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PROJEKTNI ZADATAK
URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI



PROJEKTNI    ZADATAK 
za izradu  projekta arhitekture   

 
 
Projekat rekonstrukcije postojećeg objekta mješovite namjene na urbanističkoj parceli br. A-
205, zona “A” ,u zahvatu UP-a “Stara Varoš “ u Podgorici, uraditi u skladu sa urbanističko 
tehničkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora i zaštitu 
životne sredine broj: 08-352/15-587, Podgorica , 07.10.2015. godine, i izmjene i dopune 
urbanističko tehničkih uslova broj 08-352/15-587/1, Podgorica, 02.11.2015. godine, za 
rekonstrukciju objekta, kao i tumačenjiima i dopunim istih. 
 
Kako je usled nepredviđenih okolnosti, a u skladu sa članom 97 i 98 Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”,br.064/17 od 06.10 2017,044/18 od 
06.07.2018,063/18 od 28.09.2018) došlo do izmjene polaznih postavki za izradu  Glavnog 
projekta rekonstrukcije objekta mješovite namjene na UP 205 na osnovu kojeg je izvršena 
prijava građenja, to je neophodno pristupiti izradi dopune projekta rekonstrukcije predmetnog 
objekta. 
 
U skladu sa gore navedenim poboljšati i funkcionalnost objekta na način što će se predvidjeti 2 
glavna ulaza u poslovne prostore kao i prilaz auto liftu sa novoprojektovane ulice sa 
sjeverozapadne strane objekta. Ulaze na nivou prizemlja projektovati i iz Ulice Kralja Nikole. 
Na nivou podruma projektovati garaže sa potrebnim brojem parking mjesta. 
U prizemlju u okviru glavnog ulaza predvidjeti  prijemni hol  i vezu sa vertikalnim 
komunikacijama koje vode do poslovnih prostora na spratovima. 
 Na ostalim etažama predvidjeti kancelarijski prostor - tipa open space - sa zasebnim sanitarnim 
čvorovima i odvojenim instalacijama.  
 
 
Omogućiti nesmetan pristup i kretanje licima sa smanjenom pokretljivošću,projektovanjem 
rampe kojom bi se savladala denivelacija između kote terena i kote prizemlja objekta. 
 
Projektom predvideti sve potrebne instalacije za ovu vrstu objekata, a u skladu sa važećim 
propisima i zakonima. 
 
Pri izradi projekta ispoštovati sve važeće propise, pravilnike i standarde za ovu vrstu objekata. 
 
Arhitekturom i materijalizacijom ostvariti vezu sa novoprojektovanim objektom na UP A 206/1 
kako bi se stekao   utisak jedinstvenog poslovnog  objekta , a na način da budu zadovoljeni 
kriterijumi funkcionalnosti i stabilnosti. 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



TEHNIČKI OPIS 

Za izradu projekta rekonstrukcije,dogradnje i nadogradnje objekta 
mješovite namjene, naurbanističkoj parceli br. A-205, zona “A” u zahvatu 

UP-a “Stara Varoš” Izmjene i dopune-Podgorica 

UVOD 

Na osnovu zahtjeva Investitora, Sekretarijat za planiranje i uređenje prostora i zaštitu 
životne sredine je izdao urbanističko tehničke uslove broj: 
- 08-352/15-587/1 Podgorica , 07.10.2015. godine, 
- izmjene i dopune urbanističko tehničkih uslova broj08-352/15-587/1, Podgorica , 
02.11.2015. 
Aktom broj 08-352/18-776/1,od 15.12.2018. je potvrđeno da su ranije izdati 
urbanističko tehnički uslovi i dalje validni. 

LOKACIJA 

Objekat se nalazi na urbanističkojparceli A 205-zona „A“ ,koja je obrađena UP-om 
“Stara Varoš u Podgorici. 
Urbanistička parcela ,površine1279 m2 ,na kojoj se nalazi objekat se oslanja na 
ul.Kralja Nikole  i nalazi se u užem centru Podgorice. 

OSNOVE ZA IZRADU IZMJENA IDEJNOG RJEŠENJA 

Za predmetnu lokaciju je već urađen i revidovan Glavni projekat rekonstrukcije  na 
osnovu kojeg je izvršena  prijava građenja (zapisnik br 1071-2-PG-279). 

Dok su se izvodili radovi na susjednoj parceli UP A 206/1 ,prilikom mašinskog iskopa 
za izradu zaštite dijela temeljne jame došlo je do urušavanja fasadnog kalkanskog 
zida na postojećem objektu na UP A 205 što je prouzrokovalo pojavu pukotina u 
vertikalnim i horizontalnim nosećim elementima. Uočeno je da postojeći objekat 
nema temelja već kamen u neramiranom betonu u širini zida koji je ukopan u teren 
(20-30)cm, što onemogućava izvođenje radova prema revidovanom glavnom 
projektu. 

Shodno ovoj situaciji nadzorni organ je obustavio radove što je konstatovano upisom 
u građevinski dnevnik i o svemu obavjestio nadležni inspekcijski organ shodno članu 
97 stav 8 i 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta. 
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Investitor je, obzirom na mogućnost izmjene glavnog projekta radi poboljšanja 
funkcionalnosti objekta, bolje organizacije prostora i sl., i to pod uslovom da je 
izmjena u skladu sa UTU-ima, a najkasnije do podnošenja zahtjeva za upis objekta u 
katastar nepokretnosti, a sve u skladu sa članom 98 Zakona o planiranju prostora i 
izgradnju objeekta, dostavio dopunjeni Projektni zadatak.  
 
Shodno ovim nepredviđenim okolnostima, a u skladu sa članom 97 i 98 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata(“Službeni list Crne Gore”,br.064/17 od 06.10 
2017,044/18 od 06.07.2018,063/18 od 28.09.2018), pristupilo se izradi Izmjena i 
dopuna Idejnog rješenja, a u skladu sa UTU-ima i dopunjenim Projektnim zadatkom. 
 
Tokom izrade Idejnog rješenja korišćeni su važeći propisi, pravilnici i standardi za ovu 
vrstu objekta. 
 
 
 
ISPUNJENOST ELEMENATA ZA PROJEKTOVANJE 
 
Spratnost i površina postojećeg objekta 
 
•  Postojeća spratnost objekta je Su+P+2  
•  Ukupna bruto gradjevinska  površina postojećeg objekta je1884.05m2 
• Ukupna neto gradjevinska  površina postojećeg objekta je1491.19m2 
 

 
Spratnost i površina objektapo UTU-ima 
 
Urbanističko-tehničkim uslovima dati su sljedeći parametri: 
-Indeks izgrađenosti: 5 
-Indeks zauzetosti : 0.6 
Spratnost objekta -2 G+Pr +7 
 

Ostvareni  parametri su sljedeći: 
 

• Projektovana spratnost objekta je 2Po+Pr+3/2Po+Pr+7 
•  Ukupna brutogradjevinskapovršina rekonstruisanog objekta sa dogradnjom i 

nadogradnjom iznosi 5319.77m2 što znači da je ostvareni indeks izgrađenosti 4.15 
• Ukupna površina pod objektom je 765 m2što znači da je ostvareni indeks 

zauzetosti 0.6 
 
 

 

rzup 
 



 

 
ARHITEKTURA  
 
Objekat  naUP A 205 se nalazi u užem gradskom jezgru uz ul Kralja Nikole . 
Kako se objekat vezuje za novoprojektovani objekat  na UP A 206/1, vodilo se računa 
da se arhitektura ova dva objekta uskladi kako bi i u vizuelnom smislu, činili  jednu 
arhitektonsku cjelinu. 
 
Rekonstruisani objekat jekao i postojeći,u funkciji poslovanja. 
Novoprojektovani objekat je spratnosti: od  2Po+Pr+3 do 2Po+Pr+7 . 
Podrumske etaže su u funkciji garaže , u okviru kojih je ostvareno 50 parking 
mjesta.U garaže se ulazi auto liftom iz novoprojektovane ulice sa sjeverozapadne 
strane. 
Glavni ulazi u objekat se takođe nalaze sa sjeverozapadne strane i vezuju se za 
novoprojektovanu ulicu.U okviru dvije ulazne zone je organizovan prostor za 
vjetrobran,prostorija za portira koja je vezana za stepenišno jezgro sa liftovima koji 
vode do poslovnih cjelina na svakoj etaži. 
Poslovni prostori su projektovane kao nezavisne cjeline u smislu instalacija. 
S obzirom na to da se radi o nezavisnim poslovnim prostorima za koje se unaprijed 
ne zna tenologija poslovanja,poslovne cjeline su projektovane sa mogućnošću 
fleksibilnijeg organizovanja prostora.Projektom su date tipske etaže sa dispozicijom 
sanitarnih čvorova i kancelarijske opreme na osnovu koji su planirani kapaciteti i 
opremljenost infrastrukturom. 
 
Na krovu zgrade predviđeno postavljanje PV solarnih panela. 
U cilju pristupa i održavanja panela predviđen je izlazak na krov preko stepeništa 
koje se nastavlja sa zadnje etaže. 
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Pregled bruto i neto površina etaža postojećeg objekta 
 
 

SUTEREN 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 HODNIK 51.20 
2 PREDPROSTOR 10.37 
3 POMOĆNA PROSTORIJA 17.80 
4 KOTLARNICA 31.88 
5 KOTLARNICA 29.23 
6 KOTLARNICA 14.25 
7 WC 1.63 
8 WC 1.75 
9 PREDPROSTOR WC-a 1.80 
10 PREDPROSTOR WC-a 1.94 
11 POMOĆNA PROSTORIJA 1.06 
12 HODNIK 5.00 
13 HODNIK 14.87 
14 LABORATORIJA 21.11 
15 LABORATORIJA 14.34 
16 STEPENIŠTE 14.44 
17 POM. PROSTORIJA 0.64 
18 POM. PROSTORIJA 0.64 
19 LABORATORIJA 33.14 
20 LABORATORIJA 16.17 
21 LABORATORIJA 30.69 
22 LABORATORIJA 8.60 
23 LABORATORIJA 31.14 
UKUPNO NETO  353.69 
UKUPNO BRUTO 461.87 
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PRIZEMLJE 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 HODNIK 77.34 
2 KANCELARIJA 8.34 
3 KANCELARIJA 17.69 
4 KANCELARIJA 22.67 
5 KANCELARIJA 22.32 
6 PREDPROSTOR 4.34 
7 PREDPROSTOR 2.16 
8 WC 1.34 
9 WC 1.34 
10 WC 1.20 
11 OSTAVA 2.54 
12 PREDPROSTOR WC-a 4.95 
13 PREDPROSTOR 5.45 
14 HODNIK 17.05 
15 LABORATORIJA 29.76 
16 KANCELARIJA 15.54 
17 STEPENIŠTE 17.87 
18 KANCELARIJA 6.66 
19 PORTIRNICA 6.13 
20 POMOĆNA PROSTORIJA 10.20 
21 KANCELARIJA 19.57 
22 KANCELARIJA 14.53 
23 KANCELARIJA 30.00 
24 KANCELARIJA 24.94 
UKUPNO NETO  363.93 
UKUPNO BRUTO 461.51 
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I SPRAT 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 HODNIK 50.67 
2 KANCELARIJA 8.54 
3 KANCELARIJA 26.07 
4 KANCELARIJA 15.23 
5 KANCELARIJA 23.11 
6 PREDPROSTOR 4.28 
7 PREDPROSTOR 2.35 
8 WC 1.31 
9 WC 1.35 
10 WC 1.16 
11 OSTAVA 2.39 
12 PREDPROSTOR WC-a 4.87 
13 PREDPROSTOR 5.29 
14 HODNIK 8.46 
15 KANCELARIJA 12.71 
16 POMOĆNA PROSTORIJA 2.32 
17 KANCELARIJA 12.95 
18 KANCELARIJA 16.08 
19 KANCELARIJA 10.75 
20 POMOĆNA PROSTORIJA 1.68 
21 STEPENIŠTE 17.29 
22 HODNIK 20.97 
23 OSTAVA 2.15 
24 KUHINJA 2.16 
25 PREDPROSTOR 6.11 
26 KANCELARIJA 33.03 
27 FRANCUSKI BALKON 2.00 
28 KANCELARIJA 20.16 
29 KANCELARIJA 31.22 
30 KANCELARIJA 15.27 
31 KANCELARIJA 26.33 
UKUPNO NETO  388.26 
UKUPNO BRUTO 480.34 
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II SPRAT 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 HODNIK 75.5 
2 KANCELARIJA 10.21 
3 KANCELARIJA 15.25 
4 KANCELARIJA 15.09 
5 KANCELARIJA 23.11 
6 KUHINJA 4.11 
7 WC 1.17 
8 WC 1.25 
9 OSTAVA 1.15 
10 STEPENIŠTE 5.30 
11 PREDPROSTOR WC-a 4.88 
12 PREDPROSTOR  5.33 
13 HODNIK 9.41 
14 HODNIK 9.84 
15 KANCELARIJA 11.78 
16 KANCELARIJA 22.21 
17 KANCELARIJA 12.88 
18 STEPENIŠTE 17.29 
19 SALA ZA SASTANKE 45.17 
20 FRANCUSKI BALKON 2.00 
21 KANCELARIJA 12.65 
22 KANCELARIJA 23.16 
23 KANCELARIJA 23.25 
24 KANCELARIJA 15.18 
25 KANCELARIJA 18.14 
UKUPNO NETO  385.31 
UKUPNO BRUTO 480.33 
 

PREGLED POVRŠINA POSTOJEĆEG OBJEKTA 
 ETAŽA NETO  BRUTO 
01 SUTEREN 353.69 461.87 
02 PRIZEMLJE 363.93 461.51 
03 I SPRAT 388.26 480.34 
04 II SPRAT 385.31 480.33 
    
 UKUPNO 1491.19 1884.05 
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Pregled bruto i neto površina etaža rekonstruisanog objekta 
 
 

PODRUM -2 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 STEPENIŠNI PROSTOR 21.62 
2 TEH.PROSTORIJA-INSTALACIJA ViK 2.97 
3 TEHNIČKA PROSTORIJA-SLABA 

STRUJA 
2.44 

4 LIFT 3.4 
5 LIFT 3.4 
6 PROSTORIJA ZA NADPRITISAK 4.9 
7 PREDPROSTOR TOALETA 2.26 
8 Ž.WC 1.74 
9 M.WC 1.74 
10 TEHNIČKA PROSTORIJA-HIDROCEL 6.15 
11 TEH.PROSTORIJA-SLABA STRUJA 6.36 
12 TEH.PROSTORIJA-SPRINKLER  7.28 
13 AUTO-LIFT 21.81 
14 GARAŽA 710.04 
15 STEPENIŠNI PROSTOR 32.00 
16 LIFT 3.42 
17 TEHNIČKA PROSTORIJA – 

SLABA STRUJA 
15.33 

18 TEHNIČKA PROSTORIJA 
SPRINKLER 

15.12 

19 PROSTORIJA ZA NADPRITISAK 5.04 
20 TEHNIČKA PROSTORIJA -HIDROCEL 12.66 
21 PREDPROSTOR TOALETA 2.98 
22 Ž.WC 1.9 
23 M.WC 1.9 
UKUPNO NETO  886.46 
UKUPNO BRUTO 1024.09 
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PODRUM -1 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 STEPENIŠNI PROSTOR 22.50 
2 TEH.PROSTORIJA- 

MAŠINSKE INSTALACIJE 
4.33 

3 TEHNIČKA PROSTORIJA 
SLABA STRUJA 

2.21 

4 PROSTORIJA ZA NADPRITISAK 4.90 
5 PREDPROSTOR TOALETA 2.35 
6 Ž.WC 1.74 
7 M.WC 1.74 
8 OSTAVA 6.07 
9 GARAŽA 728.4 
10 AUTO LIFT 21.81 
11 LIFT 3.42 
12 LIFT 3.42 
13 STEPENIŠNI PROSTOR 27.75 
14 LIFT 3.40 
15 PROSTORIJA ZA NADPRITISAK 5.20 
16 PREDPROSTOR TOALETA 2.97 
17 Ž.WC 1.9 
18 M.WC 1.9 
19 TEHNIČKA PROSTORIJA 54.25 
UKUPNO NETO  900.26 
UKUPNO BRUTO 1024.09 
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PRIZEMLJE 

BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 
m2 

 
1 VJETROBRAN 4.92 
2 ULAZNI HOL 15.89 
3 STEPENIŠNI HOL 22.9 
4 TEHNIČKA PROSTORIJA 3.66 
5 TENIČKA PROSTORIJA- 

INSTALACIJE SLABE STRUJE 
2.19 

6 POSLOVNI PROSTOR 558.40 
7 LIFT 3.42 
8 LIFT 3.42 
9 AUTO-LIFT 21.81 
10 VJETROBRAN 12.37 
11 ULAZNI HOL 27.09 
12 STEPENIŠTE 11.71 
13 LIFT 3.42 
UKUPNO NETO  691.20 
UKUPNO BRUTO 765.02 
 

I SPRAT 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 STEPENIŠNI HOL 22.90 
2 RACK ORMAR 2.19 
3 TEHNIČKA PROSTORIJA 4.61 
4 POSLOVNI PROSTOR 669.77 
5 LIFT 3.42 
6 LIFT 3.42 
7 STEPENIŠNI HOL 27.38 
8 LIFT 3.42 
UKUPNO NETO  737.11 
UKUPNO BRUTO 822.12 
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II SPRAT 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 STEPENIŠNI HOL 22.90 
2 RACK ORMAR 2.19 
3 TEHNIČKA PROSTORIJA 4.61 
4 POSLOVNI PROSTOR 678.43 
5 LIFT 3.42 
6 LIFT 3.42 
7 STEPENIŠNI HOL 27.38 
8 LIFT 3.42 
UKUPNO NETO  745.77 
UKUPNO BRUTO 822.12 
 
 

III SPRAT 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 STEPENIŠNI HOL 22.90 
2 RACK ORMAR 2.19 
3 TEHNIČKA PROSTORIJA 4.61 
4 POSLOVNI PROSTOR 692.64 
5 LIFT 3.42 
6 LIFT 3.42 
7 STEPENIŠNI HOL 27.38 
8 LIFT 3.42 
UKUPNO NETO  759.98 
UKUPNO BRUTO 848.72 
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IV SPRAT 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 STEPENIŠNI HOL 22.90 
2 RACK ORMAR 2.19 
3 TEHNIČKA PROSTORIJA 4.61 
4 POSLOVNI PROSTOR 408.67 
5 LIFT 3.42 
6 LIFT 3.42 
7 STEPENIŠNI HOL 16.42 
UKUPNO NETO  461.63 
UKUPNO BRUTO 541.52 
 

V SPRAT 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 STEPENIŠNI HOL 22.90 
2 RACK ORMAR 2.19 
3 TEHNIČKA PROSTORIJA 4.61 
4 POSLOVNI PROSTOR 414.35 
5 LIFT 3.42 
6 LIFT 3.42 
UKUPNO NETO  450.89 
UKUPNO BRUTO 493.94 
 

VI SPRAT 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 STEPENIŠNI HOL 22.90 
2 RACK ORMAR 2.19 
3 TEHNIČKA PROSTORIJA 4.61 
4 POSLOVNI PROSTOR 408.67 
5 LIFT 3.42 
6 LIFT 3.42 
UKUPNO NETO  445.21 
UKUPNO BRUTO 493.94 

rzup 
 



 

 
VII SPRAT 

BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 
m2 

 
1 STEPENIŠNI HOL 22.90 
2 RACK ORMAR 2.19 
3 TEHNIČKA PROSTORIJA 4.61 
4 POSLOVNI PROSTOR 414.35 
5 LIFT 3.42 
6 LIFT 3.42 
UKUPNO NETO  450.89 
UKUPNO BRUTO 493.94 
 
 
 

KROV 
BROJ NAMJENA PROSTORIJA površina 

m2 
 
1 IZLAZ NA KROV 18.23 
UKUPNO NETO  18.23 
UKUPNO BRUTO 38.45 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

rzup 
 



 

 
 

PREGLED POVRŠINA REKONSTRUISANOG OBJEKTA 
 NETO BRUTO 
 PODZEMNO 
   
PODRUM -2 886.46 1024.09 
PODRUM -1 900.26 1024.09 
   
PODZEMNO-UKUPNO 1786.72 2048.18 
   
 NADZEMNO 
   
PRIZEMLJE 691.20 765.02 
1.SPRAT 737.11 822.12 
2.SPRAT 745.77 822.12 
3.SPRAT 759.98 848.72 
4.SPRAT 461.63 541.52 
5.SPRAT 450.89 493.94 
6.SPRAT 445.21 493.94 
7.SPRAT 450.89 493.94 
KROV 18.23 38.45 
   
UKUPNO 4760.91 m2 5319.77 m2 
 
 
 

POSTOJEĆI OBJEKAT 
S+Pr+2 

REKONSTRUISANI OBJEKAT 
(NADZEMNO) 

2Po+Pr+7 
 

NETO (m2) BRUTO (m2)  NETO (m2) BRUTO (m2) 
    

1491.19 1884.05 4760.91 5319.77 
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MATERIJALIZACIJA 
 
Fasada objekta je kombinacija termoizolovane fasade,sa debljinom termoizolacionog 
sloja od 8 cm i završnom obradom sa zaglađenim silikatno-silikonskim dekorativnim 
malterom u boji po izboru projektanta,i fasade čija je završna obrada kamen na 
podkonstrukciji sa termozolacionim slojem. 
Treća etaža kojom se ostvaruje veza i sa novoprojektovanim objektom na UP 206/1 
predviđena je kao polustrukturalna fasada od aluminijumskih profila sa ispunom od 
termoizolacionog sigurnosnog stakla. 
Spoljašnja bravarija je  takođe predviđena od aluminijumskih profila sa termičkim 
prekidom i sa ispunom od termoizolacionog sigurnosnog stakla. 
Boja po izboru investitora.Način postavljanja u svemu prema propisima za tu vrstu 
radova. 
 
 
• ENTERIJERSKA OBRADA 
 
    Unutrašnja završna obrada podova, zidova, i plafona je prilagodjena zahtjevima i 
standardima za objekte ove namjene. 
 
 
Podovi i zidovi 
 
Završna obrada podova u garaži je ferobeton,dok je u svim tehničkim prostorijama I 
sanitarijama predviđen pod od keramike. 
Ulazni hol I stepenišno jezgro je predviđeno obradom podova od mermera,dok su u  
poslovnim prostorima na nivou prizemlja i na nadzemnim etažamaplanirani su 
podignuti podovi na podkonstrukciji od visokootpornog čelika na koje se postavljaju 
paneli debljine 38 mm.Paneli su gipsane ploče velike gustine ,ojačane drvenim 
vlaknima,sa plastificiranim ivicama dim. 60*60 cm sa karakteristikama zaštite od 
požara i zvučne izolacije.Završna obrada je granitna keramika. 
 
Svi unutrašnji zidovi  se malteršu i farbaju disperzivnom bojom.Plafonske površine u 
hodnicima i sanitarnim prostorima se obrađuju gipskartonskim pločama na 
podkonstrukciji dok se u poslovnim prostorima plafoni biti obrađeni enterijerom 
budućih korisnika. 
 
 
 
 
 
 
 
 

rzup 
 



 

Unutrašnji otvori 
 
Projektom je predviđena ugradnja vrata na mjestima označenim u grafičkim 
prilozima. Vrata su preciznije opisana u šemama, a moraju odgovarti zahtjevima 
korisnika odnosno svim bezbjednosnim standardima. 
 Krila vrata koja se otvaraju oko vertikalne ose za 90 oili 180o, u zavisnosti od položaja 
vrata. Okove i brave prilagoditi namjeni. 
 
Svi opisi su dati detaljno kroz šeme otvora.  
 

 
 
INSTALACIJE 
 

• Objekat je snabdjeven svim savremenim instalacijama čiji jedetaljan opis dat kroz 
pojedinačne projekte svih faza. 

 
ZAŠTITA OBJEKTA 

 
Zaštita od požara 

 
• Ovaj aspekt obradjen je u posebnom elaboratu koji je uskladjen sa ostalom 

projektnom dokumentacijom. 
•  
 
SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 
  

 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list CG” br. 64/2017, 
44/2018) 

 Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta (“Službeni list CG” br. 44/2018) 

 Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata (“Službeni list CG” br. 
47/2013) 

 Crnogorski standard MEST EN 15221-6 
 Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene 

površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim 
simbolima("Sl. list CG", br. 24/2010 i 33/2014) 

 Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje 
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Službeni list CG” br. 48/2013 i 
44/2015) 

 
 
 

rzup 
 



 

Napomena: Izvođač se mora pridržavati opštih uslova za građenje građevinskih 
objekata. Sav materijal koji se primjenjuje pri izradi treba da odgovara 
standardima, a radove izvoditi u saglasnosti sa pravilnicima za izvođenje određenih 
radova. Izvođač treba da pregleda svu dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, 
prije početka građenja i da po potrebi zatraži potrebna razjašnjenja. 

 
 
 
 
 
  Odgovorni projektant       
 Arh. Dragana Čukić,dipl.ing. 

 
           
  __________________________ 
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KOORDINATE GEODETSKE MREŽE

br. tačke                y                            x                    z

P1           6 604 129.23         4 700 039.35       43.53

P2           6 604 150.67         4 700 027.53       43.11

P3           6 604 148.53         4 700 009.31       42.99

P4           6 604 166.25         4 700 010.39       42.85

P5           6 604 117.75         4 700 022.45       43.32

P6           6 604 153.35         4 700 051.62       42.77

P7           6 604 180.55         4 700 042.78       42.84

P8           6 604 167.57         4 700 068.58       42.50

P9           6 604 149.89         4 700 068.32       41.41
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Lokacija :
UP A 205, zona "A"-UP "Stara Varoš" u Podgorici
kp 204/3,kp 205/1,kp 210/2,kp 5472/6,kp 209/3 ,kp 205/2, KO Podgorica III
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P2           6 604 150.67         4 700 027.53       43.11
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Ul. Gojka Radonjića -nije predmet ovog projekta

R

R

R

Granica urbanističke parcele

LEGENDA

Građevinska linija

Rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja
objekta mješovite namjene

ulazni parametri (za cijelu parcelu UP205):
površina urbanističke parcele=1279.77m²

spratnost ....................... 2Po+P+7
max BGP pod objektom = 767.86m² (IZ=0.60)

max BGP nad zemljom       = 6398.85m² (II=5.0)

ostvareni parametri
rekonstrukcija, nadogradnja i dogradnja objekta mješovite

namjene
spratnost .......2Po+P+7 / 2Po+P+3

max BGP pod objektom =765.02m² (IZ=0.6)
max BGP nad zemljom  = 5319.77m² (II=4.15)

UP A 205, zona "A"-UP "Stara Varoš" u Podgorici
kp 204/3,kp 205/1,kp 210/2,kp 5472/6,kp 209/3 ,kp 205/2, KO Podgorica III

KOORDINATE UP A 205:

1.     6 604 153.589         4 700 051.650

4859     6 604 151.08           4 700 044.95

4858     6 604 147.86           4 700 036.16

4857     6 604 145.85           4 700 030.35

4856     6 604 141.21           4 700 018.59

C          6 604 146.27           4 700 017.01

radius   5.3

4855     6 604 143.68           4 700 012.38

4854     6 604 148.66           4 700 012.38

4853     6 604 164.36           4 700 003.00

C1        6 604  166.08           4 700 006.61

radius 4.0

4852     6 604 169.82            4 700 005.20

4851     6 604  172.84           4 700 013.18

4850     6 604 177.09            4 700 024.40
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KOORDINATE GEODETSKE MREŽE

br. tačke                y                            x                    z

P1           6 604 129.23         4 700 039.35       43.53

P2           6 604 150.67         4 700 027.53       43.11

P3           6 604 148.53         4 700 009.31       42.99

P4           6 604 166.25         4 700 010.39       42.85

P5           6 604 117.75         4 700 022.45       43.32

P6           6 604 153.35         4 700 051.62       42.77

P7           6 604 180.55         4 700 042.78       42.84

P8           6 604 167.57         4 700 068.58       42.50

P9           6 604 149.89         4 700 068.32       41.41

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P.

Projektant :

Razmjera:
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Broj priloga:
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Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije :

Prilog :

Datum revizije i M.P.

republički zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica
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Saradnici: Broj strane:
Situacija sa osnovom
garaze -1
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Dio urbanistička parcela  A-205, zona A, u zahvatu UP-a
"Stara Varoš" u Podgorici-kp 205/1 KO Podgorica III
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Granica urbanističke parcele

Zelene površine 

Popločanje

Postojeći trotoar uz Ul. Kralja Nikole

LEGENDA

Građevinska linija

Rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja
objekta mješovite namjene

ulazni parametri (za cijelu parcelu UP205):
površina urbanističke parcele=1279.77m²

spratnost ....................... 2Po+P+7
max BGP pod objektom = 767.86m² (IZ=0.60)

max BGP nad zemljom       = 6398.85m² (II=5.0)

ostvareni parametri
rekonstrukcija, nadogradnja i dogradnja objekta mješovite

namjene
spratnost .......2Po+P+7 / 2Po+P+3

max BGP pod objektom =765.02m² (IZ=0.6)
max BGP nad zemljom  = 5319.77m² (II=4.15)

KOORDINATE UP A 205:

1.     6 604 153.589         4 700 051.650

4859     6 604 151.08           4 700 044.95

4858     6 604 147.86           4 700 036.16

4857     6 604 145.85           4 700 030.35

4856     6 604 141.21           4 700 018.59

C          6 604 146.27           4 700 017.01

radius   5.3

4855     6 604 143.68           4 700 012.38

4854     6 604 148.66           4 700 012.38

4853     6 604 164.36           4 700 003.00

C1        6 604  166.08           4 700 006.61

radius 4.0

4852     6 604 169.82            4 700 005.20

4851     6 604  172.84           4 700 013.18

4850     6 604 177.09            4 700 024.40

2.    6 604 183.192          4 700 040.536
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UP A 205, zona "A"-UP "Stara Varoš" u Podgorici
kp 204/3,kp 205/1,kp 210/2,kp 5472/6,kp 209/3 ,kp 205/2, KO Podgorica III

Granica urbanističke parcele

Zelene površine 

Popločanje

Postojeći trotoar uz Ul. Kralja Nikole

LEGENDA

Građevinska linija

Rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja
objekta mješovite namjene

ulazni parametri (za cijelu parcelu UP205):
površina urbanističke parcele=1279.77m²

spratnost ....................... 2Po+P+7
max BGP pod objektom = 767.86m² (IZ=0.60)

max BGP nad zemljom       = 6398.85m² (II=5.0)

ostvareni parametri
rekonstrukcija, nadogradnja i dogradnja objekta mješovite

namjene
spratnost .......2Po+P+7 / 2Po+P+3

max BGP pod objektom =765.02m² (IZ=0.6)
max BGP nad zemljom  = 5319.77m² (II=4.15)
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KOORDINATE UP A 205:

1.     6 604 153.589         4 700 051.650

4859     6 604 151.08           4 700 044.95

4858     6 604 147.86           4 700 036.16

4857     6 604 145.85           4 700 030.35

4856     6 604 141.21           4 700 018.59

C          6 604 146.27           4 700 017.01

radius   5.3
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KOORDINATE GEODETSKE MREŽE

br. tačke                y                            x                    z

P1           6 604 129.23         4 700 039.35       43.53

P2           6 604 150.67         4 700 027.53       43.11

P3           6 604 148.53         4 700 009.31       42.99

P4           6 604 166.25         4 700 010.39       42.85

P5           6 604 117.75         4 700 022.45       43.32

P6           6 604 153.35         4 700 051.62       42.77

P7           6 604 180.55         4 700 042.78       42.84

P8           6 604 167.57         4 700 068.58       42.50

P9           6 604 149.89         4 700 068.32       41.41

Situacija sa izgledom krova

ACO ĐUKANOVIĆ

IDJENO RJEŠENJE

ARHITEKTURA R - 1:250
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Granica urbanističke parcele

Zelene površine 

Popločanje

Postojeći trotoar uz Ul. Kralja Nikole

LEGENDA

Građevinska linija

ulazni parametri (za cijelu parcelu UP205):
površina urbanističke parcele=1279.77m²

spratnost ....................... 2Po+P+7
max BGP pod objektom = 767.86m² (IZ=0.60)

max BGP nad zemljom       = 6398.85m² (II=5.0)

ostvareni parametri
rekonstrukcija, nadogradnja i dogradnja objekta mješovite

namjene
spratnost .......2Po+P+7 / 2Po+P+3

max BGP pod objektom =765.02m² (IZ=0.6)
max BGP nad zemljom  = 5319.77m² (II=4.15)
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KOORDINATE UP A 205:

1.     6 604 153.589         4 700 051.650

4859     6 604 151.08           4 700 044.95

4858     6 604 147.86           4 700 036.16

4857     6 604 145.85           4 700 030.35

4856     6 604 141.21           4 700 018.59

C          6 604 146.27           4 700 017.01

radius   5.3

4855     6 604 143.68           4 700 012.38

4854     6 604 148.66           4 700 012.38

4853     6 604 164.36           4 700 003.00

C1        6 604  166.08           4 700 006.61

radius 4.0

4852     6 604 169.82            4 700 005.20

4851     6 604  172.84           4 700 013.18

4850     6 604 177.09            4 700 024.40

2.    6 604 183.192          4 700 040.536
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Dio tehničke dokumentacije :

Prilog :

Datum revizije i M.P.

republički zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica
rzup

Saradnici: Broj strane:

1d

Dragana Čukić,dipl.ing.arh.

Bojan Kojevic,dipl.ing.geodezije
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ORTO FOTO - SIRE OKRUŽENJE

ACO ĐUKANOVIĆ

IDJENO RJEŠENJE

ARHITEKTURA R - 1:250

Oktobar, 2019.
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Z I
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Granica urbanističke parcele

Zelene površine 

Popločanje

Postojeći trotoar uz Ul. Kralja Nikole

LEGENDA

Građevinska linija

ulazni parametri (za cijelu parcelu UP205):
površina urbanističke parcele=1279.77m²

spratnost ....................... 2Po+P+7
max BGP pod objektom = 767.86m² (IZ=0.60)

max BGP nad zemljom       = 6398.85m² (II=5.0)

ostvareni parametri
rekonstrukcija, nadogradnja i dogradnja objekta mješovite

namjene
spratnost .......2Po+P+7 / 2Po+P+3

max BGP pod objektom =765.02m² (IZ=0.6)
max BGP nad zemljom  = 5319.77m² (II=4.15)

KOORDINATE UP A 205:

1.     6 604 153.589         4 700 051.650

4859     6 604 151.08           4 700 044.95

4858     6 604 147.86           4 700 036.16

4857     6 604 145.85           4 700 030.35

4856     6 604 141.21           4 700 018.59

C          6 604 146.27           4 700 017.01

radius   5.3

4855     6 604 143.68           4 700 012.38

4854     6 604 148.66           4 700 012.38

4853     6 604 164.36           4 700 003.00

C1        6 604  166.08           4 700 006.61

radius 4.0

4852     6 604 169.82            4 700 005.20

4851     6 604  172.84           4 700 013.18

4850     6 604 177.09            4 700 024.40

2.    6 604 183.192          4 700 040.536

Solarni paneli

Odgovorni inženjer:

Datum izrade i M.P.

Projektant :

Razmjera:

Glavni inženjer :

Broj priloga:

Investitor :

Objekat : Lokacija :

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije :

Prilog :

Datum revizije i M.P.

republički zavod za urbanizam i projektovanje - ad podgorica
rzup

Saradnici: Broj strane:

1e

Dragana Čukić,dipl.ing.arh.

Bojan Kojevic,dipl.ing.geodezije

UP A 205, zona "A"-UP "Stara Varoš" u Podgorici
kp 204/3,kp 205/1,kp 210/2,kp 5472/6,kp 209/3 ,kp 205/2, KO Podgorica III

Rekonstrukcija,dogradnja i nadogradnja
objekta mješovite namjene
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STEPENIŠNI PROSTOR

21.62 29.15

granitna keramika poludisperz. boja

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

02

TEH.PROSTORIJA-ZA

INSTALACIJE ViK

2.97 7.52  keramika

poludisperz. boja

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

03

TEH.PROSTORIJA

SLABA STRUJA

2.44 6.36 keramika

poludisperz. boja

04 LIFT 3.4 7.4

05 LIFT 3.4 7.4

06

PROSTORIJA ZA

NADPRITISAK

4.9 8.9 keramika

poludisperz. boja

07 PREDPROSTOR TOALETA 2.26 6.26  keramika
keramika

08 Z. WC 1.74 5.6 keramika
keramika

09 M. WC 1.74 5.6 keramika
keramika

10

TEH.PROSTORIJA-

HIDROCEL

6.15 13.97 ferobeton

poludisperz. boja

11

TEH. PROSTORIJA

SLABA STRUJA

6.36 10.30 ferobeton

poludisperz. boja

12

TEH. PROSTORIJA

SPRINKLER

7.28 10.90 ferobeton

poludisperz. boja

13 AUTO-LIFT 21.81 19.50

14
GARAŽA

710.04 188.48 ferobeton

15

STEPENIŠNI PROSTOR

32.00 36.22

granitna keramika poludisperz. boja

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

16 LIFT 3.42 7.4

17

TEH. PROSTORIJA

SLABA STRUJA

15.33 15.70 ferobeton
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19
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20

TEH.PROSTORIJA-

HIDROCEL

12.66 17.31 ferobeton

poludisperz. boja

21 PREDPROSTOR TOALETA 2.98 7.05  keramika
keramika

22 Z. WC 1.90 5.86 keramika
keramika

23 M. WC 1.90 5.86 keramika
keramika
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OSNOVA  ETAŽE SA DISPOZICIJOM
SANITARNOG ČVORA I OPREME ZA

III sprat

OSNOVA TIPSKOG SPRATA

b
r
o
j

NAMJENA

PROSTORIJA

p
o
v
r
š
i
n
a

o
b
i
m

OBRADE PROSTORIJA

(m²) (m´) pod

zid

plafon

01

STEPENIŠNI HOL

22.81 22.15 mermer

poludisperz. boja

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

02 RACK ORMAR 2.19 6.36 keramika

poludisperz. boja

03

TEHNIČKA PROSTORIJA

4.61 9.70 keramika

poludisperz. boja

04

PREDPROSTOR

POSLOVNOG PROSTORA

7.9 12.14

granitna keramika poludisperz. boja

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

05 POSLOVNIPROSTOR 376 187.35

granitna keramika poludisperz. boja

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

06 PREDPROSTOR TOALETA 3.18 7.33 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

07 TOALET ZA LSP 4.51 9.19 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

08

Ž.TOALET

4.16 8.98 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

8a

Ž. WC

1.46 4.86 keramika keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

8b

Ž.WC

1.49 4.91 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

09 M.TOALET 7.49 15.29 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

9a M. WC 1.42 4.86 keramika keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

9b M.WC 1.32 4.71 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

10 KUHINJA 7.32 11.35 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

11 LIFT 3.42 7.4

12 LIFT 3.42 7.4

13

STEPENIŠNI HOL

27.38 23.17 mermer

poludisperz. boja

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

14 LIFT 3.42 7.4

15

PREDPROSTOR

POSLOVNOG PROSTORA

13.75 21 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

16 KANCELARIJA 60.48 37.2 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

16a TOALET 3.3 7.4 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

17 KANCELARIJA 31.5 30 keramika keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

17b TOALET 3.3 7.4 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

18 KANCELARIJA 55 34.15 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

18b TOALET 3.3 7.4 keramika keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

19 KANCELARIJA 77 44 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

19b PREDPROSTOR TOALETA 5.18 9.65 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

19b TOALET 2.70 6.65 keramika keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce
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UP A 205, zona "A"-UP "Stara Varoš" u Podgorici
kp 204/3,kp 205/1,kp 210/2,kp 5472/6,kp 209/3 ,kp 205/2   ,

KO Podgorica III

OSNOVA TIPSKOG SPRATA

b
r
o

j

NAMJENA

PROSTORIJA

p
o

v
r
š
i
n

a

o
b

i
m

OBRADE PROSTORIJA

(m²) (m´) pod

zid

plafon

01
STEPENIŠNI HOL

22.81 22.15 mermer

poludisperz. boja

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

02 RACK ORMAR 2.19 6.36 keramika

poludisperz. boja

03
TEHNIČKA PROSTORIJA

4.61 9.70 keramika

poludisperz. boja

04

PREDPROSTOR

POSLOVNOG PROSTORA

7.9 12.14

granitna keramika poludisperz. boja

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

05 POSLOVNIPROSTOR 360.00 106.55

granitna keramika
poludisperz. boja

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

06 PREDPROSTOR TOALETA 3.18 7.33 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

07 TOALET ZA LSP 4.51 9.19 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

08
Ž.TOALET

4.16 8.98 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

8a
Ž. WC

1.46 4.86 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

8b
Ž.WC

1.49 4.91 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

09 M.TOALET 7.49 15.29 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

9a M. WC 1.42 4.86 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

9b M.WC 1.32 4.71 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

10 KUHINJA 7.32 11.35 keramika
keramika

spušteni plafon -    gips

kart.ploce

11 LIFT 3.42 7.4

12 LIFT 3.42 7.4

UKUPNO NETO:

429.860

0

m²

UKUPNO BRUTO:

494.4500

m²

8

OSNOVA  ETAŽE SA DISPOZICIJOM
SANITARNOG ČVORA I OPREME ZA

IV / V / VI i VII sprat
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