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Tehnička doumentacija: IDEJNO RJEŠENjE 

Objekat: STAMBENI OBJEKAT Po+P 

Lokacija: dio U.P. 103 DUP Zabjelo-Ljbović izmj. i dop. 
koju čini k.p.3875/7 i 3875/14 K.O. Podgorica III 

Investitor: Pekić Saša 
 
 
 
 

TEHNIČKI OPIS 
UZ IDEJNO RJEŠENJE 

 
 
Tehnička dokumentacija – Idejno rješenje radjeno je na osnovu geodetske podloge predmetne parcele sa parcelacijom 
po planskom dokumentu i urbanističko-tehničkih uslova broj 08-352/19-3225 izdatih 12.09.2019. godine od Sekretarijata 
za planiranje prostora i održivi razvoj Glavni grad Podgorica i projektnog zadatka investitora. 

Tehničkom dokumentacijom – Idejno rješenje, predviđena je izgradnja, koja podrazumjeva stambeni objekat 
spratnosti Po+P.  
 

LOKACIJA 
Lokaciju čini urbanistička parcela UP 103 u zahvatu DUP-a Zabjelo-Ljubović izmjene i dopune (Službeni list CG – opšt. 
propisi broj 19/19), koju čini katastarska parcela 3875/7 i 3875/14 K.O. Podgorica III. 

Površina urbanističke parcele je 583,02m². Priloženim UTU definisano je da pored navedenih k.p. površini urbanističke 
parcele pripadaju i k.p.3877/19 i k.p. 3875/13 K.O. Podgorica III.  Uvidom u list nepokretnosti kao i podacima dostupnim 
na geoportalu Uprave za nekretnine Crne Gore kao i na osnovu uvida u dostavljenu geodetsku podlogu sa ažurnim 
katastarskim stanjem  uočeno je da parcelacija po DUP-u već sprovedena u katastru te da navedene k.p. 3875/7, 
3875/14 i k.p.3877/19 (površine 1,00m2) K.O. Podgorica III u potpunosti kompletiraju U.P. 103 DUP-a Zabjelo-Ljubović 
izmjene i dopune, što se vidi i zbriom površina iz listova nepokretnosti navedenih katastarskih parcela, dok k.p. 3875/13 
K.O. Podgorica III ne ulazi u površinu U.P. 103. Na osnovu svega navedeno investitoru je sugerisano da prije prijave 
gradnje, otkloni sve eventualne nepoznanice te riješi sve imovinsko-pravne odnose na predmetnoj urbanističkoj parceli. 

Parcela se sa jugo-istočne strane graniči sa javnom površinom namjenjenim saobraćaju, odnosno sa ove strane granica 
parcele se poklapa sa regulacionom linijom. 
Sa ostale tri strane parcela se graniči sa susjednim urbanističkim parcelama od kojih je U.P.104 takođe u vlasništvu 
investitora. 
 

POSTOJEĆE STANJE 
Na lokaciji nema izgradjenih objekata, kao ni vrijednih zasada visokog zelenila. 
 
 

A. PARAMETRI I ODREDBE PREDVIDJENE PLANSKIM DOKUMENTOM 
I URBANISTIČKO-TEHNIČKIM USLOVIMA 

 
 

1. POSTOJEĆE STANjE i OSNOVNI PODACI IZ PLANSKOG DOKUMENTA - PARCELACIJA 
Urbanističko-tehničkim uslovima je propisana izrada Elaborata  parcelaciji po planskom dokumentu, koji mora biti ovjeren 
od strane Uprave za nekretnine. Kao što je već navedeno uvidom u dostavljenu geodetsku podlogu sa ažurnim 
katastarskim stanjem  uočeno je da parcelacija po DUP-u već sprovedena u katastru te da navedene k.p. 3875/7, 
3875/14 i k.p.3877/19 sve K.O. Podgorica III u potpunosti čine kompletnu U.P. 103 DUP-a Zabjelo-Ljubović izmjene i 
dopune. 
 

2. PLANIRANO STANjE - NAMJENA POVRŠINA I OBJEKATA 
Na predmetnoj parceli je planskim dokumentom predvidjena namjena površina Tip S3 - Stanovanje srednje gustine, 
kolektivno stanovanje sa djelatnostima. Stanovanje srednje gustine (S3) definisan je kao pretežna namjena u okviru koje 
je moguća izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima ili samo djelatnosti. 

 

VERTIKALNA REGULACIJA - SPRATNOST 

Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su(Po)+P+3+Pk odnosno suteren ili podrum, prizemlje, tri sprata i 
potkrovlje. 

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja podzemnih etaža (podrumska ili 
suterenska etaža, odnosno više podzemnih etaža). Maksimalna kota poda prizemlja je na 1,2m od kote pristupne 
saobraćajnice. 
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HORIZONTALNA REGULACIJA 

Građevinske linije definisane su na nivou blokova. Novi objekti se moraju postavljati na zadate građevinske linije osim 
objekti u unutrašnjosti bloka koji se rade bolje organizacije i iskorišćšenosti parcele mogu postaviti i iza građevinske 
linije. 

Minimalna udaljenost novog objekta na parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta tipa S3 je 3,0m od granice 
susjedne parcele. Novi objekat je moguće postaviti i na granicu parcele, uz međusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da 
se prema susjedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi važe za nadzemne etaže. Podzemne etaže se mogu graditi na 
udaljenju 1m do susjedne parcele. 

Građevinska linija prema regulaciji data je preko koordinata prelomnih tačaka građevinske linije odnosno kao minimalno 
udaljenje od regulacije. 

Prostor za izgradnju na parceli je određen građevinskim linijama, sa jedne ili više strana, i minimalnim udaljenjima u 
odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana. 

 

Predvidjena max BRGP pod objektom je 233,20m². 
Indeks zauzetosti parcele (max 0,40)  
 

Predvidjena max BRGP je 1457,55m².  
Indeks izgrađenosti parcele (max 2,50) je količnik ukupne bruto razvijene građevinske površine svih objekata na 
urbanističkoj parceli i površine urbanističke parcele. 

Max. BRGP - bruto razvijena građevinska površina je zbir bruto površina svih etaža objekta, određena spoljašnjim 
mjerama finalno obrađenih zidova. BRGP podzemne etaže se ne uračunava u ukupnu BRGP ukoliko je namjenjena 
garažiranje. 
 

SAOBRAĆAJ I STACIONARNI SAOBRAĆAJ 

Iz nivelacije javnih površina u Planu proizilazi nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama (grafički 
prilozi iz DUPa priloženi uz UTU) su bazni elementi za nivelisanje ostalih tačaka i dobijaju se interpolovanjem. 

Potreban broj parking mjesta se obezbjedjuje na urbanističoj parceli, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garažna 
mjesta (GM) u podzemnim etažama zgrade, a prema normativu 1,1PM / stanu ili apartmanu. 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

Površina urbanističke parcele (m²) 583,02 

Namjena površina stanovanje (S3) 

Spratnost Su(Po)+P+3+Pk 

Površina zauzetosti parcele / pov. pod objektom (m²) 233,20 

BRGP (m²) 1457,55m² 

Indeks zauzetosti 0,40 

Indeks izgradjenosti 2,50 

Max. broj stambenih jednica 10 

Broj parking mjesta 1,1PM/stanu ili apartmanu – za 10 stanova potr. 11PM 
 

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE 
 

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom, namjenom i okruženjem, u izgradnji koristiti prirodne materijale, kose krovne 
ravni i dr. Nagib krova prilagoditi odabranom materijalu. 
Fasade objekta kao i krovni pokrivači su predviđeni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugrađeni. 
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa pažnjom, posebno u okviru prostora gdje se predviđa 
veće okupljanje. 
Rasvjetu prostora kolskih i pješačkih komunikacija treba izvesti pažljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim 
osvetljenjem za potrebe normalne funkcije prostora. 
Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili četvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib 
krovne ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivača. Krov u zavisnosti od odabranog krovnog pokrivača može biti i 
zasveden. Krovni pokrivač je crijep, eternit, tegola ili neki drugi kvalitetan savremeni materijal. 
Obrada prozorskih otvora i vrata u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta. 
Ozeljenjavanje vršiti autohtonim vrstama. 
U okviru premetnog prostora ograđivanje je moguće isključivo zelenom ogradom koji treba uklopiti u opštu sliku naselja i 
koja treba da bude u skladu sa cjelokupnim ozelenjavanjem i parternim uređenjem. 
 

3. PREPORUKE ZA SMANjENjE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLjOTRESA 

U cilju zaštite od zemljotresa, elementarnih nepogoda, požara neophodno je postupati u skladu sa odredbama pravilnika 
i zakona koji definišu oblasti izgradnje objekata u seizmičkim područjima, te zakona i pravilnika koji definišu oblast zaštite 
i spašavanja protivpožarne zaštite i pratećih važećih pravilnika. 
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4. USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE I KORIŠĆENJA ALTERNATIVNIH IZVORA 
ENERGIJE 

U cilju racionalizacije potrošnje energije i sve izraženijih zahtjeva za zaštitom čovekove okoline predlažu sedvije osnovne 
mjere: štednja i korišćenje alternativnih izvora energije. 

 
5. USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANjE 

 
Osnovne smjernice: 

- Funkcionalno zoniranje zelenih površina 
- Povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa pejzažnim okruženjem 
- Uspostavljanje optimalnog odnosa između izgrađenih i zelenih površina 
- Usklađivanje ukupne količine zelenih površina sa brojem stanovnika 
- Usklađivanje kompozicionog rješenja zelenila sa namjenom zelenih površina 
- Upotreba biljnih vrsta otpornih na ekološke uslove sredine i u skladu sa kompoziciionim i funkcionalnim 

zahtjevima 
 

Smjernice za ozelenjavanje: 
- Sadnju vršiti u manjim grupama ili u vidu solitera 
- Koristiti visokodekorativne biljne vrste 
- Prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovanja voditi računa o vizurama, spratnosti i arhitekturi 

objekata 
- Formiranje kvalitetnog travnjaka otpornog na sušu i gaženje 
- Na svim manjim slobodnim površinama koristiti parterno zelenilo 
- Za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodišnje cvijeće, perene, dekorativne žbunaste vrste 

različitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih) 
- Za ozelenjavanje popločanih površina (platoi) koristiti zelenilo u žardinjerama ili sadnju vršiti u otvore za 

sadnice, moguće je sezonskim cvijećem, perenama ili drugim autohtonim dendro materijalom. 
- Za sadnju u žardinjerama koristiti nisko cvijeće (Lagerstroemia Indica, Crataegus oxycantha, ''Rubra plena'' 

Laurus nobilis, Ligustrum japonicum i sl.) različite žbunaste vrste kao i dekorativne puzavice (Tecoma radicans, 
Wiateria sinensis), takođe je moguća sadnja sozonskim cvijećem, perenama i sl. 

- Duž trotoara, platoa i staza postaviti klupe za odmor i kante za otpatke savremenog dizajna.  
 
 

6. USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE 
OKOLINE 

Na prostoru detaljnog urbanističkog plana nema registrovanih spomenika kulture. Ukoliko se prilikom izvođenja 
radova naiđe na arheološke ostatke , sve radove treba obustaviti i o tome obavjestiti Upravu za zaštitu kulturnih 
dobara, kako bi se preduzele mjere za njihovu zaštitu i utvrdile precizne mjere zaštite. 

 
7. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA 

Tehniču dokumntaciju izraditi u sladu sa odredbama važećeg Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagodjavanja 
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.  

 
8. USLOVI ZA PRIKLjUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

 

Sve djelove tehničke dokumentacije izraditi u skladu sa uslovima nadležnih službi i planom predviđenim uslovima i 
podlogama iz DUPa te podacima i tehničkim uslovima nadležnih službi. 

Pristup U.P. 103 sa kolsko pješačke-saobraćajnice ukupne planirane širine 9-8,5m od čega je širina dvosmjernog 
kolovoza po 6-5,5m, a širina obostranog trotoara po 1,5m (presjek ''5-5''). 

 

9. OSNOVNI PODACI O PRIRODNIM KARAKTERISTIKAMA 
 

Sa aspekta prirodnih uslova ovo područje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju. Ravan teren, nizak nivo 
podzemnih voda kao i stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj 
teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cjele godine. Prilikom izgradnje objekta voditi računa o nepovoljnim uslovima 
vjetra, sunca i kiše. 

NAPOMENA: 
Planski dokument DUP Zabjelo-Ljubović – izmjene i dopune, nije dostupan na sajtu Centralnog registra planskih 
dokumenata ’’www.planovidozvole.mrt.gov.me’’ 
Na osnovu navedenog, obrađivač ove tehničke dokumentacije iznosi sledeće, tehnička dokumentacija rađena je 
na osnovu priloženih UTU, projektnog zadatka investitora te geotetskog snimka predmetne parcele sa ažurnim 
katastarskim stanjem. Obrađivač ove tehničke dokumentacije snosi odgovornost za usklađenost sa podacima 
koji su definisani u UTU. 
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B. IZGRADNJA PREDVIDJENA TEHNIČKOM DOKUMENTACIJOM 

 
OSNOVNI PODACI O LOKACIJI, POSTOJEĆEM STANJU 
I POZCIONIRANJU OBJEKTA 
 
Lokaciju čini urbanistička parcela UP 103 u zahvatu DUP-a Zabjelo-Ljubović izmjene i dopune (Službeni list CG – opšt. 
propisi broj 19/19), koju čini katastarska parcela 3875/7 i 3875/14 K.O. Podgorica III. 

Kompletnu U.P. 103 čine navedene k.p. 3875/7, 3875/14 kao i k.p.3877/19 (površine 1,00m2) K.O. Podgorica III. 
Površina urbanističke parcele je 583,02m². 

Parcela se sa jugozapadne strane graniči sa javnom površinom – kolsko pješačka saobraćajnica 
Sa ostale tri strane parcela se graniči sa urbanističkim parcelama od kojih je U.P.104 u vlasništvu investitora sa 
izgrađenim stambenim objektom.  

Teren parcele je ravan, u najvećem dijelu na niveletama cca 44m nadmorske visine. U južnom uglu je teren u blagom 
nagibu, ka saobraćajnici, do nivelete cca 43,80m nadmorske visine. 
Saobraćajnice uz parcelu je izvedena. 
Na lokaciji nema postojećih objekata. 
 
Kolski prilaz je, imajući uslove terena i nivelete saobraćajnica, predvidjen sa saobraćajnice na jugo-istočnoj strani. U 
jugo-zapadnom uglu parcele je formiran parking prostor , i to kao pergolom i zelenilom natkrivena parking mjesta. 
Pješački prilaz objektu je sa parking prostora, centralno postavljen u odnosu na objekat. 
Obekat je, imajući u vidu uslove terena i vizure ka susjednim objektima te uslove insulacije, predvidjen u sjevero-
istočnom dijelu parcele. Ulaz je sa jugo-zapadne strane. Dvorište je formirano izmedju objekta i jugo-zapadne granice 
parcele te objekta na susjednoj U.P. 104 u vlasništvu istog investitora. 
Pod prizemlja objekta je na niveleti 44,50mnm. 
 

1. PARCELACIJA 
 
 Uvidom u list nepokretnosti kao i podacima dostupnim na geoportalu Uprave za nekretnine Crne Gore kao i na 
osnovu uvida u dostavljenu geodetsku podlogu sa ažurnim katastarskim stanjem  uočeno je da parcelacija po DUP-u već 
sprovedena u katastru te da navedene k.p. 3875/7, 3875/14 i k.p.3877/19 K.O. Podgorica III u potpunosti čine kompletnu 
U.P. 103 DUP-a Zabjelo-Ljubović izmjene i dopune, što se vidi i zbriom površina iz listova nepokretnosti navedenih 
katastarskih parcela. 
Parcela je površine 583,02m². 
 

1. NAMJENA POVRŠINA I OBJEKATA 
 

Namjena objekta je stanovanje, stambeni objekat sa 1 stambenom jedinicom sa kuhinjom trpezarijom i dnevnim 
boravkom, toaletom i manjom teretanom na nivou prizemlja kao i podrumskim prostorijama – ostavama na nivou 
podrumske etaže. U okviru objekta nisu predvidjeni poslovni prostori. 
Objekat je planiran kao slobodnostojeći. 
Predviđeno je ozelenjavanje svih slobodnih prostora oko objekta 
 

VERTIKALNA REGULACIJA – SPRATNOST 

Objekat ima jednu nadzemnu etažu – kao i jednu podzemnu etažu. 
Spratne visine etaža su: prizemlje 3,36m i podrum 3,00m. Priloženim UTU nisu definisane maksimalne spratne visine 
etaža ali su iste u skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta (garaže i teh. Prostorije 3,0m; 
stambene etaže 3,5m). 
Kota poda prizemlja je na cca 0,05-0,10m u odnosu na okolni finalno uredjeni teren odnosno cca 60cm u odnosu na kotu 
pristupne saobraćajnice u zoni kontakta odnosno ulaza na parcelu (max dozvoljeno 1,2m). 

Spratnost objekta je Po+P.  
Visina objekta je 3,55m mjereno od nivelete terena uz objekat do najviše kote krovnog vijenca. 
 

HORIZONTALNA REGULACIJA 

Objekat je pozicioniran u okviru prostora za izgradnju na parceli, koji je definisan: 
- gradjeviskim linijama prema ragulaciji (gdje su gradjevisnke linije date grafičkim prilozima planskog dokumenta) 

i 
- bočnim gradjevinskim linijama prema granici susjednih parcela, gde je gradjevinska linija postavljena na 

udaljenju 3,00m od granice parcele kao i na udaljenju od 0,00m prema U.P.102 uz pisanu saglasnost vlasnika 
susjedne parcele (navedena saglasnost je dio opšte dokumentacije). 

Izgradjena površina objekta (površina zauzetosti parcele) je 159,27m² (a dozvoljena max 233,20m²). 
Indeks zauzetosti parcele je 0,27 (a dozvoljeno je Iz=0,40). 
Bruto razvjena gradjevinska površina objekta je 300,72m² (a dozvoljna je max 1457,55m²). 
Indeks izgradjenosti parcele je 0,51 ( a dozvoljen je Ii=2,50). 
 

SAOBRAĆAJ I STACIONARNI SAOBRAĆAJ 

Parking mjesta su obezbjedjena u okviru urbanističke parcele i to: 
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3PM na otvorenom u jugozapadnom dijelu parcele, sa prilazom sa saobraćajnice uz jugo-istočnu granicu parcele  
Objekat podrazumjeva jednu stambenu jednicu, te je po standardu 1,1PM / stanu ili apartmanu potrebno 2PM. Ukupno je 
predvidjeno 3PM. Nema deficita parking mjesta.  
 

URBANISTIČKI PARAMETRI 

 DOZVOLJENO OSTVARENO 

Spratnost Su(Po)+P+3+Pk Po+P 

Površina zauzetosti parcele (m²) 233,20 159,27 

BRGP (m²) 1457,55  300,72 

Indeks zauzetosti 0,40 0,27 

Indeks izgradjenosti 2,50 0,51 

Broj stambenih / apartmanskih jednica 10 1 

Broj parking mjesta za 10 stanova 11PM 3PM 
 

 
ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 
 

U skladu sa odredbama planskog dokumenta, planirani objekat i ambijent koji se zajedno sa njim formira oblikovan je u 
skladu sa pozicijom, namjenom i okruženjem, te su predviđeni prirodni materijali, kose krovne ravni – četvorovodni krov 
sa nagibom krova prilagođenim odabranom materijalu krovnog pokrivača - crijep. 
Fasade objekta kao i krovni pokrivači su predviđeni od kvalitetnog i trajnog materijala. 
Urbana oprema je projektovana, birana i koordinirana sa pažnjom, posebno u okviru prostora gdje se predviđa veće 
okupljanje i igra djece. 
Predviđen je kosi krovovi, četvorovodni krov, sa  nagibom krovne ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivača. Krovni 
pokrivač je crijep. 
Obrada prozorskih otvora i vrata je u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta. 
Ozeljenjavanje se vršiti autohtonim vrstama. 
Predviđeno je ograđivanje isključivo zelenom ogradom koja je uklopljena u opštu sliku naselja i koja treba da bude u 
skladu sa cjelokupnim ozelenjavanjem i parternim uređenjem. 
 
 
        3,4.     RJEŠENjA ZA SMANjENjE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLjOTRESA I ZAŠTITE ŽIVOTNE  
                 SREDINE 
 

U cilju zaštite od zemljotresa, elementarnih nepogoda, požara neophodno je postupati u skladu sa odredbama pravilnika 
i zakona koji definišu oblasti izgradnje objekata u seizmičkim područjima, te zakona i pravilnika koji definišu oblast zaštite 
i spašavanja protivpožarne zaštite i pratećih važećih pravilnika. 

Objekat je planiran sa nosećim konstruktivnim ab zidovima u oba pravca te punim a.b. međuspratnim tavanicama sa 
kojih se opterećenje prenosi na a.b. grede i zidove te a.b. temeljnu ploču. Krovna konstrukcija je predviđena kao kosa 
drvena. 

 
Zaštita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti 
Objekat je nivelisan tako da se u što manjoj mjeri naruši morfologija terena. U tom smislu je prizemlje pozicionirano u 
odnosu na postojeći teren tako da se zadovolje urbanistički, funkcionalni, tehnički i tehnološki zahtjevi namjene objekta i 
formiranja podrumske etaže. 
Objekat gabaritom ne ugrožava okolne izgradjene strukture od kojih je propisno udaljen, a materijalizacijom eksterijera 
odgovara zahtjevima lokacije, pozicije u gradskom sklopu, namjene i okolnog izgradjenog ambijenta. 
Kako bi se očuvale ambijentalne zatečene vrijednosti i kompenzovala slobodna površina zauzeta objektom, oko i na 
samom objektu su planirane  zelene površine. 
 
Zaštita životne sredine 

Na predmetnoj parceli nema evidentiranih opasnosti vezano za eroziju zemljišta. Pored ovoga, ne predvidjaju se 
intervencije koje bi mogle izazvati degradaciju tla. 

Predvidjena namjena i režim korišćenja objekta ne mogu bitno ugroziti životnu sredinu i nije za očekivati da izazovu 
potencijalno zagadjenje koje bi bilo veće od onog koje je planskim dokumentom procijenjeno kao prihvatljivo. 

Na lokaciji nema neuredjenih vodotokova, koji bi mogli nakon izgradnje objekta uticati na degradaciju životne sredine. 

Projektom je predvidjeno priključenje objekta na gradsku infrastrukturnu mrežu, tako da u tom pogledu ne može doći do 
zagadjenja vode. 
 
Zaštita od elementarnih nepogoda 

Projektom je predvidjena prevencija dejstva elementarnih nepogoda kroz tehnička i tehnološka rješenja. 

Kako je rizik od seizmičke aktivnosti veliki, tehnička rješenja predvidjena projektom su u skladu sa standardima vezanim 
za zaštitu od seizmičkog hazarda. Takodje je, poštovanjem uslova horizontalne i vertikalne regulacije koji su predvidjeni 
planskim dokumentom, smanjen rizik po okolne objekte i parcele od eventualnog urušavanja predmetnog objekta. 
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Blizina saobraćajnice i predvidjeni prilazi do objekta omogućavaju efikasnu evakuaciju, kao i prilaz interventnih službi i 
njihovo dejstvo na terenu. 

Dio tehničke dokumentacije se odnosi na zaštitu od požara, te propisuje rješenja u skladu sa zakonskom regulativom za 
ovu oblast. 

Tehnička rješenja vezano za uredjenje terena (zelene površine i trotoari) smanjuju rizik od zagadjenja i potencijalnog 
hazarda izazvanog požarom. 

Tehnička i rješenja vezano za konstrukciju i materijalizaciju objekata su radjena u skladu sa savremenim standardima i 
uz poštovanje odredbi planskog dokumenta, tako da se minimizira rizik od prirodnih nepovoljnih uticaja (zemljotres, udar 
vjetra i kiše i dr.). Tehnička rješenja vezano za instalacije objekta podrazumjevaju primjenu savremenih materijala i 
standarda tako da se smanjuje štetni uticaj po okolinu i rizik od požara. 
 

RJEŠENJA ZA RACIONALNO KORIŠĆENJE ENERGIJE 
I POVEĆANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

Pozicija i orjentacija objekta su uslovljeni raspoloživim prostorom za gradnju na parceli i položajem parcele / objekta u 
gradskom sklopu, posebno u odnosu na javne površine. 

Dominantna orjentcija glavnih prostorija je jug jugoistok i jugozapad, sjeverni dijelovi objekta su u glavnom namjenjeni 
komunikacijama i pomoćnim prostorijama. 

Veličina fasadnih otvora je projektovana u skladu sa tri kriterijuma: 
 orjentacija odnosno izloženost suncu i atmosferskim uticajima i 
 potreba prirodnog osvjetljenja prostorije u skladu sa funkcionalnim rješenjem i namjenom prostorije, 
 valorizacija vizura prema slobodnim prostorima na parceli. 

Na osnovu ovih kriterijuma nema otvora na sjevernoj strani. Mala površina otvora takodje spriječava nepovoljni uticaj 
sjevernih vjetrova na prostorije objekta i utrošak energije za regulaciju temperature u njima. 
Dominantna južna izloženost dijelova objekta na kojima su najveći otvori uslovila je rješenje da veći dijelovi fasade sa 
velikim otvorima koji su izloženi jugu budu natkriveni nadstrešnicama i brisolejima. Na ovaj način se omogućuje: 

 prirodna zasenčenost otvora; 
 spriječavanje pregrijevanja unutrašnjih prostorija; 
 smanjenje izloženosti južnim vjetrovima i amosferskim uticajima. 

Toplotna zaštita objekta (spriječavanje pregrijevanja ljeti odnosno toplotnih gubitaka zimi) vrši se primjenom savremenih 
termoizolacionih i ostalih materijala: 

 termoizolacija podova prizemlja prema podrumu; 
 termoizolacija u okviru slojeva krovova; 
 termoizolacija u okviru slojeva fasade; 
 višekomorni profili fasadne stolarije obradjeni termoizolacijom sa spoljne strane; 
 zastakljivanje staklom sa niskoemisionim termoizolacionim karakteristikama; 
 boje fasade objekta. 

Imajući u vidu veličinu i namjenu objekta kao i režim korišćenja i ekonomsku isplativost, nisu primjenjivani drugi sistemi 
kojima bi se koristili ostali prirodni izvori energije, potencijalno na raspolaganju na lokaciji. 

Rješenja kojima se omogućuje ušteda i racionlno korišćenje električne energije prilagodjena su namjeni, veličini i režimu 
korišćenja objekta i njegovih dijelova, i biće obrađeni posebnim dijelovima tehničke dokumentacije – projekat elektro 
instalacija. 

Primjenom navedenog je (uzimajući u obzir ograničenja lokacije) postignuto iskorišćenje prirodnih potencijala i zaštita od 
nepovoljnih prirodnih uticaja, sa ciljem uštede energije i udobne i racionalne eksploatacije objekta. 

 
 

5.    PEJZAŽNO OBLIKOVANjE 
 
ZELENE I SLOBODNE POVRŠINE 

Ozelenjavanje se vrši po specifičnim principima za gradsko zelenilo u skladu sa odredbama planskog dokumenta.  
Na lokaciji nema postojećih sadnica visokog zelenila. 
Slobodne površine se uredjuju uz maksimalno korišćenje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uređenje terena, 
zelena živa ograde kameno popločanje i slično, u skladu sa mediteranskim ambijentom. 
Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u planskom doumentu u Smernice za ozelenjavanje, a prednost davati 
autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijeće, perene, žbunaste i drveće) 
različite visine, različitog habitusa (oblika krošnje), različitog vremena cvjetanja, različitih boja lišća i cvijeta. Izbjegavati 
vrste koje mogu izazvati polenske alergije. Planiraju se vrste koje ne dostižu velike dimenzije. Pri izboru biljnog materijala 
i njegovog komponovnja voditi računa o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Prostor između ulice i objekta 
ozeleniti dekorativnim vrstama. 
Radi zaštite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zaštite od buke i zagađenja sa ulice, u skladu sa planskim 
dokumentom, planira se podizanje žive ograde. 
Takodje se u skladu sa odredbama plana, planira kombinovanje parternog zelenila sa žbunastim zasadima i drvećem. 
Planiran je travnjak otporan na sušu i gaženje.  
U skladu sa odredbama planskog dokumenta planiraju se vrste otporne na uslove sredine, uskladjene sa pedološkim 
karakteristikama lokacije, zdrave sadnice, rasadnički pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal standardnih dimenzija, 
a drveće sa pravim deblom, i sadni materijal uskladjen sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora. 
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6.  MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE    
     OKOLINE 

 
Kao što je i definisano izdatim UTU, na prostoru detaljnog urbanističkog plana nema registrovanih spomenika kulture. 
Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološke ostatke , sve radove treba obustaviti i o tome obavjestiti 
Upravu za zaštitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele mjere za njihovu zaštitu i utvrdile precizne mjere zaštite. 
 

7.  RJEŠENjA ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA 
 

Na planirani stambeni objekat se ne primjenjuju odredbe Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagodjavanja objekata 
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list CG br. 48/13, te se u tom smislu ne 
predvidjena posebna tehnička rješenja, kojima se zadovoljavaju uslovi prilagodjavanja objekta ovoj kategoriji korisnika. 
 
       
         8. RJEŠENjA ZA PRIKLjUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

 

SvI djelovI tehničke dokumentacije koji će biti obrađeni u fazi glavnog projekta, bliže će definisati načine priključenja na 
infrastrukturu vodovodne, kanalizacione, elektro, komunikacione i ostalih mreža a sve u skladu sa uslovima nadležnih 
službi i planom predviđenim uslovima i podlogama iz DUPa te podacima i tehničkim uslovima nadležnih službi. 

Pristup U.P. 103 predviđen je u skladu sa uslovima iz plana i izdatih UTU odnosno sa već izvedene kolsko pješačke-
saobraćajnice ukupne planirane širine 9m od čega je širina dvosmjernog kolovoza po 6m, a širina obostranog trotoara po 
1,5m (presjek ''5-5''). 

 

 

 Tehnička dokumentacija je rađena u skladu sa važećim zakonskim i podzakonskim aktima i standardima. 
Zakonska regulativa iz oblasti planiranja prostora: 
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (''Službeni list CG'' broj 64/17) 
- Pravilnik o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i 

jedinstvenim grafičkim simbolima (''Službeni list CG'' broj 24/10) 
Zakonska regulativa iz oblasti građevinarstva: 
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (''Službeni list CG'' broj 64/17) 
- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekta (''Službeni list CG'' broj 060/18) 
- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta (''Službeni list CG'' broj 044/18) 
- Obrasci u skladu sa Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije 
- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom 

("Službeni list CG" broj 048/13 od 14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015) 
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija (''Službeni list CG'' broj 9/2012) 
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke (''Službeni list CG'' broj 060/18) 
- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Službeni list CG" broj 47/13) 
- Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sl. list Crne Gore'' br.75/2015.) 
- Zakon o građevinskim proizvodima (''Službeni list CG'' broj 018/14) 
- Pravilnik o građevinskim proizvodima ("Službeni list CG" broj 082/16 od 29.12.2016, 041/18 od 28.06.2018) 
- Pravilnik o klasifikaciji građevinskih proizvoda u odnosu na njihove reakcije i otpornost na požar ("Službeni list CG" broj 073/17) 
Zakonska regulativa iz oblasti turizma: 
- Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Službeni list CG" broj 002/18 od 10.01.2018, 004/18 od 26.01.2018, 013/18 od 28.02.2018) 
- Pravilnik o vrstama, minimalno-tehničkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (''Službeni list CG'' broj 036/18) 
Zakonska regulativa iz oblasti upravljanja otpadom i komunalnog razvoja: 
- Zakon o upravljanju otpadom ("Službeni list CG" broj 064/11 od 29.12.2011, 039/16 od 29.06.2016) 
- Pravilnik o postupanju sa građevinskim otpadom, načinu i postupku prerade građevinskog otpada, uslovima i načinu odlaganja 

cement azbestnog građevinskog otpada (''Službeni list CG'' broj 50/2012 od 1.10.2012. god.) 
- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (''Službeni list CG'' broj 59/2013 od 26.12.2013., 083/16 od 31.12.2016) 
Zakonska regulativa iz oblasti životne sredine: 
- Zakon o zaštiti vazduha (''Službeni list CG'' broj 25/2010 od 05.05.2010.) 
- Zakon o zaštiti prirode (''Službeni list CG" br. 51/08 od 22.08.2008, 21/09 od 20.03.2009, 40/11 od 08.08.2011, 62/13 od 31.12.2013.) 
- Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini (''Službeni list CG'' br. 28/11 od 10.06.2011, 28/12 od 05.06.2012, 01/14 od 09.01.2014.) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Tomislav Jović d.i.a. 

 
___________________ 
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GABARITA - 233,20m2
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IZGRAĐENOSTI 2,50
MAX. B.G.P.OBJEKTA
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Su(Po)+P+3+Pk

POVRŠINA  dijela
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