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9. Projektni zadatak 
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Podgorica, 10. 8. 2018. god.  

UGOVOR 
 
 

za izradu IDEJNOG RJEŠENJA za PROIZVODNI OBJEKAT na lokaciji KP Br. 5185/2 KO Tolosi 
u zahvatu PUP-a PODGORICA 

između: 

 
1. M-ING INŽENJERING, d.o.o., Podgorica, Ulica Ivana Milutinovica 15, 81000, 

Podgorica, koga zastupa Božo Mirotic,dipl.ing.arh. 
i 

 
2. “Alfa Project” d.o.o. Podgorica (u daljem tekstu Investitor) 

 

 

PREDMET UGOVORA 
Član 1. 

 

Predmet ugovora je izrada IDEJNOG RJEŠENJA za PROIZVODNI OBJEKAT u Podgorici. 

Tehnička dokumentacija de se raditi u skladu sa odredbama Zakona o uređenju 
prostora i izgradnji obekata (Sl. list CG br. 51/08), Izmjenama i dopunama Zakona o 
uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 
39/13), Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list Crne Gore”, 
br. 064/17 od 06.10.2017) i Pravilnikom o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 
tehničke dokumentacije. 

 
Član 2. 

 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne 
Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini 
tehničke dokumentacije, normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom 
izrade tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa ponudom projektanta koja 
je prethodila ovom Ugovoru. 
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Tehnička dokumentacija IDEJNOG RJEŠENJA, shodno dostavljenoj ponudi, sadrži 
sljedede faze: 

 

• IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE, 

 

Član 3. 
 

Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju uradi kvalitetno i na vrijeme, 
poštujudi savremena dostignuda tehnologije. Takođe se obavezuje da u okviru 
ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju iz člana 1. ovog 
Ugovora u 3 (tri) primjerka u analognoj formi i 7 (sedam) primjeraka u digitalnoj 
formi. 

 
Član 4. 

 
Rok za izradu IDEJNOG RJEŠENJA je 45 dana od dana potpisivanja ugovora za izradu 
tehničke dokumentacije. 

 

Član 5. 
 

U slučaju da projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije 
više od 7 dana investitor stiče pravo da uz predhodno obavještenje projektanta 
jednostavno raskine ugovor i angažuje drugog projektanta. 

 
 

Član 6. 
 

Investitor i projektant su saglasni da de se na sve što nije predviđeno odredbama 
ovog ugovora prijmjenjivati odredbe zakona o obligacionim odnosima. 

 
 

Član 7. 
 

U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je privredni sud u Podgorici. 
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Ovaj ugovor je sačinjen u 4(četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 primjerka. 
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PODGORICA 
Direktor: 
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“Alfa Project” d.o.o. Podgorica 
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Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Službeni list Crne 
Gore”, br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke 
dokumetacije za građenje objekta (“Službeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 
2018.) i Statuta preduzeća „M Ing Inženjering“ d.o.o. Podgorica donosim sljedeće  
 
 
 
 

RJEŠENJE O IMENOVANJU 
 

Boža Mirotida, dipl. ing. Arhitekture za ovlašćenog inženjera na izradi IDEJNOG 
RJEŠENJA Arhitekture za PROIZVODNI OBJEKAT, koji se nalazi na lokaciji KP Br. 5185/2 

KO Tolosi u zahvatu PUP-a PODGORICA, investitora “ALFA PROJECT” d.o.o. Podgorica. 
 
 
 
 
 

Podgorica, 10. 10. 2019. godine 
 
 
 

Izvršni direktor: 

Božo Mirotic, dipl.ing.arh. 
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PROJEKTNI ZADATAK 
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJEŠENJA ARHITEKTURE ZA PROIZVODNI OBJEKAT 
na lokaciji KP Br. 5185/2 KO Tolosi u zahvatu PUP-a PODGORICA. 

 
 

Izraditi IDEJNO RJEŠENJE arhitekture za PROIZVODNI OBJEKAT u skladu sa Projektnim zadatkom, UT 

uslovima kao i aktuelnim propisima i standardima za ovu vrstu objekta. 

 
U okviru idejnog rješenja je potrebno isprojektovati objekat, spratnosti P,P+1,P+2 (prizemlje,prvi 

sprad I drugi sprat). 

 
U sklopu prizemlja objekta isprojektovati magacinski prostor, pratece komunikacije,kancelarije I 
toalete. 

 
U sklopu prvog I drugog sprata objekta isprojektovati kancelariske blokove, i pratece komunikacije i 

toalete. 

 
Svi prostori moraju biti dobro ventilisani i osvijetljenji, po mogucnošcu prirodnim osvjetljenjem. 

Objekat graditi od tvrdih materijala, fasadu bojiti svijetlim tonovima. 

Oblikovanje objekta prilagoditi karakteru ambijenta. 
 
 
 
 

 

INVESTITOR 
“ALFA PROJECT” d.o.o. Podgorica 
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SADRŽAJ IDEJNOG RJEŠENJA 

ARHITEKTURE 
 

 
▪ Tehnički opis 
▪ Grafička dokumentacija: 

 
 
 

01. Situacija postojece stanje izvod iz katastra 
02. Situacija sa novoprojektovanim bulevarom 

R=1:200 
R=1:200 

03. Situacija novoprojektovano stanje R=1:100 
04. Osnova prizemlja R=1:100 
05. Osnova P+1 na kotu +283 R=1:100 
06. Osnova P+1 na kotu +459 R=1:100 
07. Osnova P+2 na kotu +572 R=1:100 
08. Poduzna fasada u osi A (Jugozapadna) R=1:100 
09. Poduzna fasada u osi C (Sjeveroistocna) R=1:100 
10. Bocna fasada u osi 9 (Jugoistocna) R=1:100 
11. Bocna fasada u osi 1 (Sjeverozapadna) R=1:100 
12. Presjek 1-1 R=1:100 
13. Presjek 4-4 R=1:100 
14. Presjek 6-6 R=1:100 

3D Vizualizacije 
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TEHNICKI OPIS 
 
UVOD 
 
IDEJNO RJEŠENJE je rađeno u svemu prema projektnom zadatku investitora i Urbanističko 
tehničkim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora i zaštitu 
životne sredine, Glavni grad Podgorica, pod brojem 08-352/18-231 od 7. 5. 2018. godine i brojem 
08-352/18-231 od 7. 5. 2018. godine. 
 
Lokacija i pozicioniranje objekta 
 
Novoprojektovani objekat spratnosti PRIZEMLJE P+1,P+2, nalazi se na lokaciji KP Br. 5185/2 KO Tolosi 
u zahvatu PUP-a PODGORICA. 
Namjena je PROIZVODNI OBJEKAT. Sam novoprojektovani objekat je pravougaonog gabarita i 
zadovoljava sve parametre tražene UTU-ima. 
Autor projekta, datog objekta ispoštovao je sve parametre date urbanističko-tehničkim 
uslovima, definisao horizontalni gabarit i spratnost objekta PR+P1+P2 (prizemlje,prvi sprat I drugi 
sprat). 
Projektovani gabarit objekta je u okviru zadate KP Br. 5185/2 KO Tolosi u zahvatu PUP-a PODGORICA, 
sa zadatim koordinatama. 
Kota ±0.00 je usvojena kao kota betonske ploče ulaza prizemlja. U okviru uređenja terena obrađene su 
površine parternog rješenja. 
FUNKCIJA I NAMJENA: 
Organizacija i grupacija funkcionalnih sadržaja data je u skladu sa Urbanističko tehičkim 
uslovima i Projektnim zadatkom Investitora. 
Ulaz u prizemlje objekta se se nalazi na vise mjesta I prilagodjen je funskciji objekta. U prizemlju je 
predvidjena proizvodnja, tehnički prostor lifta,magacinski prostori za proizvodnju kao I za skladistenje 
specijalnih alata i vertikalne komunikacije za P+1 I P+2. Na prvom spratu se nalaze svlacione za radon 
osoblje kao I trpezarija. Dok je na drugom spratu predvidjen kancelarijiski prostor. 
 
Prostori su osvijetljeni i provjetreni, a obrada podova, zidova i plafona je urađena u skladu sa 
tehničkim propisima za ovu vrstu objekata. Podne, krovne i fasadne površine su termički zašticene 
za područje Podgorice. 
Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbijeđeno u granicama parcele. 
Ulica Ivana Milutinovica 15, 81 000 Podgorica 
 
KONSTRUKCIJA 
 
Konstrukcija de biti tretirana glavnim projektom i bide prilagođena arhitektonskom rješenju uz 
pridržavanje važedih propisa i pravilnika iz ove oblasti: 

• PBAB 87/ ``Sl.list SFRJ`` 11/87 

• Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 
područjima / ``Sl.list SFRJ`` 31/81, 49/82,21/88 i 52/90 

• Privremeni tehnički propisi o opteredenju zgrada. 
Ulica Ivana Milutinovica 15, 81 000 Podgorica 
Osnovna konstrukcija je armirano betonska – ramovska sa armirano betonskom medjuspratnom 
konstrukcijom. Međuspratna konstrukcija je puna armirano betonska ploča debljine 22cm,. Temlji su 
samci i povezani u oba pravca armirano-betonskim temeljnim gredama. 
Stubovi se oslanjaju na armirano-betonskim temeljima samcima. Temlji samci su povezani armirano-
betonskim temeljnim gredama. Podna ploča na tlu je debljine 15cm, hidrizolovana sa svim 
neophodnim premazima i slojevima, a prema detaljima koji de biti razrađeni u okviru grafičke 
dokumentacije glavnog projekta arhitekture. 
 
 



Hidroizolacija AB ploče: 
 
Da bi se spriječila pojava vode predviđena je izrada hidroizolacije po sljededem sastavu: 
-hladan premaz bitulitom 
-vrud premaz bitumenom 
-visokokvalitetne, SBS modifikovane, bitumenske trake sa uloškom od poliestera 250gr/m², 
d=4mm, ili slično, lijepljena 100% za podlogu i na preklopima 
-sloj HDPE folije 
Izvođač radova je u obavezi da dostavi na uvid detalje prodora hidroizolacije kroz armirano 
betonske konstruktivne elemente. Hidroizolaciju izvesti u svemu prema uputstvu proizvođača 
radova koji je u obavezi da za primijenjene materijale dostavi ateste i garanciju od minimum 10 
godina. 
 
Posebne napomene 
 
Funkcionalno-tehnološka i arhitektonsko-građevinska rješenja primenjena u idejnom rješenju, 
usklađena su sa zahtjevima Investitora i Korisnika. 
Predloženo funkcionalno i arhitektonsko-građevinsko rješenje predviđa da se u objektu za 
proizvodnju, odnosno radnim mjestima koja se u njemu nalaze, obezbijede 
odgovarajuca tehnička rešenja i higijensko-tehnički uslovi rada zaposlenih, i korisnika stambenog 
prostora prema važecim standardima za ovu kategoriju objekata. Kvalitetan nivo ovih uslova postiže 
se: 

•primjenom savremenih rješenja, naročito u oblasti materijalizacije, hidro, termo i zvučne zaštite 
isl. 

•uvođenjem svih potrebnih instalacija za kontrolu i vezu sa ostalim radnim mjestima i objektima. 
Za završnu obradu površina u objektu primenjeni su trajni i tehnološki savremeni materijali, u 
skladu sa zahtjevima tehnologije, važedim propisima i standardima za ovu vrstu djelatnosti, koji su 
svojom tehnologijom obrade, ugradnje i održavanja ekonomski opravdani, zadovoljavaju optimalan 
nivo estetskih kriterijuma i generalno posjeduju odgovarajuda svojstva: trajnost, izdržljivost, 
otpornost na različite uticaje (habanje, mehanička, fizička i hemijska oštedenja), a pogodni su za 
održavanje (pranje, zamjena oštedenih djelova-površina isl.). Završne boje i tonove materijala bira 
Projektant, uz saglasnost Investitora. Specifična svojstva ugrađenih materijala, ili djelova sklopa 
kome pripadaju, moraju biti dokazana atestima izdatim od strane akreditovane laboratorije za 
ispitivanje materijala, koji predstavljaju sastavni dio gradilišne dokumentacije. 
Obaveza Izvođača je da radove izvede prema odobrenoj tehničkoj dokumentaciji, bez odstupanja 
od iste na račun kvaliteta, uz primjenu i poštovanje odredaba zakona o izgradnji, tehničkih propisa, 
JUS standarda i normi kvaliteta i nema pravo da vrši njene izmjene bez prethodno pribavljene 
pismene saglasnosti odgovornog projektanta. 
 
Opšte napomene 
 
Projektna dokumentacija obrađena je na odgovarajucem nivou za fazu idejnog rješenja i sadrži: 
opšti, tekstualni i grafički dio, u skladu sa Pravilnikom o tehničkoj dokumentaciji. 
Tokom izrade Tehničke dokumentacije korišdene su i primijenjene odgovarajude odredbe iz važecih 
Zakona, propisa, standarda i tehničkih normativa, kao opšti, a podaci iz prethodne Planske i 
Tehničke dokumentacije, kao posebni elementi za projektovanje, što svojom izjavom potvrđuje 
odgovorni projektant. 
Svi opšti i tehnički podaci, obuhvadeni Tehničkim opisom, u skladu su sa zahtjevima investitora, tj. 
naručioca. 
Naknadne korekcije ovih zahtjeva, kao što su: prenamjena sadržaja, promjena kapaciteta, zamjena 
predviđenih materijala, pratede opreme isl, a koje bi direktno uticale na promjenu koncepta, 
kvaliteta, cijena itd. predloženog rješenja, Investitor saopštava Projektantu blagovremeno i sa njim 
dogovara i usaglašava dalje aktivnosti. 
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             BULEVAROM

P U P PODGORICA USVOJEN ODLUKOM S O
  PODGORICA BR. 01-030/14-253 OD 25 02 2014

KP 5185/2 PO LISTU NEPOKRETNOSTI 3937 KO TOLOSI

IZ =0.6 =>2098m2X0.6=1258.8m2
Ii =1.5 =>2098m2 X 1.5=3147m2

PM20PM(6-25PM)na1000m2 BRGP(ostvareno 15)
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MIN 5% PARKING MJESTA  ZA LICA SA SMANJ. POKRETLJIVOSTI
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- KP 

5185

2

 KO TOLOSI  P=2098m2

- P(KP

5185

2

)= 2098m2

- Indeks zauzetosti po PUP-u PDG=0.6 =>2098m2x0.6=1258.8m2

- Indeks izgradjenosti po PUP-u PDG=1.5=>2098m2x1.2=2517.6m2

- Ostvareni indeks zauzetosti 0.48(993.80/2098)

- Ostvareni indeks izgradjenosti 1.038(2177.8:2098)

-BGP:2177.8m2

-Povrsina pod objektom:993.8m2

-Spratnost: P+1

-Visina krovne atike 10m

-Broj parking mjesta  15

GL

RL

Pob=994.71m2

GL-1

GL

P=12

RL

P=1

LEGENDA :

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GABARIT OBJEKTA

REGULACIONA LINIJA

GL

GRADJEVINSKA LINIJA

KOLSKI PRILAZ SA

BUDUCEG BULEVARA
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SITUACIJA  NOVOPROJEKTOVANO

              STANJE

SITUACIJA  NOVOPROJEKTOVANO STANJE  R=1:250

UKUPNO BRUTO POVR. PRIZEMLJE LAM A+LAM B=993.80m2

UKUPNO BRUTO POVR. P+1 NA KOTU +283 LAM A+LAM

B=190.72m2

UKUPNO BRU. POVR. P+1 NA

KOTU +459 I P+2 NA KOTU + 572

LAM A+LAM B=993.80m2

UKUPNO BRUTO POVR. OBJEKTA=2178.32m2

UKUPNO NETO POVR. OBJEKTA=2059.60m2

POVRSINA KATASTARSKE PARCELE=2098m2

OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI=0.47

OSTVARENI INDEKS IZGRADJENOSTI=1,038
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FASADNI PANEL

LEGENDA :

AB STUB

VRATA I PROZORI

AB KONSTRUKCIJA OSNE LINIJE

DILATACIJA

PRESJECI

ČELIČ.  KONSTRUK.

UKUPNO BRUTO POVR. PRIZEMLJE LAM A+LAM B=993.80m2

32
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LAMELA  B

UKUPNO KORISNA P LAMELA  B

UKUPNO BRUTO POVR. P+1 NA KOTU +283 LAM A+LAM B=190.72m2

UKUPNO BRU. POVR. P+1 NA KOTU +459 I P+2

NA KOTU + 572 LAM A+LAM B=993.80m2

UKUPNO BRUTO POVR. OBJEKTA=2178.32m2

UKUPNO NETO POVR. OBJEKTA=2059.60m2

POVRSINA KATASTARSKE PARCELE=2098m2

OSTVARENI KOEFICIJENT ZAUZETOSTI=0.47

OSTVARENI KOEFICIJENT IZGRADJENOSTI=1,038

NAPOMENE:

 - Sve mjere prije početka izvođenja radova provjeriti na licu mijesta

 - Sve mjere date su u centimetrima

 - Sve visinske kote date su u metrima

 - Visine parapeta u osnovama date su od kote konstruktivne ploče do ivice  zidanog ili

betonskog dijela parapeta (zidarska mjera)

 - U osnovama otvora (vrata) date su kote zidarskih mjera, visina vrata data je od gotovog poda

do betonskog nadvratnika ili međuspratne konstrukcije u presecima

 - Površine svih stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju

 - Svi detalji spoljašnjih i unutrašnjih zidova, kao i međuspratnih konstrukcija i krova  urađeni su

u skladu sa Proračunom toplotne zaštite

 - Sve mjere otvora za izradu vrata, prozora i staklenih pregrada uzeti na licu mjesta

 - Izmjene u projektu za vrijeme građenja vršiti samo uz saglasnost Odovornog projektanta.

 - Samo ovjereni crteži od strane Odgovornog projektanta mogu se koristiti za izvođenje

 - U slučaju neusaglašenosti mjera ili opisa obavijestiti  Odgovornog projektanta
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