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OBRAZAC 1 

  

 

 

 

 

INVESTITOR1 : “Dekor Iva - co” d.o.o. Nikšić 

OBJEKAT2 : Rekonstrukcija poslovnog objekta sa nadgradnjom 

LOKACIJA3 : UP 7, zona B, podzona B5, DUP “Donja Gorica – 

izmjene i dopune za zahvat koridora Cetinjskog puta i 

južne obilaznice”, K.P. broj 3699, KO Donja Gorica, 

Opština Podgorica 

  

VRSTA TEHNIČKE   

DOKUMENTACIJE4 : Idejno rješenje            

 

PROJEKTANT5 :  "Art.erija studio" d.o.o. Nikšić 

 

ODGOVORNO LICE6 : Miljan Joković, d.i.a. 

 

GLAVNI INŽENJER7 : Miljan Joković, d.i.a. 
 

 

 

 

 

 

 

 
1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika                                           
7 Ime i prezime glavnog inženjera 

 

NAPOMENA :  Naslovna strana je urađena u skladu sa "Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 

dokumentacije za građenje objekata", Službeni list Crne Gore br. 44 od 06.07.2018. godine 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 
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S A D R Ž A J 

 
OPŠTA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 

 
- Naslovna strana projekta – Obrazac 1 

- Sadržaj 

 

- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za firmu 

"Art.erija studio" d.o.o. Nikšić  

- Licenca za projektanta i izvođača radova "Art.erija studio" d.o.o. Nikšić 

 

- Licenca ovlašćenog inženjera za obavljanje djelatnosti izrade tehničke 

dokumentacije i građenje objekata glavnog inženjera Miljana Jokovića, d.i.a.  

 

- Članstvo u Inženjerskoj komori Crne Gore glavnog inženjera Miljana Jokovića, 

d.i.a. 

 

- Polisa za osiguranje od odgovornosti firme "Art.erija studio" d.o.o. Nikšić 
 

• TEKSTUALNI DIO 
 

- Urbanističko-tehnički uslovi 

- List nepokretnosti 

- Saglasnost vlasnika susjedne parcele 

 

- Projektni zadatak 

 

- Tehnički opis 
 

• GRAFIČKI DIO 

 
- Šira situacija (ortofoto snimak) sa prikazom postojećih objekata 

- Geodetska podloga    R=1:200 

- Situacioni plan sa osnovom prizemlja  R=1:200 

- Osnova suterena – postojeće stanje  R=1:50 

- Osnova suterena – planirano stanje  R=1:50 

- Osnova prizemlja – postojeće stanje  R=1:50 

- Osnova prizemlja – planirano stanje  R=1:50 

- Osnova prvog sprata – postojeće stanje R=1:50 

- Osnova prvog sprata – planirano stanje  R=1:50 

- Osnova drugog sprata – planirano stanje R=1:50 

- Osnova krovnih ravni – postojeće stanje  R=1:50 

- Osnova krovnih ravni – planirano stanje  R=1:50 

- Presjeci 1-1 i 2-2 – postojeće stanje  R=1:50 

- Presjeci 1-1 i 2-2 – planirano stanje  R=1:50 

- Izgledi objekta – postojeće stanje  R=1:50 

- Izgledi objekta – planirano stanje   R=1:50 

- Trodimenzionalni prikazi objekta                                                
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P R O J E K T N I  P R O G R A M  
 

 

 

 

Za  izradu Idejnog rješenja rekonstrukcije poslovnog objekta sa nadgradnjom 

na UP 7, zona B, podzona B5, DUP “Donja Gorica – izmjene i dopune za 

zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice” 

K.P. broj 3699, KO Donja Gorica, Opština Podgorica, 

po UT uslovima broj 08-352/18-332 

izdatim 7.07.2018. godine u Podgorici, 

za koga je investitor “Dekor Iva – co“ d.o.o Nikšić 
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Radi sinhronizacije na izradi projektne dokumentacije za izradu Idejnog 

rješenja rekonstrukcije poslovnog objekta sa nadgradnjom, na UP 7, zona B, 

podzona B5, DUP “Donja Gorica – izmjene i dopune za zahvat koridora 

Cetinjskog puta i južne obilaznice”, K.P. broj 3699, KO Donja Gorica, Opština 

Podgorica, pristupa se izradi ovog projektnog programa. 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

Ovaj projektni zadatak je rađen, prije svega, da definiše pristup 

projektovanju idejnog rješenja rekonstrukcije poslovnog objekta sa 

nadgradnjom, oslanjajući se na zadate strukture prostora. 

 

Investitor obezbjeđuje potrebne podatke i uslove za projektovanje objekta 

i to: 

1. Obezbjeđuje urbanističko-tehničke uslove za izradu investiciono- 

tehničke dokumentacije. 

2. List nepokretnosti. 

3. Geodetsku podlogu. 

     

Potrebno je planirati zadržavanje postojećeg objekta gabaritnih dimenzija 

28.49mx20.37m i projektovati nadgradnju istog na UP 7, zona B, podzona B5, 

DUP “Donja Gorica – izmjene i dopune za zahvat koridora Cetinjskog puta i 

južne obilaznice”, K.P. broj 3699, KO Donja Gorica, Podgorica. 

 

Postojeći objekat je spratnosti Su+P u jednom, i Su+P+1 u drugom dijelu. 

Planirati nadgradnju objekta tako da spratnost bude Su+P+2. 

Objekat treba da zadovolji funkcionalni i oblikovni koncept svojim     

arhitektonskim rješenjem. 

 

OPŠTI PODACI 

 

Materijali za obradu i opremu objekta su visokog kvaliteta. 

Primijenjeni materijali moraju biti u okviru važećih standarda i propisa. Koristiti 

materijale koji se uklapaju u postojeći ambijent i  forme. 

U obradi fasade i enterijera koristiti standardne materijale koji su lako dostupni 

na tržištu. Za spoljašnje zidove koristiti obloge od alukobonda na čeličnoj 

potkonstrukciji i bavalit kao završne slojeve. 

 

FUNKCIJA I KONSTRUKCIJA 

 

Predmetni objekat u konstruktivnom smislu je kombinacija armirano-

betonskih stubova i greda. Nadgrađeni dio projektovati na isti način. 

Krovna konstrukcija je čelična rešetka. 

Suteren objekta ima namjenu proizvodno-skladišnog prostora koju je 

potrebno preprojektovati u garažni prostor. Zadržati postojeću namjenu 

prizemlja kao izložbenog prostora sa čajnom kuhinjom i pomoćnom 
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prostorijom. Namjena prostorija u postojećem dijelu prvog sprata je hodnik, 

dnevna zona sa kuhinjom i terasom, toalet, pomoćna prostorija i kancelarija, i 

kao takvu je treba zadržati. Dogradnju prvog i drugi sprat predvidjeti u 

gabaritima koji svojom kvadraturom ne prekoračuju dozvoljene urbanističke 

parametre za predmetnu parcelu. Dograđeni dio prve etaže denivelisati u 

odnosu na postojeći i pristupiti mu unutrašnjim stepeništem iz postojećeg dijela. 

Namjena prostorija treba da bude sala za sastanke, 3 kancelarije, arhiva, 

kuhinja, muški i ženski toalet. Namjena prostorija na drugom spratu treba da 

bude sala za sastanke, 4 kancelarije, arhiva, kuhinja, muški i ženski toalet.   

Namjena objekta je poslovna. 

 

OBRADA 

 

Postojeće fasadne otvore zadržati, a nove izvesti od plastificiranih 

aluminijumskih profila. 

Završnu obradu podova u postojećim prostorijama zadržati, dok za završnu 

obradu podova nadgrađenog dijela treba predvidjeti keramiku u kuhinjama, 

sanitarnim prostorijama i arhivama, i itison u kancelarijama, salama za 

sastanke. 

Predvidjeti kosi, dvovodan krov, pokriven limenim sendvič panelom. 

 

INSTALACIJA 

 

Projektom tretirati odgovarajuće potrebne instalacije i to: elektro instalacije 

jake i slabe struje, hidrotehničke instalacije, protivpožarne instalacije. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Podgorica, 

Septembar 2019.god. 

 

               Investitor: 

   

___________________________ 
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Objekat                            : Rekonstrukcija poslovnog objekta sa 

nadgradnjom 

Namjena   : Poslovna 

Parcela broj                     : UP 7, zona B, podzona B5, DUP “Donja Gorica - I 

i D za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne 

obilaznice” K.P. broj 3699, KO Donja Gorica, 

Opština Podgorica  

Spratnost    :  Su+P+2 

Investitor   : ”Dekor Iva - co“ doo, Nikšić 

Glavni inženjer  : Joković Miljan d.i.a. 

Projektna organizacija : ”art.erija studio“ doo, Nikšić 
 

 

T E H N I Č K I    O P I S 

 
uz idejno rješenje rekonstrukcije poslovnog objekta sa nadgradnjom 

 

• Uvodne napomene : 

 

Projektna dokumentacija (idejno rješenje) rađena je na osnovu : 

 

- projektnog zadatka, 

- UT uslova, 

a u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata „Sl. list CG 

64/17“ i izmjenama i dopunama Zakona o planiranju prostora i izgradnji 

objekata „Sl. list CG 44/18“ i Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke 

dokumentacije za građenje objekata “Sl. list CG 44/18“. 

 

• Lokacija i spoljašnje uređenje : 

 
Planirana rekonstrukcija poslovnog objekta sa nadgradnjom je na UP 7, 

zona B, podzona B5, DUP “Donja Gorica – izmjene i dopune za zahvat koridora 

Cetinjskog puta i južne obilaznice”, K.P. broj 3699, KO Donja Gorica, Opština 

Podgorica. 

Objekat ima kolski i pješački pristup. 

Parkiranje je predviđeno unutar parcele i u garaži u suterenu. 

 

• Forma i konstrukcija : 
 

  Prema zahtjevu Investitora pristupilo se rekonstrukciji postojećeg objekta  

gabaritnih dimenzija 28.49mx20.37m i nadgradnji istog u gabaritima, prema 

važećem urbanističkom planu, dozvoljenim za predmetnu parcelu. Objekat je 

spratnosti Su+P+2, nepravilne osnove, gabaritnih dimenzija  28.49mx20.37m, sa 

najvišom tačkom krova +14.40m, od kote gotovog poda suterena. 

Objekat čini jednu funkcionalnu i konstruktivnu cjelinu. 
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Podna ploča objekta je armirano-betonska sa završnim slojem 

ferobetona, pretpostavljene debljine d=20cm. Međuspratne ploče su 

armirano-betonske, debljine d=15cm. 

Konstruktivne elemente čine armirano-betonski stubovi i grede. Stubovi 

su dimenzija 47x47cm, dok su pojedini različitih poprečnih presjeka. Grede su 

širine 47 cm, različitih visina. 

Krov objekta je kosi, dvovodan, sa nagibom krovnih ravni od 4º. Krovnu 

konstrukciju čini krovna rešetka od čeličnih profila, sa završnim krovnim 

pokrivačem od limenih sendvič panela. Odvod vode sa krova je predviđen 

preko horzontalnih slivnika i vertikalnih oluka od plastificiranog aluminijumskog 

lima. 

 

 

• Funkcija : 

 

Prema UT uslovima dobijenim od investitora spratnost objekta je Su+P+1, 

gdje je površina suterena 385 m², prizemlja 444 m², i sprata 79 m². Prema etažnoj 

razradi dobijena površina suterena je 441 m², prizemlja 440 m², i sprata 116m². 

Suteren objekta je je prenamijenjen u garažni prostor i kao takav ne ulazi 

u obračun bruto površine objekta. U prizemlju se nalazi izložbeni prostor sa 

kuhinjom i pomoćnom prostorijom. Namjena prostorija na prvom spratu je 

hodnik, dnevna zona sa kuhinjom i terasom, toalet, pomoćna prostorija i 

kancelarija, sala za sastanke, 3 kancelarije, arhiva, kuhinja, muški i ženski toalet. 

Drugi sprat je, kao i prvi, projektovan u dva nivoa koja su povezana unutrašnjim 

stepeništem. Namjena prostorija na drugom spratu je sala za sastanke, 4 

kancelarije, arhiva, kuhinja, muški i ženski toalet. Drugom spratu se pristupa 

spoljašnjim postojećim stepeništem za koje je predviđeno natkrivanje. 

 

     Neto površina suterena iznosi       403,20 m²  

     Bruto površina suterena iznosi       440,79 m² 

 

     Neto površina prizemlja iznosi       392,99 m²  

     Bruto površina prizemlja iznosi        445,93 m²  

 

     Neto površina prvog sprata iznosi          263,78 m²  

     Bruto površina prvog sprata iznosi       315,36 m²  

 

     Neto površina drugog sprata iznosi      245,76 m²  

     Bruto površina drugog sprata iznosi       279,98 m²  

 

     Ukupna neto površina objekta iznosi      1305,73 m²  

     Ukupna bruto površina objekta iznosi           1041,27 m²  

 

Napomena: Namjena suterena je promijenjena u garažni prostor, pa samim 

tim bruto površina suterena nije uračunata u ukupnu bruto površinu objekta. 
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• Plan intervencija : 

 

Prema planu intervencija predviđeno je isijecanje ploče stepeništa na 

prvom i drugom spratu, u dijelu prema glavnoj saobraćajnici, kako je i 

prikazano na grafičkim prilozima. Takođe se uklanja postojeća pregrada i 

nadstrešnica u zoni stepeništa, kao i nadstrešnica iznad rampe suterena gdje 

se formira nova. Predviđeno je zatvaranje spoljašnjeg stepeništa giter blokom 

debljine d=12cm, na koji se postavlja obloga od alukobonda na čeličnoj 

potkonstrukciji.  

Uklanja se postojeća zaštita od sunca u vidu brisoleja na ulaznom dijelu 

izložbenog salona i formira se staklena nadstrešnica, a na dijelu staklenih fiksnih 

stijena se formiraju brisoleji. U dijelu gdje je ulaz u zonu stepeništa se takođe 

formira nadstrešnica. 

Fasada postojećeg dijela prvog sprata se oblaže alukobondom, kao i 

dio iznad ulaza u izložbeni salon, a na prozore kancelarije se postavljaju 

pokretni brisoleji. 

 

• Materijalizacija i oprema : 

 

Prilikom odabira materijala za podove, zidove, plafone i krov poštovani 

su propisi iz oblasti toplotne tehnike, zvučne i hidroizolacije. 

 

Spoljašnja fasada objekta je uklopljena u postojeći ambijent i urbane 

forme. Spoljašnja fasada objekta je rađena od giter blokova, u skladu sa 

standardima i preporukama koji se odnose na oblast toplotne stabilnosti 

objekata, odnosno građevinsko-zanatskih radova. Fasade objekta obložene su 

termoizolacijom, a zatim oblogom od alukobonda na čeličnoj potkonstrukciji, i 

bavalitom kao završnim slojem na pojedinim djelovima objekta. 

Podne površine u postojećim prostorijama se zadržavaju, dok je za 

završnu obradu podova nadgrađenog dijela predviđena keramika u 

kuhinjama, sanitarnim prostorijama i arhivama, i itison u kancelarijama, salama 

za sastanke. Svi podovi zadovoljavaju predviđene tehničke propise i želje 

investitora. Svi podovi se izvode horizontalno, sa izuzetkom podova u sanitarnim 

čvorovima, gdje se obezbjeđuje pad prema slivniku ili odvodnoj luli (0.5-1%).  

Svi novoformirani zidovi moraju biti potpuno vertikalni. Malterisanje izvesti 

produžnim malterom u dva sloja. Prije nanošenja završnog sloja 

poludisperzivnom bojom sve omalterisane zidove gletovati u dva sloja. Završna 

obrada zidova je jupol u dva sloja. Zidovi sanitarnih prostorija oblažu se zidnim 

keramičkim pločicama po izboru investitora, u visini do plafona tj. spuštenog 

plafona, a zidovi kuhinje u visini do 1.60m, a sve preko prethodno postavljenog 

cementnog maltera u sloju od 3 cm.  

Plafoni u novoizgrađenom dijelu objekta su malterisani. Malterisanje 

izvesti produžnim malterom u dva sloja. Prije nanošenja završnog sloja 

poludisperzivnom bojom sve omalterisane plafone gletovati u dva sloja.  
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• Izolacije u objektu : 

 

U nadgrađenom dijelu objekta predviđene su hidro i termoizolacije. 

 

a) hidroizolacije: 

 

- hidroizolacija sanitarnih prostorija; 

- hidroizolacija ravnih krovova; 

- hidroizolacija kosog krova; 

 

b) termoizolacije: 

 

 Termoizolacija objekta obuhvata postavljanje stirodurnih ploča debljine 

d=10cm na spoljašnje zidove novoizgrađenog dijela objekta. Na međuspratnoj 

ploči između prvog i drugog sprata se postavlja termoizolacija debljine 3cm. 

Termoizolacija na ravnim krovovima je debljine d=10cm. Termoizolacija na 

kosom krovu je u vidu krovnog panela sa integrisanim slojem termoizolacije. 

 

U postojećem dijelu objekta zadržati postojeće hidro i termoizolacije. 

 

• Instalacije : 

 

 Projektovanje svih instalacija: elektro instalacija jake i slabe struje, 

hidrotehničkih instalacija, protivpožarnih instalacija u objektu će biti predmet 

posebnih elaborata. 

 

 

 

 

U Nikšiću, 

Oktobar 2019. godine.                           m.p.      Odgovorni inženjer :                                                                                                                     

                                                                               Joković Miljan d.i.a. 

 

________________________ 



  strana 45 

 

 



GSPublisherVersion 0.0.100.100

POZICIJA PREDMETNOG OBJEKTA

Objekat i mjesto:

art
.e

rij
a 

st
ud

io

Š IRA LOKACIJA OBJEKTA

Autor: List br:
1.

al
l r

ig
ht

s r
es

er
ve

d

Joković Miljan  d.i.a.Investitor: "Arterija studio" doo NikšićProjektna
organizacija:

Rekonstrukcija poslovnog objekta sa nadgradnjom - UP 7, zona B, podzona B5, DUP
“Donja Gorica - izmjene i dopune za zahvat koridora Cetinjskog puta i južne obilaznice”
K.P. broj 3699, KO Donja Gorica, Opština Podgorica

"Dekor Iva - co" doo Nikšić



GSPublisherVersion 0.0.100.100

36
98

/1
2

36
98

/2

1

3697/1

3698/1

3697/2

3697/8

1

3699/1

1

1

3697/7

4

3
1

4080/9

3700

36
98

/3

40
80

/7

36
97

/9

KAT.OPSTINA:  Donja Gorica
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Arhitektura

Geodetska podloga

Joković Miljan  d.i.a.

"Arterija studio" doo Nikšić,
Ul. Borislava Pekića 10, Nikšić, Crna Gora

 e-mail : arterija@t-com.me

Joković Miljan  d.i.a.

Filipović Ivana  d.i.a.
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