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U G O V O R 

O IZRADI DOKUMENTACIJE GLAVNOG PROJEKTA 
Zaključen između: 

 Branka Grbic – Podgorica  u daljem tekstu Investitor i 

 DOO “ORTO PROJEKT” Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant. 

 

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog rješenja STAMBENOG OBJEKTA 

Čl.1. 

 Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rješenja stambenog objekta 

projekta koji se planira graditi na lokaciji : Dio urbanisticke parcele br. 358, u okviru DUP-a 

“Masline”, koju cini katastarska parcela br. 129/5, KO Malsine, Podgorica,u svemu prema 

važećim zakonima i pravilnicima. 

Čl.2. 

 Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja u roku od tri dana od 

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze završi u roku 

od 30 dana od dana potpisivanja ugovora. 

Čl.3. 

 Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rješenja u vrijednosti 

koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

Čl.4. 

 Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- 50% Avans 

- 50% po predaji projektne dokumentacije. 

Čl.5. 

 Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema 

UTU-ma kao i važećim zakonu o planiranju prostora i izgradnji objektata („Sl. list Crne 

Gore“, br.064/17 od 06.10.2017. godine i propisima za ovu vrstu objekta. 

 

Čl.6. 

 Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rješenje u svemu prema 

projektnom zadatku koji je Investitor potpisao. 

Čl.7. 

 Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe Zakona o 

obligacionim odnosima. 

Čl.8. 

 Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora riješe 

sporazumno, u protivnom nadležan je sud u Podgorici. 

Čl.9. 

 Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovarači 

zadržavaju po 2(dva). 

 

U Bijelom Polju, Septembar.2019. god. 

 

 

 

ZA INVESTITORA,       ZA PROJEKTANTA, 





























































Preduzeće D.O.O. »INTESAgroup« iz Bijelog Polja koga zastupa FATMIR 

MAHMUTOVIC  i 

preduzeće D.O.O.»ORTO PROJEKT« iz Bijelog Polja, koga zastupa Vladimir 

Perišić dipl.ing.građ. 

zaključuju:     U G O V O R 

o poslovno tehničkoj saradnji

Član 1. 

Predmet ovog ugovora je poslovno-tehnička saradnja između preduzeća D.O.O. »INTESA group«-

a i preduzeća D.O.O. »ORTO PROJEKT«-a iz Bijelog Polja. 

Član 2. 

Poslovno-tehnička saradnja iz člana 1. ovog Ugovora odvijaće se tokom projektovanja (projekta 

arhitekture, konstrukcije i vodovoda i kanalizacije), izrada projektne dokumentacije i revizija 

projektne dokumentacije. 

Član 3. 

Ugovorne strane se obavezuju da će projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa tehničkim 

propisima i standardima za odgovarajući objekat, i u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata 51. 

br.86 i 51. br 90 (SI. list RCG br.51/08) od 22.08.2008 godine. 

ZAVRŠNE ODREDBE 

Član 4. 

Eventualna sporna pitanja ugovome strane će nastojati da riješe sporazumno, uprotivnom priznaje 

se nadležnost suda u Bijelom Polju.  

Član 5. 

Ovaj Ugovor je zaključen na neodređeno vrijeme i može se raskinut sporazumno ili jednostrano uz 

predhodnu najavu ugovorene strane najmanje 15 dana prije namjere za raskid. U slučaju raskida 

sporazumne strane potpisnice se obavezuju da započete poslove završe i izmire međusobne 

obaveze. 

Član 6. 

Ovaj sporazum stupa na snagu danom potpisivanja. 

Član 7. 

Ovaj sporazum je sačinjen u 4 (četiri ) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana zadržava po 2 

(dva) primjerka. 

    izvršni direktor:

Vladimir Perišić dipl.ing.građ.    

izvršni direktor:

FATMIR MAHMUTOVIC

file:///D:/DESKTOP/naslovne%202011/dipl.ing.arh
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

1. UVOD 

 

U svrhu potreba investitora na osnovu projektnog zadatka, potrebno je da projektant uradi idejno 

rjesenje: 

- Idejno rjesenje arhitekture, unutrasnje arhitekture. 

- Za potrebe stambeng objekta (P+0) 

Na lokaciji: dio urbanisticke parcele br. 358, u okviru DUP-a “Masline”, koju cini katastarska 

parcela br. 129/5, KO Masline, Podgorica. 

Investitor: Branka Grbic 

2. CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

Cilj  izrade idejnog rjesenja je redi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte. 

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O  OBJEKTU, LOKACIJA, 

NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI I PODACI O 

ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME). 

 

• Stambeni objekat planirane spratnosti P+0, 

• Namjenu objekta planirati  kao individualno stanovanje sa jednom stambenom jedinicim. 

• Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima  za ovu vrstu objekata 

kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve  u skladu sa pravilima struke. 

• Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao sto su vodovod, 

kanalizacija, elektroinstalacije jake struje. 

 

4. OSNOVE ZA PROJEKOTVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM 

PROCESIMA 

Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova ,  projektnog zadatka, geodetske podloge, elaborata 

pristupit ce se projekovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim ce se definisati izgled, 

funkcija i raspored  i namjena  objekta pristupa se izradi svih faza glavnog projekta.  

 

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI 

Na objektu planirati velike otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prosttorije, kako bi se  

dobilo sto vece prirodno osvjetljenje unutar prostorije . Tokom projekovanja planirati savremenu 

tehnologiju gradnje i koriscenje savremenih materijala kojim ce se  obezbjediti adekvatna energetska 

zastita samog objekta. 

 

6. POTPIS I OVJERA INVESTITORA    INVESTITOR: 

        

        ________________________ 

                Branka Grbic
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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE   

Objekat:  IZGRADNJA STAMBENG OBJEKTA  

Lokacija:  DIO URBANISTICKE PARCELE BR. 358, U OKVIRU DUP-a „MASLINE“ KOJU 

CINI KATASTARSKA PARCELA BR. 129/5, KO MASLINE, GLAVNI GRAD PODGORICA. 

Investitor:  BRANKA GRBIC 

Idejno rješenje za izgradnju stambeng objekta urađen je na osnovu urbanističko tehničkih 

br.08-352/19-2738 od 24.04.2019.godine i projektnog zadatka.   

Dati urbanistički parametri: 

Povrsina urbanisticke parcele br .358  1.689,00m2 

Povrsine katastarske parcele br. 129/5        330m2 

Indeks zauzetosti:      0,50 

Indeks izgrađenosti:      1,50 

Max spratnost:        P+2 

 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

Funkcija objekta je individualno stanovanje, iznad terena objekat ima jednu  nadzemnu 

etažu (P+0).  

Prizemlje je u funkciji stambenog prostora i sastoji se od sledeci prostorija: ulazni trem, 

hodnik, ostava, kupatila, djecija soba, spavaca soba, balkon, kuhinja sa trpezarijom i dnevni 

boravak.. 

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na povrsinu 

katastarske parcele br. 129/5 od 330,00m2 dok je. 

 Bruto površina objekta  

- u osnovi prizemlja  iznosi:  P=90,840m2   

što čini indeks zauzetosti od   0,28 što je jednako max.dozovoljenom indeksu zauzetosti od 

0,50. 

 Vertikalni gabariti objekta su P+0, ukupna bruto građevinska površina objekta je 

P=90,840m2 što čini indeks izgrađenosti  od  0.28 sto je manje od max zadatog  indeksa 

izgradejnostiod 1,50 . 

Neto površina etaža P+0 je P=76,512m2. 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane 

tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Ukupna visina objekta od kote konačno zaravnatog terena do najvisočije tačke objekta 

je 5,13m. 

Parkiranje vozila je predviđeno u okviru dijela kat.parcela na kojoj je planirana 

izgradnja objekta . 

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina, bez 

konzolnih prepusta osim stepenista spoljesnjeg  u dijelu fasade koji svojom formom i 

funkcionalnošću daju specifičnu kompoziciju i funkcionalno rješenje samog objekta, a samim 

tim i naglašava arhitehtonsko rješenje samog objekta.  

Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na 

koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva. 



Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe individualnog  porodičnog stanovanja, 

kao i arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta. 

Prilaz predmetnoj parceli kao i objektu je sa zapadne i sjevero-zapadne strane. 

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji riješene tako da je vizuelno jasno definisana 

sama funkcija objekta koja je namijenjena individualnom stanovanju.  

Predviđeni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: staklene 

površine u PVC ramovima i jednostavnih malterisanih bojenih površina. 

 

FUNKCIJA  

Stambeno porodični objekat –sledećeg sadžaja i prostorija: 

 

 
 

 

 

 

KONSTRUKCIJA   

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima po 

oslonjenim na armirano betonske temeljne trake kao primarnim, i A.B. gredama kao 

sekundarnim konstruktivnim elementima. Drvena krovna konstrukcija oslonjena je na  A.B. 

ploča d=12cm. Svi vanjski zidovi su debljine 25cm zidani giter blokom, dok su unutarnji zidovi 

debljine 25cm i 20cm. 



MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeća: 

- Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su  giter blokom debljine 25 cm, 

termoizolacija je debljine 8cm, malterisane  i bojenje fasadnom bojom u nijansama svijetle 

boje, 

- Unutrašnji zidovi su od giter bloka debljine 25cm i 20cm, malterisani i bojeni.  

Krov je kosi viševodni nagiba 180 , pokrivanje TR limom. 

Spoljna stolarija je od PVC profila u bijeloj boji, zastakljena termopan staklom debljine 

adekvatne projektovanoj dimenziji stakla. 

Unutrašnja stolarija je od panela furniranih hrastovim furnirom. 

Ograde terasa su od hromirajućeg nerđajućeg čelika u sivoj boji.  

Spoljasnja ograda je planirana  da se radi sa crnom bravarijom bojena u tri sloja 

zastitnom bojom i zavrsni sloj crna  mat farba „Antika“ 

Finalna obrada podova u objektu je sledeća: 

- Podovi u objektu su u zavisnosti od namjene prostorije parket ili keramika 

- Podovi u objektu su  u  zavisnosti od namjene prostorija keramika ili parket ( sve 

podne obloge koje budu koristene su I klase). 

 

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: 

- zidovi i plafoni  stambenog  prostora su malterisani i bojeni  poludisperzivnom bijelom 

bojom, sa svim potrebnim predradnjama. 

- zidovi kupatila  obloženi su keramičkim pločicama do plafona I klase 

- plafoni kupatila su malterisani i  bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim potrebnim 

predradnjama. 

- Osnovna boja fasadnih zidova je bijela, zavrsno plastificiranog nanosa bavalita tonirana 

kao dominantna  boja. 



INSTALACIJE 

Predviđeno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama,  kao što su 

vodovod, kanalizacija,  elektrika.  

KANALIZACIJA 

Način priključka na  odvodnju oborinske i fekalne vode definisan je urbanistickim  

uslovima izdatim od strane D.O.O.“VODOVOD I KANALIZACIJA“ Podgorica. 

VODOVOD 

Spoj na buduću vodovodnu mrežu definisan je urbanistickim uslovima  izdatim od 

strane D.O.O. „VODOVOD I KANALIZACIJA“ Podgorica. 

ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Za potrebe stambeno-poslovnog objekta osigurana je odgovarajuća vršna snaga, a način 

priključka definiran je uslovima od CEDIS-a. 

ODLAGANJE SMEĆA 

Prostor za odlaganje smeća riješen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omogućen 

nesmetan pristup specijalnom vozilu Čistoće. 

UREĐENJE TERENA 

Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru parcele. Sve pješačke 

površine, pristupi oko ulaza popločat će se behaton pločama; dok će slobodne površine uz 

ulazni put biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj površini 

u potpunosti će se horikulturno obraditi na način prilagođavanja autohtonom ambijentu i 

ostvarivanja što kvalitetnijeg zelenog prilagođenog prostora. 

LIMARIJA 

Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izrađeni od pocinčanog lima 

d=0,55mm, kao i svi opšivi na objektu. 

HIDROIZOLACIJA 

Hidroizolacija podova u prizemlju i sanitarnim čvorovima na spratovima je sika i 

kondor 4mm.  

Bijelo Polje,  Septembar, 2019.god.                                            Sastavila: 

                                                                      Aleksandra Veljković  dip.ing.arh. 

                                                                      

                                                                             ---------------------------------  
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INVESTITOR

RAZMJERA:

GEODETSKE PODLOGE

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Lokacija:

Mr Nataša Tomović, dipl.ing.geod.

Obradio:

Odgovorni inženjer:Odgovorni inženjer:

Objekat:

OBRADJIVAC:

"GEOPROJEKT PERIŠIĆ"  d.o.o

za geodetske i projektantske usluge,gradjevinarstvo

Bulevar Mitra Bakića 124, Podgorica

tel/faks:+382 20 650 220;e-mail:gpp@t-com.me

br. strane

1:250

GEODETSKA SITUACIJA
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podna keramika -
cementna košuljica sa polipropilenskim -

  vlaknima sa glazurom d=5 cm
termo izolacija (stirodur tvrdopresovani 3cm)-

hidroizolacija - kondor 2x3 mm -
  sa varenim spojevima ili sl.

lako armirana ploča  d=10 cm -
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temeljna traka d= 60/40cm -
mrsavi beton d=10cm -

nabijena zemlja -

-Krovna konstrukcija

-Malter , gletovanje , krečenje d=1,5 cm
-AB ploča d=12 cm
-Termo-zvučna izolacija

TROTOAR
NASIP OBLUTAK
GEOTEKSTIL
NASIP SLJUNAK
GEOTEKSTIL
NASIP PJESAK
GEOTEKSTIL

POSTELjICA OD MRSAVOG BETONA
DRENAZNA CIJEV Ø120

podna keramika -
cementna košuljica sa polipropilenskim -

  vlaknima sa glazurom d=5 cm
termo izolacija (stirodur tvrdopresovani 3cm)-

hidroizolacija - kondor 2x3 mm -
  sa varenim spojevima ili sl.

lako armirana ploča  d=10 cm -
nabijeni šljunak d=50 cm -

temeljna traka d= 60/40cm -
mrsavi beton d=10cm -

nabijena zemlja -
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