i
=

.ING - INVEST" d.o0.0.
Danilovgrad, Crna Gora
InZenjering i konsalting

+382 20 665703
info@inginvest.me

INNVEST ________________________________wwwinginvestme

OBRAZAC1

Elektronski potpis projektanta
.o Digitally signed by llija Radulovi¢
DN: c=ME, ou=Pravno lice,
I I U a 2.5.4.97=VATME-02258633, o=Ing-
Invest doo Danilovgrad,
o » serialNumber=29956,

Ra d u I OVI givenName-=llija, sn=Radulovi¢,
cn=llija Radulovi¢

Date: 2019.09.27 12:30:49 +02'00'

Elektronski potpis revidenta

INVESTITOR: TCZ doo Podgorica
OBJEKAT: POSLOVNO KOMERCIJALNI OBJEKAT
LOKACIA: U.P. br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac" izmjene i dopune, Podgorica

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

IDEJNO RIESENJE

PROJEKTANT:
ODGOVORNO LICE:

GLAVNI INZENJER:

Septembar 2019

“ING — INVEST” DOO DANILOVGRAD
Arh. llija Radulovi¢, dipl.inZ

Arh. llija Radulovi¢, dipl.inZ.
br.lic. UP1107/7-575/2
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OBRAZAC 1a
Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta
Digitally signed by Ilija Radulovi¢
b DN: c=ME, ou=Pravno lice,
I U a 2.5.4.97=VATME-02258633,
o=Ing-Invest doo Danilovgrad,
e s serialNumber=29956,
Ra d u I OVI givenName=llija, sn=Radulovi¢,
cn=llija Radulovi¢
Date: 2019.09.27 12:28:29 +02'00'
INVESTITOR: TCZ doo Podgorica
OBJEKAT: POSLOVNO KOMERCIJALNI OBJEKAT
LOKACIJA: U.P. br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac" izmjene i dopune, Podgorica
DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: ARHITEKTONSKI PROJEKAT
IDEJNO RJESENJE
PROJEKTANT: “ING — INVEST” DOO DANILOVGRAD
ODGOVORNO LICE: Arh. llija Radulovi¢, dipl.inZ
ODGOVORNI INZENJER: Arh. llija Radulovi¢, dipl.inZ.

br.lic. UPI 107/7-575/2

SARADNICI NA PROJEKTU: Vlado Buranovic, spec.sci.arh.

Septembar 2019



SADRZAJ DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIE

Naslovna strana - Obrazac 1a
Sadrzaj dijela tehnicke dokumentacije

OPSTA DOKUMENTACIJA

01. Ugovor izmedu investitora i projektanta “ING — INVEST" DOO DANILOVGRAD

02. Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata za preduzece “ING — INVEST" DOO
DANILOVGRAD

03. Licenca preduzeca "ING — INVEST" DOO DANILOVGRAD za izradu dijela tehnicke
dokumentacije

04. Licenca odgovornog projektanta

05. Polisa osiguranja od odgovornosti preduzeca “ING — INVEST” DOO DANILOVGRAD

PROJEKTNI ZADATAK

URBANISTICKO-TAHNICKI USLOVI

TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

01. Tehnicki opis

GRAFICKA DOKUMENTACUA
A.00. Geodetska podloga R=1:200
A.O1b. Sira situacija objekta R=1:500
A.01. Situacija R=1:200
A.02. Osnova temelja R=1:100
A.03. Osnova prizemlja R=1:100
A.04. Osnova krovne konstrukcije R=1:100
A.05. Osnova krova objekta R=1:100
A.06. Presjek 1-1 R=1:100
A.07. Fasada (sjever,zapad) R=1:100
A.08. Fasada (jug,istok) R=1:100

PERSPEKTIVNI PRIKAZI
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UGOVOR IZMEDU INVESTITORA |
PROJEKTANTA “ING — INVEST” DOO DANILOVGRAD




D.0.0. “ING INVEST” . "TCZ” D.0.0.
B’O':/ajbg 19 Broj: {/,Z,;
panitovgrad. 27 OF. 201 gos UGOVOR Bodbotion; L 8.5 20.:{_%0:1.

POSLOVNO-KOMERCIJALNI OBJEKAT

urbanisticka parcela UP 4-15, blok 4, DUP ,,Prvoborac® KO Podgorica IT
(Zlatica)

ZAKLJUCEN IZMEDU:

1. ,TCZ* d.o.0. sa sjediStem u Podgorici, ul. Trg Niole Kovadeviéa br.8

PIB: 03099148, koje zastupa Izvr$ni direktor Ivan Laki¢ (u daljem tekstu:
Naruc¢ilac), sa jedne strane i

2. ,ING-INVEST* DOO Podgorica, PIB: 02258633, koje zastupa izvr$ni
direktor Ilija Radulovi¢ dipl.ing.arh, s druge strane kao Projektant (u daljem
tekstu Projektant)

PREDMET UGOVORA
CLAN 1.

Narucilac ustupa, a Projektant preuzima obavezu izrade Glavnog projekta
POSLOVNO-KOMERCIJALNOG OBJEKTA na lokaciji urbanisti¢ka
parcela UP 4-15, blok 4, DUP ,,Prvoborac* KO Podgorica II (Zlatica)

Tehnicka dokumentacija ¢e se izraditi kvalitetno i na vrijeme postujuéi savremena
dostignuca tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehnickih
rjeSenja, a sve u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, Projektnim
zadatkom odredenim od strane Naruéioca, Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl.list CG 23/2014,32/15 i 75/15), a sve u



skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji objekata (,,SL.list* CG br. 64/17 i
44/18).

Glavni projekat sa svim fazama radi se u razmjer 1:50 i sadrZi sve potrebne
graficke priloge, tehni¢ki opis i predmjer radova.

CLAN 2.

Projektantske usluge po ovom Ugovoru izvedée se i izradit ¢e se u skladu sa
Ponudom Projektanta, a ista podrazumijeva:

Glavni projekat arhitekture

Glavni projekat konstrukeije

Glavni projekat vodovoda i kanalizacije

Glavni projekat jake struje

Glavni projekat slabe struje

Glavni projekat termotehnike

Glavni projekat automatike

Glavni projekat masinskih instalacija

Glavni projekat uredenja terena sa projektima infrastrukturnih prikljutaka
10. Glavni projekat saobraéaja

PEAND R 0

11. Glavni projekat saobraéajne signalizacije

12, Upitnik o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
13. Elaborat energetske efikasnosti

14. Elaborat protivpoZarne zastite

15. Elaborat zaStite na radu

Ukoliko Projektant u toku izrade projektno-tehnicke dokumentacije zaklju&i da
postoji potreba za uklju¢ivanje novih faza u obavezi je obavijestiti Naruéioca
blagovremeno, a izrada eventualnog naknadnog projekta regulisade se Aneksom
predmetnog ugovora.

CLAN 3.

Narucilac ima pravo da u toku rada vr$i uvid u gotovost 1 kvalitet Glavnog
projekta, a sve promjene koje bi traZio od Projektanta van odredbi definisanim
Projektnim zadatkom predstavljat ¢e naknadni rad koji se posebno vrednuje.



OBAVEZE PROJEKTANTA
CLAN 4.

Ugovorne strane su saglasne da su obaveze projektanta sledede:

* Projektant se obavezuje da izradena tehnicka dokumentacija mora da sadrzi
sve potrebne predmjere radova, predratune, tehnidke opise, proracune,
specifikacije i crteZze u obimu koji omoguc¢ava Narudiocu da pristupi
proceduri dobijanja odgovarajuéih saglasnosti i gradevinske dozvole kao i
realizaciji projekta i izvodenju svih vrsta radova na predmetnom projektu;

* Projektant se obavezuje da pri izradi predmjera i predrauna pristupi sa
maksimalnom paZnjom, nastojeéi da isti budu §to precizniji;

* Projektant se obavezuje da predmetnu tehnitku dokumentaciju uradi
kvalitetno i na vrijeme postujuéi savremena dostignuca tehnologije, gradnje
uz primjenu racionalnih i funkcionalnih tehnickih rjesenja.

* Projektant je odgovoran za racionalnost tehnickih rjeSenja i racunsku ta¢nost
1 potpunost tehnike dokumentacije;

e Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju izradi li¢no a sludaju
velikog obima posla istu moZe bez saglasnosti Narudioca povjeriti treéem
licu;

* Projektant se obavezuje da ée pri izradi tehnicke dokumentacije $titi interes
Narucioca i pristupiti sa paZnjom dobrog privrednika;

* Projektant je obavezan omogudéiti Narudiocu uvid u sve faze projekta;

¢ Projektant ¢e konsultovati Narudioca i strutnog konsulatanta o svim
znaCajnim pitanjima vezanim za zavrietak ugovrenog posla, te ¢e sa istim
sastajati u cilju prevazilaZenja svih potencijalnih dilema na poslu koji je
predmet ovog Ugovora;

* Projektant je obavezan u toku izrade projektne dokumentacije minimum dva
puta ogranizovati prezentaciju projektne dokumentacije na kojima de
Narucilac dati odredene sugestije i primjedbe i istaéi $V0j stav po pitanju
istog, a u cilju dobijanja $to adekvatnijeg rjeSenja za predmetni projekat;



* U toku izrade projektne dokumentacije projektant je duZan da postupi po
primjedbama Narucioca u roku u kojem mu Naruéilac odredi u zahtjevu za
otklanjanje primjedbi bez posebne naknade, ukoliko nisu u suprotnosti sa
dokumenatcijom navedenom u &lanu 1 stav 2 ovog Ugovora;

e Projektant ¢e po potrebi van sludajeva obaveznog dolaska jednom nedjeljno
po pozivu Naru€ioca biti prisutan na gradilistu u periodu izvodenja radova
radi tumacenja tehni¢ke dokumentacije u obimu potrebnom za nesmatno
izvodenje radova na projektu;

* Projektant je duZan da omoguéi Naru&iocu uvid u sve faze izvrSenja svojih
obaveza.

* Projektant se obavezuje da u okviru ugovorene cijene u ugovorenom roku
preda Naru€iocu Glavni projekat u tri primjerka analogne kopije , sedam
primjeraka digitalnih kopija.

* Projektant je duZan da prije uvodenja u posao Naruiocu dostavi rjeSenje o
imenovanju odgovornih projektanata i lica koja je ovlaséeno da saraduje sa
Naruciocem.

e Projektant se obavezuje da de pruZiti usluge navedene u ¢lanu 1 ovog
Ugovora u svemu prema prihvaéenoj ponudi. Za pruzanje usluge projektant
je duZan ispostaviti Naru¢iocu fakturu potpisanu od strane ovlaséenog lica.
Faktura mora sadrzati broj Ugovora po kojem se vrsi placanje.

OBAVEZE NARUCIOCA
CLAN 5.

e Ugovorne strane su saglasne da je Narugilac u obavezi dostaviti projektantu
urbanisti¢ko — tehnicke uslove sa uslovima i uputstvima za izradu projektne
dokumentacije-putem zapisnika, §to predstavlja uvodenje projektanta u
posao.

* Blagovremeno obavjestava projektanta o moguéim ograni¢enjima upravno-
administrativnog karaktera vezanih za realizaciju posla.



* Blagovremeno daje informacije ili odgovore na zahtjeve projektanta u
pitanjima koja se ti¢i izmjene posla i cijene ili produZetka vremena za
njegov zavrietak.

* Isplati ugovoreni iznos projektantu na nadin predviden odredbama ovog
Ugovora i njegovih prateéih akata.

* IzvrSava druge obaveze na nacin i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom ili
zakonskim i drugim propisima koje se odnose na konkretnu vrstu posla,
odnosno obaveza. Zadrzava pravo da agnazuje stru¢nog konsultanta.

CIJENA I NACIN PLACANJA
CLAN 6.

Vrijednost projektantskih usluga navedenih u &lanu 2. ovog Ugovora bice
naknadno definisane aneksom ovog Ugovora. .

CLAN 7.
Placanje ¢e se izvrsiti 30 % avans, 70 % nakon predaje projekta.
ROK

CLAN 8.

Rok za izradu predmetne dokumentacije je sledeéi:
Po dogovoru sa Investitorom

Rok za izvrSenje izrade tehnicke dokumentacije navedene u stavu 1 ovog Clana
po€inje teci od:

* Za Glavni projekat od dana dobijanja saglasnosti od DrZavnog
arhitekte



CLAN 9.

U sluCajevima kada je potrebno obaviti hitne ispravke projektne dokumentacije,
koje su nastale kao propust Projektanta i utidu na realizaciju projekta, projektant ée
u razumnom roku otkloniti primjedbe, odnosno izvrsiti ispravke projektne
dokumentacije o svom trosku.

CLAN 10.

Po predaji projektne dokumentacije od strane Projektanta, Narugilac postaje njen
iskljucivi vlasnik.

OSTALE ODREDBE
CLAN 11.

Za slucaj eventualnog spora po ovom Ugovoru isti se e se rjeSavati sporazumno, u
duhu dobrih poslovnih obicaja, a u slu¢aju spora isti ée se rjeSavati pred nadleznim
sudom u Podgorici.

CLAN 12.

Sastavni dio ovog Ugovora €ini i ponuda Projektanta.

CLAN 13.

Ovaj Ugovor je safinjen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka od kojih svaka ugovorna
strana zadrZava po 3 (tri) primjerka.



PROJEKTANT NARUCILAC

LING-INVEST“ DOO ,TCZ” DOO

Izvrs$ni direktor
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IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0108212 /017 Datum registracije: 14.08.2002.
PIB: 02258633 Datum promjene podataka: 29.06.2015.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO, INZENJERING, TRGOVINU | PROMET ROBA |
USLUGA "ING-INVEST" D.O.0. DANILOVGRAD

Broj vaZece registracije: /017

Skraceni naziv: ING-INVEST

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 08.02.1997.

Datum donosenja Statuta: 08.02.1997. Datum promjene Statuta: SHE0ATNC)
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poste: VELIZARA SKEROVICA 1 DANILOVGRAD

Adresa sjedista: VELIZARA SKEROVICA 1 DANILOVGRAD

PreteZzna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 0,00Euro (Nov¢ani Euro, nenovéani Euro)
Stari registarski broj: 1-15587-00

OSNIVACI:

ILIJA RADULOVIC 0907984210294 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA

1/2



LICA U DRUSTVU:

ILLJA RADULOVIC 0907984210294

Adresa: PAZIC| B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaic¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ILLJA RADULOVIC 0907984210294

Adresa:  PAZICI B.B. DANILOVGRAD CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 26.03.2019 godine u 10:04h 25 NACELNICA

Dusanka Vujisié

/f/(é‘fg/é &eF
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LICENCA PREDUZECA "ING — INVEST” DOO DANILOVGRAD ZA
IZRADU DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-294/2

Podgorica, 10.02.2018. godine

»ING-INVEST« D.O.O.

Ul.Velizara Skerovica broj 1
DANILOVGRAD

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

SN

OVLa(éCENo SLUZBENO LICE
1 &) Nataée};‘Pav’iéeviC

/

\

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI1 107/7-294/2

Podgorica, 10.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuc¢i po zahtievu » ING-INVEST«
D.0.0.Danilovgrad, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ”
br. 64/17) i €lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
o6/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ING-INVEST« D.0.0.Danilovgrad , LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-294/1 od 02.02.2018.godine, » ING-INVEST« D.0.0.Danilovgrad,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-110/2 od
12.01.2018.godine, kojim je Puranovi¢ Nikoli, iz Podgorice, diplomiranom inZenjeru
gradevinarstva- konstruktivni smjer iz Podgorice, izdata licenca ovla§¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuCen izmedu poslodavca » Ing-Invest » Danilovgrad, od 01.11.2012.godine i
zaposlenog Buranovi¢ Nikole, iz Podgorice, gdje je u &anu 2 Ugovora, imenovani ovim
Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme
od 40 radnih ¢asova, poéev od 01.11.2012.godine; RjeSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-104/2 od 22.01 .2018.godine, kojim je Tomgié¢ Saniji,
iz Podgorice, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva- hidrotehnicki smjer iz Podgorice,
izdata licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zaklju€en izmedu poslodavca » Ing-
Invest » Danilovgrad, od 01.09.2012.godine i zaposlene Tom¢i¢ Sanje, gdje je u &lanu
2 Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u navedeno privredno
drustvo na neodredeno vrijeme od 40 radnih ¢asova, podev od 01.09.2012.godine;
RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-105/2 od
17.01.2018.godine, kojim je Zejnilovi¢ Enesu, iz Podgorice, diplomiranom inzenjeru
elektrotehnike- stepen specijalista: energetika i automatika, izdata licenca ovla§éenog



inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata;
Ugovor o radu, zakljuCen izmedu poslodavca » Ing-Invest » Danilovgrad, od
01.04.2015.godine i zaposlenog Zejnilovi¢ Enesa, iz Podgorice, gdje je u Clanu 3
Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno
drustvo na neodredeno vrijeme od 40 radnih ¢éasova, poéev od 01.04.2015.godine;
Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-106/2 od
18.01.2018.godine, kojim je Draskovié Zani, iz Podgorice, diplomiranom inZzenjeru
elektrotehnike- odsjek elektronika iz Podgorice, izdata licenca ovlagéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuCen izmedu poslodavca » Ing-Invest » Danilovgrad, od 01.03.2012.godine i
zaposlene Draskovi¢ Zane, gdje je u élanu 2 Ugovora, imenovana ovim Ugovorom
zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme od 40
radnih ¢asova, pocev od 01.03.2012.godine; RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma, broj UPI 105/2175-103/2 od 17.01.2018.godine, kojim je Radoji¢i¢ Vukasinu, iz
Niksica, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva- smjer saobracajni, izdata licenca
ovlaScenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » Ing-Invest » Danilovgrad, od
19.07.2017.godine i zaposlenog Radoji¢i¢ Vukasina, iz Niksica, gdje je u &lanu 3
Ugovora, imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno
drustvo na neodredeno vrijeme od 40 radnih &asova, podev od 20.07.2017.godine;
Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-108/2 od
12.01.2018.godine, kojim je Perovi¢ Milicu, iz Podgorice, diplomiranom maginskom
inZenjeru- smijer specijaliste -masinstvo, izdata licenca ovlascenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu
na naeodredeno vrijeme, zaklju¢en izmedu poslodavca » Ing-Invest » Danilovgrad, od
01.03.2015.godine i zaposlenog Perovi¢ Mili¢a, iz Podgorice, gdje je u €lanu 2 Ugovora,
imenovani ovim Ugovorom zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme od 40 radnih ¢asova, podev od 01.03.2015.godine; Rjesenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-109/2 od 12.01.2018.godine,
kojim je Radulovi¢ Veselinu, iz Danilovgrada, diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata
licenca ovlaScenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekata; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za
imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0108212/007 od 17.01.2018.godine, sa
preteznom djelatno§cu, Sifra: 7112: Inzenjerske djelatnosti i tehnigko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je pod nijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovladéeni
inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnic¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih



poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da obezbijedi
na osnovu zakljuCenog ugovora sa drugim privrednim drugtvom koje ima zaposienog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlascenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢€l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa 'F/’ja/\.liggyié\
% %
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence

Broj: UPI 107/7-575/2
Podgorica, 29.03.2018.godine

ILIJA RADULOVIC

DANILOVGRAD
Pazi¢i, bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

OVL((éCE‘NO SLUZBENO LICE

Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-575/2

Podgorica, 29.03.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuéi po zahtjevu ILIJE RADULOVICA,
stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, za izdavanje licence za
ovladéenog inzenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, LICENCA ovla8éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPl 107/7-575/1 od 15.02.2018.godine, ILIJA RADULOVIC, stepen
specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

— Ovjerenu fotokopiju Diplome Postdiplomskim specijalistickim akademskim
studija — Arhitektonskog fakulteta — Univerziteta Crne Gore— stepen specijaliste
Spec.Sci arhitektura, br.23 od 18.09.2009.godine;

— Ovjerena fotokopija radne knjiZice;

— Ovjerena fotokopija licne karte;

- RjeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine,
kojim je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, izdata licenca odgovornog projektanta za izradu projekata
arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata unutradnjih
instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja terenakao djelova
tehnicke dokumentacije;

- RijeSenje InZenjerske komore Crne Gore, br.01-312/4 od 09.04.2013.godine,
kojm je ILIJI RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, izdata licenca, izdata licenca odgovornog inZzenjera za izvodenje
gradevinskih i gradevinsko —zanatskih radova na arhitektonskim objektima,



radova unutradnje arhitekture, radova na unutrasnjim instalacijama vodovoda i
kanalizacije i radova na uredenju terena;

— Ugovor o radu na neodredeno vrijeme, zaklju¢en izmedu »ING — INVEST« DOO
— Danilovgrad i ILIJE RADULOVIC, stepen specijaliste Spec.Sci.arhitektura iz
Danilovgrada, od 01.10.2009.godine;

- Potwrda - referenc lista za ILIJU RADULOVIC, stepen specijaliste
Spec.Sci.arhitektura iz Danilovgrada, izdata od strane »ING — INVEST« DOO -
Danilovgrad, br.139/18 od 14.02.2018.godine;

— Uvjerenje Ministarstva pravde, br.05/2-72-2510/18 od 20.03.2018.godine, kojim
se potvrduje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za
imenovanog;

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovladéeni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice
koje obavlja poslove izrade tehniCcke dokumentacije odnosno gradenje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje ftri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan
za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog €lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moZze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.



Resavajuc¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
/- Natada Pavicevi¢

/
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POLISA OSIGURANJA OD ODGOVORNOSTI PREDUZECA
“ING — INVEST” DOO DANILOVGRAD




i Broj polise: 6-33808

_ Zamjena polise: 30878

e Vrsta osiguranja: Opsta odgovornost

Sifra osiguranja: 1301

U N I QA Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 505112

Mijesto: Podgorica

Datum: 23.04.2019

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOST]

Ugovarac osiguranja:  ING INVEST DOO, 81000 Podgorica, Velizara Skeroviéa br.1
P1B:02258633-

Osiguranik: ING INVEST DOO, 81000 Podgorica, Velizara Skeroviéa br.1

PIB:02258633-
Pocetak osiguranja:  26.4.2019 Prestanak osiguranja:  26.4.2020 Dospijece: 26.04
Tarifa i tarifna grupa;  XI Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 674,17

Osiguranje je zakljuéeno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za

osiguranje od opste odgovornosti. Posebni uslovi za osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za
proizvode sa manom.

Osiguranik potvrduje da je kod zakljugenja ovog ugovora primio naznadene uslove.

Redni ) Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
; 0] rava se i i
broj Sigurava (€) trajanje osiguranja osmt(lé?ma
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od op5te odgovornosti )
1 Opste odgovornosti - razne delatnosti Osiguranjem 100.000,00 100.000,00 1.468,78|

od profesionalne odgovornosti pruza se
osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionalnu
greSku ,nesavjestan ili nestruéan postupak ,odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu $tetu klijentu ili trecim licima ,ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti- izrada tehnicke
dokumentacije i gradnja objekta {Osiguranika).

Osigurana suma 100.000,00 EUR
. |@odisnji agregat Steta 100.00000 EUR = =L, i
1.9 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.468,78 0,00 587,51
______ sl L S T _— SO SR
H{ug Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 881,27 0.00 132,19
interesa e
13 Popust za jednokratno plaé¢anje premije 749,08 0,00 74,91
Ukupno: 674,17
PREMIJA OSIGURANJA 674,17
Porez: 51,57
Komercijalni popust: 101,13
UKUPNO ZA UPLATU: 624,61
NAPOMENA:
-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%.min.1.000.00 Eur.
-Ovo osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za 3tetu prouzrokovanu licima ,za 3telu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima
osiguranja

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:
-Teritorijalno porkice: Republika Crma Gora .
-Broj zap. 48 licencirani 4

Premija osiguranja 624,61 € obradunata za period od 26.04.2019do 26.04.2020 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.



Broj polise:
Zamijena pelise:
Vrsta osiguranja:
Sifrz osiguranja:
Poslovna jedinica:
Saradnicki broj:
Mjesto:

Datum:

Ugovarat osiguranja:  ING INVEST DOO, 81000 Podgorica, Velizara Skeroviéa br.1

P1B:02258633-

ING INVEST DOO, 81000 Podgorica, Velizara Skerovi¢a br.1
PIB:02258633-

Osiguranik:

6-33808

30878

Opésta odgovornost
1301

Direkcija

505112

Podgorica
23.04.2019

Osiguravaé zadriava pravo ispravike radunskih i drugih gredaka saradnika

Sagiasanna sam da me Osiguravaé koniakia na elekironsky adresu, & mal dubravka vujosevic@irginvest me
ocnosima | Uslovima osiguranja, a u konteksiu izvrienja ugovorenih obaveza ugovorh strara

Pocetak osigwranja po ovol polisi je islek 24-Dg casa calwma raznacencg na polisi kao dalum pocetka osiuranja, ali re prje isteka 24-
plangm kop cini sastavmi dio predmetne polise Ukolko Ugovarac osiguranja u roku od 30dana od ist
smalmce se da osiguranie nie m bilo zakljuceno, te se precmetna polisa istekom navedenog peroda automatski sma'ra nevatecom bez obavere slanja epomene Drustva
U slucaju iz prethodrog stava , Osiguravac nema pravo da zahtjeva naplatu premije osguranja, chzrom da nje prulano

viditi obradu Iénib podataka koje pribavi po 0snOVU OVOQ ugovera o osigurarju. kao © da iste mole prosledit ra obradu povezanem pravmom licu,
obavianja posiova koji su U ve2: sa predmetnim Lgovorom ¢ asigurany
Polisa je purovaina sa skeniranim peéatom i potpisom lica oviadéenih 2a potpisivanie u

u cifu dostave svih pisanih obaviellena defirisanit Zakonom o obligacorm

0J casa dara upla'e premiskog obroka definisarog ofplatrim
eka 24-09 casa dana naznacenog kao dospiece premiskog obroka ne uplan ptemiju osigurarja,

guravajuce pokrice. LUge ¢ osigurana je saglasan da osiguravaé mole
odnosno pravnom Gou angalovanom U cifju

ime Osiquravaéa na ovoj Polisi, 1 isti imaju dokazry sragu i prawno dejstvo svojerutnog poipisa | ongraltog
peéata.

b S i
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Za Osiguravaca

NEZIVOTHNO
OLICURAN|L

Za Ugovarata
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PROJEKTNI ZADATAK



ING - INVEST" d.o0.0.
Danilovgrad, Crna Gora
InZenjering i konsalting
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'N G info@inginvest.me

INNVEST] _______________________________ Wwwwinginvestme

PROJEKTNI ZADATAK

Objekat: Poslovno komercijalni objekat
Lokacija: U.P. br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac" izmjene i dopune,Podgorica
Investitor: "TCZ" d.o.o. Podgorica

Na urbanistickoj parceli br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac" izmjene i dopune,Podgorica, u sklopu koje su
djelovi katastarskih parcela kp 1176/1 i 1182/1 KO Podgorica, Opstina Podgorica, projektovati poslovno komercijalni
objekat.

Projektovati prizemni objekat poslovno-komercijalnog karaktera.

Objekat projektovati u sistemu skeletne montazne armiranobetonske konstrukcije, sa fasadnim i krovnim oblogama u
vidu termoizolacionih panela. Fasadu objekta rijesiti u vidu kombinacije staklene fasade i plocastih materijala tipa
fundermax,alubond ili sl.Predvidjeti kruznu saobracajnu vezu oko objekta sa dovoljnim brojem parking mjesta za

velicinu objekta.Glavni ulaz u objekat predvidjeti sa sjeverne strane gdje je | glavni kolski pristup objektu.

Objekat projektovati na nacin da zadovolji dozvoljene parametre prema urbanisticko - tehnickim uslovima, koji se ticu
koeficijenata zauzetosti i izgradenosti objekta na parceli, maksimalne spratnosti objekta, bruto gradevinske povrsine

objekta, gradevinske i regulacione linije, procenta zelenih povrsina, broja parking mjesta i dr.

Podgorica, Investitor:
Septembar 2019. god. TCZ d.o.0. Podgorica
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI
ZA TZGRADNJIU OBJEKTA DIELATNOSTI SA STANOVANJIEM NA
URBANISTICKOJ PARCEL] BROJ 4-15,
U ZAHVATU DUP-a " PRVOBORAC"izmjene i dopune U PODGORIC]

PODNOSILAC ZAHTIEVA: FZU , HLT Fond,,AD Podgorica

OBRADIJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE,

URVEDJEN.],E PROSTORA I
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
GLAVNI GRAD PODGORICA

PODGORICA, avgust 2011, godine



CRNA GORA DUP "Prvoborac "izmjene i dopune
GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje, Urbanisticka parcela broj 4-15
uredjenje prostora i zastitu BLOK 4

Zivotne sredine

Broj: 08-352/11-804

Podgorica, 06.09.2011.godina

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
ZA IZGRADNJIU OBJEKTA DIELATNOSTI SA STANOVANIEM

PODNOSILAC ZAHTJEVA :

FZU..HLT FOND,,AD Podgorica, aktom zavedenim kod ovog Organa broj 08—352/11-

804 od 28.07.2011. godine.za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova,

 PRAVNI OSNOV

—

Pravni osnov za izradu urbanisticko-tehnickih uslova sadr¥an Je u Zakonu o uredjenju
prostora i izgradnji objekata («Sl. Ist  CG» broj 51/08 i 34/11 ) i DUP -y
"Prvoborac”izmjene i dopune, usvojen Odlukom broj 01-030/10-853 od 05.10.2010.

godine.

| POSTOJECE STANJE:

Katastarska parcela broj 1176/1 po dostavljenom listu nepokretnosti — prepis broj

4858 KO Podgorica II, ukupne povriine 6544 m2,koris¢enje 1/1 podnosioca zahtjeva

nalazi se u zahvatu Dup-a” Prvoborac”izmjene i dopune,

Prema listu nepokretnosti na gorenavedenoj kat.parceli broj 1176/1 nema izgradenih

objekata,

__PLANIRANO STANJE:

Lokacija:

Urbanisticka parcela:

Urbanisti¢ka parcela broj 4-15 veda je od katastarske parcele broj 1176/1 Ko Pg2 ,

povrsine je £143,30m2, definisana Je koordinatnim tackama od 971-972 prema

grafickom prilogu "Geodezija" koja je sastavni dio ovih UTu.

o



Prije podnoSenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu rjediti predvideno dokompletiranje
katastarske parcele i dostaviti dokaz o pravu svojine na gradevinskom zemljistu ili
dokaza o pravu gradenja za urbanistiCku parcelu broj 4-15,

Horizontalni gabarit:
Maksimalna planirana povrsina pod objektom 2457m2.

Vertikalni gabarit:

Dup-om je data maksimalna spratnost objekata do: prizemlje,dva sprata i potkrovije
(P+2+Pk) gdje je visina nazidka potkrovlja max. 1,50m uz uslov da su ispostovani
zadati koeficijenti izgradenosti.

Sistem izgradnje:
Slobodnostojeci objekat.

Pravila za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem:
Zona djelatnosti sa stanovanjem specificna je iz razloga sto se u njoj preplice dejstvo
nekoliko negativnih faktora:
- blizina novoplanirane miniobilaznice duz koje se odvija intenzivan saobracaj pa je
gradevinska linija ka miniobilaznici definisana na udaljenju od 10 m od regulacije ulice
kako bi se u tom pojasu mogao formirati zastitni zeleni koridor ozelenjavanjem svake
urbanisticke parcele.
- blizina zeljezniCke pruge ka kojoj je gradevinska linija postavljena na 25m udaljenja od
spoljnjeg koloseka
- blizina 110kV dalekovoda koji se pruza sredinom ove zone i uz koji je definisan zastitni
pojas.
Iz tog razloga planom je data preporucCena zona za gradenje objekata odnosno zona u
kojoj postoje najoptimalniji uslovi za rad i zivot gradana. Takode, pomenute
gradevinske linije definisane su analitickim koordinatama i prikazane na grafickom
prilogu ,,geodezija”.
Unutar preporucene zone za gradenje objekata, izgradnja se mozZe realizovati prema
sledecim uslovima:
. Objekte djelatnosti graditi kao slobodnostojece objekte.
. Preporucena zona gradenja definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na sledeci
nacin:
-u odnosu na regulaciju ulice Prve proleterske odnosno miniobilaznice objekat se
postavlja na odstojanju od 10m od regulacione linije;
-Uu odnosu na regulaciju pristupnih ulica objekat se postavija na minimalnom
odstojanju od 3.0m od regulacione linije;
-minimalno odstojanje objekta od zadnje i boCnih granica parcele je 3,0m. Uz
saglasnost susjeda ovo rastojanje se moze smanjiti na min 2.0m.
-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bocnog suseda 6m ili vece od 6m, na
bocnim fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.
-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bocnog susjeda manje od 6m, na bocnim
fasadama objekta nije dozvoljeno otvaranje prozora samo stambenih prostorija a
prostorija djelatnosti i razlicitih pomoc¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...) jeste

-
J



Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etaama iznad prizemne, i to
na min visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i
mose se predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske
linije, ali ne smeju preci granicu urbanisti¢ke parcele.

Podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama
urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvie 1.5m (raCunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tatke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinsko]
liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlatenja zida u odnosu na gradevinsku liniju.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

. Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena ili
naclAvna novrdina.



Izgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etazama iznad prizemne, i to
na min visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m |
moze se predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske
linije, ali ne smeju preci granicu urbanisticke parcele.

Podzemne eta?e mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama
urbanisticke parcele.

Kota prizemlja moZe biti od 0 do 1,20m od kote terena.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.5m (ra¢unajuc¢i od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj
liniji odnosno do 2.2m ako dolazi do povlagenja zida u odnosu na gradevinsku liniju.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv, "kapa" sa prepustima.
Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena ili
poslovna povrsina.

. Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji realizacije i odvijanja
planirane djelatnosti (magacini, garaza, radionice i sl.) ali iskljucivo u zadnjem dijelu
parcele. Udeo povrsina pomoénih objekata je maksimaino do 25% od ukupne BGP
urbanisticke parcele.

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, Uz
upotrebu odgovarajucin materijala | tehnologija koji ¢e omoguciti formiranje
prepoznatljive urbane fizionomije poteza uz miniobilaznicu.

. najmanje 50% urbanisticke parcele urediti kao zelenu povrdinu uz postovanje
smjernica za uredenje (dato u poglavlju pejzazne arhitekture: ozelenilo treba da
bude reprezentativno; evoditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu zasada kac i 0
vizurama prema objektima; e strogo postovati smjernice date za zelene koridore -
izmedu objekata i miniobilaznice, Sirine 10 m, a izmedu objekata i pruge Sirine do
20 m; ezastore uskladiti sa arhitekturom objekata; ¢ predvidjeti fontane; e duz
parking prostora formirati drvorede; eprojektovati hidrantsku mrezu za zalivanje; e
prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom modernog dizajna; eoluvati postojece
vitalno drvede i grupacije zelenila).

. pri izgradnji se primenjuju parametri izgradnje dati ovim planom za predmetnu
zonu | ne mogu se menjati; Dozvoljene povréine objekta, za svaku
pojedinaénu parcelu, su date U poglaviju 6 “AnalitiCki pokazatelji” |
predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se mozZe realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

. Maksimalna planirana povréina pod objektom 2457m2

. Maksimalna planirana BRGP stanovanja 3317m2

. Maksimalna planirana BRGP djelatnosti 3760m2

. Maksimalna planirana BRGP ukupno 7372m2.

. Planirani maksimalni kojeficijent zauzetosti zemljista 0,40

. Planirani maksimalni kojeficijent izgradenosti zemljista 1,20.

Odnos djelatnosti/stanovanje,min.51%-max.100°/o/ma><.49%—min.0%.

Objekat moze biti i manjrg kapaciteta od datog,ili se moZe realizovati fazno do

maksimalnih parametara.



- Objekti po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.Povrsine suterenskih i
podrumskih prostorija nijesu usle u bilanse.
« Plan predvida razvoj sledecih djelatnosti:

- proizvodno-poslovnih- razliciti oblici male privrede sa svojim proizvodno-manipulativnim
povrSinama organizovanim u zadnjem dijelu parcele i poslovnim sadrzajima u prednjem
dijelu (ka ulici) kojima se obezbeduje marketingki aspekt same djelatnosti

-poslovnih- finansijsko poslovanje(banke...), predstavnidtva firmi, advokatske | dr.
kancelarije, djelatnosti uprave itd.

- komercijalnih- trgovina (posebno trgovina na veliko tipa hipermarketa svakodnevne
potrosnje u kombinaciji sa drugim artiklima), prodajni prostori specijalizovani za odredeni
tip proizvoda, auto saloni itd.

- usluznih- hoteli, moteli i sl.

-servisnih- auto servisi, radionice specijalizovane za razli¢ite vrste usluga...

-benzinska pumpa sa pratecim sadrzajima-na UP 4-15

+ Udeo stanovanja moZe biti maksimalno 49% od ukupne BGP objekta.
- Procenat nezastrtih, zelenih povrsina mora biti najmanie 50%: Principi uredenja zelenila u
okviru urbanistickih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanye.

Ogradivanje:

Parcele objekata djelatnosti se mogu ogradivati prema slijedecim pravilima:

- Ka bo¢nom susjedu i zadnjoj granici, parcele se mogu ogradivati Zivom ogradom do
visine od 1.80m.

- Ka regulaciji ulice Prve proleterske, odnosno miniobilaznici, parcele se ne mogu
ogradivati

« Ka regulaciji drugih pristupnih ulica parcele se mogu ogradivati Zivom ili
transparentnom ogradom maksimalne visine 1.8m ili zidanom ogradom do visine od
0.90 m (racunajuci od kote terena ispred) sa transparentnim dijelom do visine od
1.8m i uz dodatne uslove:

-ograde na uglu raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote trotoara,
zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice.

-ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to take da
ograda, stubovi ograde i kapija budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje
vaZzecih propisa i pravilnika iz ove oblasti:
- PBAB 87 /"Sl.list SFRJ" 11/87/;
- Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnije
u seizmickim podrucjima /SL.list SFR1" broj 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90:
Korisna opterecenja stambenih i javnih zgrada
(JUS U.C7.121 /1988 )
- Opterecenje vijetrom (JUS U.C7.110 /1991, JUS U.C7.111 /1991,JUS
LLCZ312 1991 . JUS ULCZ 113 #1981 )
Pravilnik o tehnickim normativima za temeljenje gradjevinskih objekata



Pravilnik o tehnickim normativima za zidane zidove
(sl.list SFRJ br. 87 /91 ).

INFRASTRUKTURA:
Saobracdaij:

Kolski prilaz objektu obezbjediti prikljuenjem na saobracajnicu sekundarne mrese
vodeci rauna da pozicija kolskog prilaza ne ometa bezbjedno odvijanje saobracaja.
Pri_gradnji novih objekata obaveza je Investitora da obezbedi parkiranje na svojoj
parceli na kojoj se objekat gradi prema vaseéem normativu za parkiranje.

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi sledecih normativa zasnovanih
po normativima GUP-a:

1,1 parking mesto na 1 stan

1,0 parking mesto na 50,0 BRGP m?2 djelatnosti.

Najmanje 5% parking mjesta obezbjediti za invalidna lica,

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama u sklopu objekta. Izgradnja garaZa kao nezavisnih objekata
na parceli moguca je samo u zadnjem dijelu parcele.

Pri projektovanju klasi¢nih garaza postovati sledece elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

- dimenzije parking mesta min. 2,3 x 4,8 m, pozeljno 2,5 x 5,0 m:

- Sirine parking mesta uz zidove i stubove povecati na primjerenu $irinu kako bi
se omogucio nesmetan ulaz/izlaz iz vozila;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (pozeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvek kada
uslovi terena dopustaju.

Planom je data i sljedeca sugestija: “Na potezu duZ miniobilaznice planom su
prepoznate ugaone parcele (UP broj 2-1, 2-17, 4-1 i 4-15) na kojima se dozvoljava
koeficijent zauzetosti od 0.4. Time se ostavlja mogucnost izgradnje vecih poslovnih
kompleksa jer se planom nastoji da ovaj potez preraste u vaZan ulazni poslovni distrikt
grada Podgorice. Preporuka plana jeste da se objekti na ovim ugaonim parcelama
povuku u dubinu parcele radi bolje preglednosti raskrsnica.”

Elektroenergetika:

Elektroinstalacije objekta projektovati, odnosno izvesti prema sljede¢im pravilnicima,
standardima i zakonima:



0 "Pravilniku o tehnickim normativima za elektro instalacije niskog napona" ("SI. list
"Sl. list SR3", broj 28/95) ;

o "Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja"
("SI. list SR3" br. 11/96)

0 Jugoslovensk standardi. Elektri¢ne instalacije niskog napona JUS N. B2, 741

Jugoslovenski standardi. Elektri¢ne instalacije u zgradama. Zahtjevi za bezbjednost

JUS N. B2. 742, JUS N. B2. 743, JUS N. B2.752

Zakon o zastiti na radu ("SI, List RCG", broj 35/98)

Zakon o zastiti od pozara ("Sl. List RCG", broj 47/92)

Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. List CG", broj 51/08)

kao i svim drugim pravilnicima i standardima vasedim z3 Ovu vrstu objekta.
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Telekomunikaciona mreza:

Shodno Clanu 26 stav 2 Zakona o elektronskim komnikacijama ( Sluzbeni list 50/08 )
Investitor mora graditi pretplatnicke komunikacione kablove, kablove za kablovsku
distribuciju i zajedni¢ki antenski sistem.

Kablovi i sistemi moraju biti izgradeni tako da omogucavaju jednostavan prilaz i
koris¢enje.

Investitor je obavezan da izgradi odgovarajuce priklju¢ke na javne elektronske
komunikacione mreze.

Hidrotehnicke instalaciije:

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima datim od strane JP "Vodovod | kanalizacija" - Podgorica.

U prilogu se daju trase postojecih 1 detaljnim urbanistickim planom planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazecim tehni¢kim propisima.

Metereoloski podaci:

Podrucje Podgorice karakteriée submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sugnim

lietima, a blagim i ki%ovitim zimama. Visegodisnjom analizom meteorologkih uslova

utvrdjeno je da Podgorica ima:

e srednju godiSnju temperaturu od 15,5 C° (prosjecno najhladniji mjesec je januar sa
5 C°)a najtopliji jul sa 26,7 Ce).

¢ 2450 sunCanih sati (102 dana). Najsuncaniji mjesec je juli a najmanje suncan
mjesec je decembar .

* srednji godisnji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji
ujulu 42 mm),

* prosjecenu relativnu godidnju VvlaZnost vazduha 63,6% 8max. vlaznost je u
novembru 77,2%, a min. u july 49,4%,

* dominantan sjeverni vietar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123 km/h) sa
pritiskom od 75,7 kp/m2, najéescée u zimskom periodu sa prosjeceno 20,8 dana,



* srednji vremenski period u kome Je potrebno grijanje je od 10 novembra do 30
marta.

Prije projekotvanja navedene podatke potrebno je provijeriti i kompletirati od

Republickog hidrometereroloskog zavoda.

Podaci o nosivosti tla i nivou podzemne vode:

Teren spada u I kategoriju stabilnih terena, po podobnosti za urbanizaciju bez ikakvih
ogranicenja.

Nosivost terena iznosi 300-500 kN/m2.

Geolosku gradnju terena &ine &ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog granilomerijskog
sastava i promjenljivog stepena vezivosti, Nekada posve nevezani sedimenti , a nekad
pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi koji se drZze ne samo u vertikalnim otsjecima
vec i u potkopinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture su veoma dobro vodopropustljive, mada na mjestima gdje
su dominantni konglomerati povrsinske vode se duse zadrZavaiju.

Nivo podzemnih voda je vide od 4,00 m ispod kote terena.

Prije fundiranja objekta treba izvréiti neophodno detaljno geotehnic¢ko ispitivanije.

Seizmicki propisi:

o Koeficijent seizmi¢nosti Ks = 0,079 -0,09
o Koeficijent dinamicnosti Kd=0,47-1,00

o Ubrzanje tla Qmax=360

o Seizmicki intezitet (MCS)=9°

| OSTALI USLOVI: |

S,

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehnikim uslovima kod ovlas¢enog
privrednog drustva koje je upisano u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje:
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i koje ispunjava uslove propisane I u skladu
sa Clanom 83 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. list Crne Gore", bro;
51/08 i broj 44/11).

Ukoliko se predvidi benziska pumpa ili hotel koji ima preko 1000m2 gradevinsku dozvolu
izdaje nadlezno Ministarstvo.

Projektnu dokumentaciju uraditi prema Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sl. list Crne Gore", broj 51/08 i broj 44/11),prema vazedim vasedim pravilnicima.
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu idejnog projekta odnosno glavnog projekta sa
izveStajem o izvréenoj reviziji,izradenog u deset (10) primjerka od kojih je sedam u
zasticenoj digitalnoj formi,dokaza o pravu svojine na gradevinskom zemljistu ili dokaza
0 pravu gradenja,odnosno drugom pravu na objektu.

O izvrSenoj reviziji idejnog projekta i glavnog projekta saCinjava se izvjestaj ovjeren i
potpisan od strane revidenta.Revident je duzan da u izvjestaju o izvrdenoj reviziji
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projekta navede tacne i istinite konstatacije o uskladenosti sa uslovima iz ¢lana 62
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata("Sl. list Crne Gore", broj 51/08 i 34/11).
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su i graficki prilozi.

Ovi urbanisticko-tehnickih uslovi vage do dana donosenja novog DUP-a.

OBRADILA :
.. = ODSJEK ZA UREDENJE
Arh.Beti Radovi¢,dipl.ing. /5 L7 PROSTORA:
Aoty Kaslovie /o Ring Ivancevi¢, dipl. ing. grad.
Miodrag Kalezi¢,dipl.ing.geod. [Crimhetaias o o 4.
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Obrady grafickih priloga :
Veljk/oﬁuroyic', teh.
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Radmiia Mali vié,dipl.inf.saob.
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G EODE Z1J A R1:10
DUP PRVOBORAC, izmj. i dop Urb.parc. br.4-15

KOORDINATE TAC
Urb.pare.b

Povriina P-6143 30n
Neophodno kompletiranje u g

3571

Y=6 606 141.85
Y=6 606 141.85

radius 8.50 m
X=4 701 943 .43
X=4 701 934.93
* radius 8.50 m

3549
3548
3547

Y=6 606 189.08
Y=6 606 190.41
Y=6 606 191.65

~ i 3570 Y=6 606 135.84 X=4 701 940.94
3507 V=606 19024, K=4 701 SleC C3 Y=6606 141.85 X=4 701 934.93
3501 Y=6606188.47 X=4701 913.7 radius .50 m’

X=4 701 872.03
X=4701 874.15
X=4 701 876.11

3590 Y=6 606 186.80 X=4 701 914.90 3569 Y=6606 13399 X=4 701 938.17 Gradevinska
1580 Y=6606 184.45 X=4 701 916.59 1568 Y=6 606 106.12 X=4 701 870.61 G.1 Y=6606 10830 X=4 701 !
3588 Y=6 606 180.40 X=4701 919.41 3567 Y=6 606 104.93 X=4 701 867.79 G.2 Y=6606159.23 X=4 701
1587 Y=6606 179.75 X=4701919.88 3566 Y=6 606 165.45 X=4 701 833.70 G.3 Y=6606187.17 X=4701:
3586 Y=6606176.34 X=4701922.12 3565 v=6 606 166.74 X=4 701 835.88 C.4 Y=6606 168.17 X=4 701
1585 Y=6 606 173.96 X=4701923.77 3564 Y=6 606 168.00 X=4 701 838.03 radlus 2
1582 Y=6 606 16697 X=4701928.38 356 v-6606171.80 X=4 701 844.51 cadius 20
3581 Y=6606 16593 X=4701929.05 3360 Y=6 606 173.11 X=4701 846.63 6.5 V=6 606 176.33 X=4 701
3580 Y=6 606 163.68 X=4701930.17 3559 v=6606175.75 X=4701 850.87 G.6 Y=6606140.31 X=4 701
3579 Y=6606 161.53 X=4 70193145 1558 Y=6 606 177.08 X=4 701 853.00 G.7 Y=6606 135.92 X=4 701
3578 Y=6 606 159.73 X=4701932.62 1557 Y=6 606 178.42 X=4 701 855.11
1577 Y=6 606 159.43 X=4 701 932.82 1556 Y=6 606 179.77 X=4 701 857.22 Planirane osovine saobraca
3576 Y=6 606 157.35 X=4701 934.20 1555 Y=6 606 180.98 X=4 701 859.12
3575 Y=6 606 153.18 X=4 701 93695 3554 Y=6 606 182.43 X=4 701 861.45
3574 Y=6 606 151.09 X=4701938.34 3553 Y=6 606 18375 X=4701 863.57 34 Y=6606 100.60 X=4 701
31573 Y=6 606 149.49 X=4 701 939.39 1552 Y=6 606 185.08 X=4 701 865.69 32 Y=6606137.07 X=4 701
3572 Y=6 606 143.62 X=4701 943.24 3551 Y=6 606 186.29 X=4 701 867.63 31 Y6606 226.54 X=4 701
C.1 Y=6606 141.85 X=4 701 934.93 3550 Y=6 606 187.74 X=4 701 869.92 310 Y=6606 166.31 X=4 701

[ Napomen

Planirano stanje sadrzi : -

apsolutni koordinatni sistem i apsolutne kote

granicu planir
po UTU-ma zadatu planiranu G-L

a : Sutaciju u Glavnom projektu uraditi na katastarsko-topografski plan u R1:200 il R 1:250 , Sto podrazumijeva .
postojece stanje , sa katastarskim granicama parcela i njihovim brojem,

ane urbanisticke parcele sanjenim brojem, planirani gab. objekata | sprainost

kao i kordinatama definisanu G.L. usvojenog gabarita objekta
(krajnje tacke i rastojanje objekta — ulicne fasade -za potrebe izdavanja Protokol
apsolutnu kotu poda prizemlja

a iskoltenja )

po UTU-ma definisanu saobracajnicu . ili snimljeni postojeci kolsko-pjedatni prilaz

Pored analognog i Digitalni ablik - CD - Auto Cad — dwg format
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3546
3609
3608
3607
3606
3605
3604
3603
3602
3601
3600
3599
3598
3597
3596
3595
3594
3593

Y

Y=6 606 193.04
Y=6 606 194.34
Y=6 606 195.48
Y=6 606 196.29
Y=6 606 196.57
Y=6 606 197.35
Y=6 606 198.17
Y=6 606 198.77
Y=6 606 199.05
Y=6 606 199.18
Y=6 606 198.86
Y=6 606 198.39
Y=6 606 197.80
Y=6 606 197.14
Y=6 606 196.94
Y=6 606 195.87
Y=6 606 194.95
Y=6 606 193.56

X=4 701 884.79 :
X=4 701 886.41 I
X=41701 888.58
X=4 701 890.93 i}
X=4 701 893.50 |

X=4 701 895.02
X=4701 897.27
X=4701 899.46
X=4701901.63
X=4 701 903.20
X=4701903.70
X=4 701 905.68
X=4701907.14
X=4701 909.02
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postojeC a atmosferska kanalizacija koja se ukida

. E planirana atmosferska kanalizacija
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planirano telekomunikaciono okng
planirana telekomunikaciona kanallzacija

-0.1,...,169 bro] planlranog Lelekomunlkacionog okna
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5.5.4 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA DJELATNOSTI SA
STANOVANJEM

U delu predmetnog podrudja, na potezu uz Jadransku magistralu (ulica Prve proleterske) pa sve
do Zeljeznicke pruge, planirana je zona u kojoj dominiraju djelatnosti i to prvenstveno
proizvodno-poslovnog | komercijalnog tipa. Ovaj potez ima sve preduslove potrebne za
formiranje jednog od glavnih gradskih poslovnih poteza na samom ulazu u centar grada
Podgorice pa su sa tim ciljem i dati uslovi njegove izgradnje. Posebna specifi¢nost ove zone je
vece ucedce ozelenjenih povriina kojim se nastoji da se neutraliSu negativni efekti blizine vainih
saobracajnih koridora-miniobilaznice sa jedne i Zeljeznicke pruge sa druge strane, kao i
dalekovoda od 110kv koji je trasiran centralnim delom ovog pojasa. Tkd. uslovljeno postojecim
stanjem u kojem je prisutan veliki broj i Cisto stambenih objekata, plan dozvoljava i razvoj
stambenih sadriaja.

Urbanisticki parametri za zonu djelatnosti sa stanovanjem

koeficijent odnos maksimalna
umrll;l I;arirzeve]téina :::i‘;g‘:gtz emijiita izgradenosti | djelatnosti / spratnost
5 zemljita / stanovanje objekata
450 m2 0.30
(lzuzetno 250m? o min. 51% -max100% /
72 postojece g':‘ - iigaone 12 / max 49%- min.0% | T2+PK
objekte) P

*Na potezu duf miniobilaznice planom su prepoznate ugaone parcele (UP broj 2-1, 2-17, 4-11 4-15) na
kojima se dozvoljava koeficijent zauzetostl od 0.4. Time se ostavlja mogucnost izgradnje vecih poslovnih
kompleksa jer se planom nastoji da ovaj potez preraste u vafan ulazni poslovni distrikt grada Podgorice.
Preporuka plana Jeste da se objekti na ovim ugaonim parcelama povuku u dubinu parcele radi bolje
preglednosti raskrsnica.

- Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte djelatnosti sa
stanovanjem.

« Dozvoljene povriine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, su date u poglaviju 6 “Analiticki
pokazatelji” i predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
moZe biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

» U jednom objektu moie biti organizovana maksimalno 1 stambena jedinica. Preporuka plana
je da se stambeni sadriaji organizuju na gornjim etaiama.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povisine suterenskih i
podrumskih prostorija nisu usle u bilanse.

« Plan predvida razvoj sledecih djelatnosti:

- proizvodno-poslovnih- razli¢iti oblici male privrede sa svojim proizvodno-manipulativnim
povriinama organizovanim u zadnjem dijelu parcele i poslovnim sadriajima u prednjem
dijelu (ka ulici) kojima se obezbeduje marketinski aspekt same djelatnosti

- poslovnih- finansijsko poslovanje(banke...), predstavnistva firmi, advokatske i dr. kancelarije,
djelatnosti uprave itd.

- komercijalnih- trgovina (posebno trgovina na veliko tipa hipermarketa svakodnevne
potroinje u kombinaciji sa drugim artiklima), prodajni prostori specijalizovani za odredeni
tip proizvoda, auto saloni itd.

- usluZnih- hoteli, moteli i sl.

- servisnth- auto servisi, radionice specijalizovane za razlicite vrste usluga...

- benzinska pumpa sa pratec¢im sadriajima-na UP 4-15

\

A \
Mo CEP?




« Udeo stanovanja moZe biti maksimalno 49% od ukupne BGP objekta.

» Postojeci objekti koji su ¢isto stambene namjene mogu se dogradivati ili nadgradivati jedino
u skladu sa pravilima datim ovim planom za predmetnu zonu; njihovo dalje progirenje u
smislu povecanja stambene povriine kojim bi se premasio udeo od 49% nije dozvoljeno.

« Postojeci objekti koji su Cisto stambene namjene i koji svojom povriinom ve¢ premaiuju
maksimalnu BGP stanovanja planom predvidenu za tu urbanisticku parcelu, mogu se samo
sanirati i odrZavati u postoje¢im gabaritima i ne mogu se dogradivati niti nadgradivati kao
stambeni ve¢ samo sa namjenom djelatnosti

« Procenat nezastrtih, zelenih povrSina mora biti najmanje 50%; Principi uredenja zelenila u
okviru urbanistickih parcela dati su u Uslovima za ozelenjavanye.

Pravila za izgradnju objekata djelatnosti sa stanovanjem

Zona djelatnosti sa stanovanjem specifina je iz razloga $to se u njoj preplie dejstvo nekoliko
negativnih faktora:

- blizina novoplanirane miniobilaznice duZ koje se odvija intenzivan saobracaj pa je gradevinska
linija ka miniobilaznici definisana na udaljenju od 10 m od regulacije ulice kako bi se u tom
pojasu mogao formirati zastitni zeleni koridor ozelenjavanjem svake urbanisti¢ke parcele.

- blizina Zeljeznitke pruge ka kojoj je gradevinska linija postavijena na 25m udaljenja od spoljnjeg
koloseka

- blizina 110kV dalekovoda koji se pruia sredinom ove zone i uz koji je definisan zastitni pojas.

Iz tog razloga planom je data preporufena zona za gradenje objekata odnosno zona u kojoj
postoje najoptimalniji uslovi za rad i Zivot gradana. Takode, pomenute gradevinske linije
definisane su analitickim koordinatama i prikazane na grafickom prilogu 07 Plan regulacije i
nivelacife.

Unutar preporucene zone za gradenje objekata, izgradnja se moiZe realizovati prema slede¢im
uslovima:

« Objekte djelatnosti graditi kao slobodnostojece objekte.

- Preporudena zona gradenja definisana je pozicijom gradevinskih linija i to na slededi nacin:

-u odnosu na regulaciju ulice Prve proleterske odnosno miniobilaznice objekat se postavija na
odstojanju od 10m od regulacione linije;

-u odnosu na regulaciju pristupnih ulica objekat se postavija na minimalnom odstojanju od
3.0m od regulacione linije;

-minimalno odstojanje objekta od zadnje i bo¢nih granica parcele je 3,0m. Uz saglasnost
susjeda ovo rastojanje se moZe smanjiti na min 2.0m.

-ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog suseda ém ili ve¢e od 6m, na bo¢nim
fasadama objekta dozvoljeno je i otvaranje prozora stambenih prostorija.

- ukoliko je rastojanje objekta od objekta bo¢nog susjeda manje od ém, na bo¢nim fasadama
objekta nije dozvoljeno otvaranje prozora samo stambenih prostorija a prostorija djelatnosti i
razli¢itth pomo¢nih prostorija (kupatilo, hodnik...) jeste

« lzgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljena je na etaiama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0m od kote terena ispod. Maksimalna veli¢ina erkera je 0.5-0.8m i moie se
predvidjeti na max 50% fasade. Erkeri mogu prelaziti zadate gradevinske linije, ali ne smeju
predi granicu urbanisticke parcele.

« Podzemne etaZe mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke
parcele.

« Kota prizemlja moZe biti od O do 1,20m od kote terena.
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS




1.1.  OPSTIPODACI O OBJEKTU

Objekat: POSLOVNO KOMERCIJALNI OBJEKAT
Lokacija: U.P. br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac" izmjene i dopune,

Podgorica
Investitor: TCZ doo Podgorica
Ukupna bruto povrsina objekta: 2395.40 m?
Ukupna neto povrsina objekta: 2343.00 m?
Spratnost objekta: P
Povrsina urbanisticke parcele: UP11=6143.30 m?
Indeks izgradenosti max dozvoljeni Indeks izgradenosti (postignuti)
max li=1.20 /7 372,00 m? 2395,40m?/ ii =0.39
Indeks zauzetosti max dozvoljeni Indeks zauzetosti (postignuti)
lz=0,40/2 457.00 m? P=239540m?/ iz =0,39

1.2. OPIS OBJEKTA

Predmetni objekat je, prema DUP-u " Prvoborac " izmjene i dopune u Podgorici, odnosno prema
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br: 08-352/11-804 od 06.09.2011. godine izdatim od strane Sekretarijata za
planiranje,uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, OpStine Podgorica., lociran na UP 4-15,k.p.
1176/1,1116/3,1182/3,4608/3,1176/7,1176/8,1176/6 , KO Podgorica 2, Opstina Podgorica.

Projektna dokumentacija uradena je u skladu sa vazeéim tehnickim propisima i standardima za ovu vrstu
objekata. Na parceli je predvidena izgradnja poslovno komercijalnog objekta sa pratecim parternim uredjenjem
za ovu vrstu i namjenu objekta.

Pristup lokaciji je mogu¢ preko postojece saobracajnice Vaka Durovica sa sjeverne strane lokacije .
Parkiranje vozila je obezbijedeno u okviru parcele. Predvideno je 80 parking mjesta na parteru $to zadovoljava
parametar iz DUP-a koji za ovu parcelu predvida 1,00pm na 50,0m2 BRGP za djelatnosti.Kolski saobracaj na parceli
rijeSen je tako da se predvida saobracajnica oko Citavog objekta kao kruzna veza u cilju boljeg funkcionisanja |
lakseg pristupa komercijalnom,ekonomskom | servisnom dijelu objekta.

Objekat je prizemni sa vecom svijetlom spratnom visinom zbog vrste | namjene samog objekta.Objekat je
namjenski projektovan za komercijalne usluge trgovine.Glavni pristup | ulaz u objekat se nalazi na sjevernoj fasadi
koja je vecim svojim dijelom u staklu | transparentna.Na zadnjoj (juznoj) strani objekta nalazi se ekonomski
prilaz,kako za zaposlene,skladiste i prijem robe koji je natkriven visokom nadstresnicom.Nadstresnica iznad
ekonomskog dijela objekta iskoristena je za smjestaj klima komora | propratnih tehnickih sadrzaja,sakrivenih
fiksnim alu zaluzinama u tamnom tonu.

Konstrukcija objekta je od montaznih armirano betonskih elemenata ,stubova | greda | sekundarne
metalne podkonstrukcije za fasadu objekta.Fasada | krov objekta su od alu sendvi¢ panela debljine 10-15cm i
jedan dio fasade koji pravi ulazni portal | masku oko staklenog dijela fasade kao | nadstresnice su od alubond
panela,takode na metalnoj podkonstrukciji.Krov je dvovodni u blazem nagibu skriven atikom sa svih strana
objekta.



POVRSINE:

1. Hol 170.00 m?
2. Prodajni prostor 1425.00 m?
3. Poslovni prostori 100.00 m?
4. Ekonomski dio 648.00 m?
Neto Povrsina 2343.00 m?
Bruto Povrsina 2395.40 m?

1.3. URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na:

*  Parametrima odredenim URBANISTICKO-TEHNICKIM USLOVIMA

=  Parametrima odredenim DUP-om “Prvoborac” Izmjene | dopune,Opstina Podgorica
=  Projektnom zadatku

=  Funkcionalnoj organizaciji objekta

= Povezanosti pjeSackih i kolskih pristupa

= (Odnosu novoprojektovanog objekta sa okruzenjem

= Vazedim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Odgovorni inZzenjer:
Arh. Ilija Radulovi¢, dipl.inZ.
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Magistralni put Podgorica-Kolagin

KOORDINATNE TACKE OBJEKTA

01
02
03
04
05
06

X=6606139.1328
X=6 606180.9552
X=6 606154.9453
X=6 606132.5529
X=6606129.1660
X=6 606117.4906

Y=4701916.1820
Y=4701892.6258
Y=4701846.4470
Y=4701859.0593
Y=4701871.1816
Y=4701877.7577

KOORDINATNE TACKE GRADEVINSKE LINIJE

G1
G2
G3
G4
G5
G6
G7

Y -6 606 108.30
Y - 6606 159.23
Y - 6606 187.17
Y - 6606 181.35
Y -6606176.33
Y - 6 606 140.31
Y - 6606 135.93

X-4701869.33
X-4701840.64
X-4701885.00
X-4701911.08
X-4701914.67
X-4701937.69
X-4701936.30

KOORDINATNE URBANISTICKE PARCELE

3547 Y- 6606191.65 X -4701876.11

3548 Y- 6606194.80 X -4701882.03

3549 Y-6606194.80 X-4701881.28

3550 Y-6606195.46 X -4701882.38

3551 Y-6606196.57 X -4701884.79

3552 Y-6606197.39 X -4701886.49

3553 Y-6606197.35 X-4701886.41

3554 Y-6606198.17 X -4701888.58

3555 Y-6606198.77 X -4701890.93

3556 Y-6606199.05 X-4701893.50

3557 Y-6606199.18 X -4701895.02

3558 Y- 6606198.86 X -4701897.27

3559 Y-6606198.39 X -4701899.46

3560 Y-6606197.80 X -4701901.63

3561 Y-6606197.14 X - 4701903.20

3562 Y-6606196.94 X -4701903.70

3563 Y- 6606195.87 X -4701905.68

3564 Y-6606194.95 X-4701907.14

3565 Y-6606193.56 X -4701909.02

3566 Y-6606190.24 X -4701912.38

3567 Y-6606188.47 X-4701913.72

3568 Y- 6606186.80 X -4701914.90

3569 Y-6606186.80 X -4701914.90

3570 Y-6606184.45 X -4701916.59

3571 Y- 6606180.40 X -4701919.41

3572 Y- 6606179.75 X -4701919.88

3573 Y- 6606176.34 X -4701922.12

3574 Y-6606173.96 X -4701923.77

3575 Y-6606170.14 X - 4701926.36

3576 Y-6606168.03 X -4701927.70

3577 Y-6606166.97 X -4701928.38

3578 Y-6606165.93 X -4701929.05

3579 Y-6606163.68 X -4701930.17

3580 Y-6606161.53 X -4701931.45

3581 Y-6606159.73 X - 4701932.62

3582 Y-6606159.43 X -4701932.82

3583 Y-6606157.35 X -4701934.20

3584 Y-6606153.18 X -4701936.95

3585 Y-6606151.09 X -4701938.34

3586 Y-6606149.49 X -4701939.39

3587 Y-6606143.62 X-4701943.24

3588 Y-6606141.85 X-4701943.43

3589 Y-6606135.84 X -4701940.94

3590 Y-6606133.99 X -4701938.17

3591 Y-6606106.12 X -4701870.61

3592 Y-6606104.95 X-4701867.78

3593 Y-6606165.47 X -4701833.72

3594 Y -6606166.74 X -4701835.88

3595 Y-6606168.00 X -4701838.03

3596 Y-6606169.25 X -4701840.21

3597 Y-6606170.38 X -4701842.21

3598 Y-6606171.80 X -4701844.51

3599 Y-6606173.11 X -4701846.63

3600 Y-6606175.75 X -4701850.87

3601 Y-6606177.08 X -4701853.00

3602 Y-6606178.42 X -4701855.11

3603 Y-6606179.77 X -4701857.22

3604 Y-6606180.98 X -4701859.12

3605 Y-6606182.43 X -4701861.45

3606 Y-6606183.75 X-4701863.57

3607 Y-6606185.08 X -4701865.69

3608 Y-6606186.29 X -4701867.63

3609 Y-6606187.74 X -4701869.92

3610 Y-6606189.08 X -4701872.03

3611 Y-6606190.41 X -4701874.15

Magistralni nut Padaarics tcaax:

Gradevinska linija
Granica parcele

Linija objekta na terenu

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA
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POSLOVNO KOMERCIJALNI OBJEKAT | U.P. br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac" izmjene i dopune, Podgorica
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Objekat: Lokacija:
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Vode¢i projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. llija Radulovi¢, dipl. inZ., br. lic. 01-312/3 IDEJNO RJESENJE 65/19
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KOORDINATNE TACKE OBJEKTA

aaaa

o

4608/2

UL Nikole Tegle

Ul Nikole Tesle
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5500

o

57.00
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1328
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5

)

N

S\

.M;,?ai?ra.lni put Podgorica-Kolasin
ni 1
put Podgoricg - Kolasin

Magis

o

o

\
\

e

01
02
03
04
05
06

X=6606139.1328
X=6 606180.9552
X=6 606154.9453
X=6 606132.5529
X=6606129.1660
X=6 606117.4906

Y=4701916.1820
Y=41701892.6258
Y=4701846.4470
Y=4701859.0593
Y=4701871.1816
Y=4701877.7577

KOORDINATNE TACKE GRADEVINSKE LINIJE

G1
G2
G3
G4
G5
G6
G7

Y - 6606 108.30
Y -6606159.23
Y - 6606 187.17
Y -6606181.35
Y -6606176.33
Y - 6606 140.31

Y -6606135.93

X-4701869.33
X-4701840.64
X-4701885.00
X-4701911.08
X-4701914.67
X-4701937.69
X-4701936.30

3547 Y- 6606191.65 X -4701876.11
3548 Y-6606194.80 X -4701882.03
3549 Y-6606194.80 X-4701881.28
3550 Y-6606195.46 X -4701882.38
3551 Y-6606196.57 X -4701884.79
3552 Y-6606197.39 X -4701886.49
3553 Y-6606197.35 X-4701886.41
3554 Y-6606198.17 X -4701888.58
3555 Y-6606198.77 X -4701890.93
3556 Y -6606199.06 X -4701893.50
3557 Y-6606199.18 X -4701895.02
3558 Y-6606198.86 X -4701897.27
3559 Y-6606198.39 X -4701899.46
3560 Y-6606197.80 X -4701901.63
3561 Y-6606197.14 X -4701903.20
3562 Y-6606196.94 X -4701903.70
3563 Y-6606195.87 X -4701905.68
3564 Y-6606194.95 X-4701907.14
3565 Y-6606193.56 X -4701909.02
3566 Y -6606190.24 X -4701912.38
3567 Y-6606188.47 X -4701913.72
3568 Y-6606186.80 X -4701914.90
3569 Y-6606186.80 X -4701914.90
3570 Y-6606184.45 X -4701916.59
3571 Y-6606180.40 X -4701919.41
3572 Y-6606179.75 X -4701919.88
3573 Y-6606176.34 X -4701922.12
3574 Y-6606173.96 X -4701923.77
3575 Y-6606170.14 X - 4701926.36
3576 Y-6606168.03 X -4701927.70
3577 Y-6606166.97 X -4701928.38
3578 Y-6606165.93 X -4701929.05

3579 Y-6606163.68 X -4701930.17

KOORDINATNE URBANISTICKE PARCELE

3580 Y-6606161.53 X -4701931.45
3581 Y-6606159.73 X - 4701932.62
3582 Y-6606159.43 X -4701932.82
3583 Y-6606157.35 X-4701934.20
3584 Y-6606153.18 X -4701936.95
3585 Y-6606151.09 X -4701938.34
3586 Y-6606149.49 X -4701939.39
3587 Y-6606143.62 X-4701943.24
3588 Y-6606141.85 X-4701943.43
3589 Y-6606135.84 X -4701940.94
3590 Y-6606133.99 X-4701938.17
3591 Y-6606106.12 X -4701870.61
3592 Y-6606104.95 X-4701867.78
3593 Y-6606165.47 X-4701833.72
3594 Y-6606166.74 X -4701835.88
3595 Y-6606168.00 X -4701838.03
3596 Y-6606169.25 X -4701840.21
3597 Y-6606170.38 X -4701842.21
3598 Y-6606171.80 X -4701844.51
3599 Y-6606173.11 X -4701846.63
3600 Y-6606175.75 X -4701850.87
3601 Y-6606177.08 X -4701853.00
3602 Y-6606178.42 X -4701855.11
3603 Y-6606179.77 X -4701857.22
3604 Y-6606180.98 X -4701859.12
3605 Y-6606182.43 X -4701861.45
3606 Y-6606183.75 X -4701863.57
3607 Y-6606185.08 X -4701865.69
3608 Y-6606186.29 X -4701867.63
3609 Y-6606187.74 X -4701869.92
3610 Y-6606189.08 X -4701872.03

3611 Y-6606190.41 X-4701874.15

© Totem za reklame

Magistralni nut Padaarics tcaax:

UKUPNO NETO POVRSINA OBJEKTA (nadzemnih etaza)

INDEKS ZAUZETOSTI = 0,39

LEGENDA SIMBOLA | OZNAKA

BEHATON RASTER PLOCE - parking
POPLOCANJE - trotoar
ZELENE POVRSINE

SAOBRACAJNICA

Gradevinska linija

Granica parcele

Linija objekta na terenu

2.343.00 m2

DOZVOLJENI MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI = 0,40
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U.P. br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac" izmjene i dopune, Podgorica

Vrsta tehnicke dokumentacije:
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UKUPNO NETO POVRSINA OBJEKTA (nadzemnih etaza)

INDEKS ZAUZETOSTI = 0,39

2.343.00 m?

DOZVOLJENI MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI = 0,40

PROJEKTANT: | INVESTITOR:
T ING - INVEST d.o.0. TCZd.o.0.
Danilovgrad, Cra Gora Podgorica, Crna Gora
Objekat: Lokacija:

POSLOVNO KOMERCIJALNI OBJEKAT

U.P. br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac" izmjene i dopune, Podgorica

Vodedi projektant:

Arh. llija Radulovi¢, dipl. inZ., br. lic. 01-312/3

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Oznaka projekta:

65/19

Odgovorni projektant:

Arh. llija Radulovi¢, dipl. inZ., br. lic. 01-312/3

Dio tehnicke
dokumentacije:

ARHITEKTURA

Razmiera:

R=1:100

Projektant:

Arh. Vlado Buranovi¢, dipl. inZ.

Prilog:
OSNOVA KROVNE RAVNI

Br. priloga: Br. strane:

A.05.

Datum izrade i M.P

Septembar, 2019. godine

Datum revizije
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s 4720 ‘ . Objekat: Lokacija:
POSLOVNO KOMERCIJALNI OBJEKAT | U.P. br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac" izmjene i dopune, Podgorica
Vodeci projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
Arh. llija Radulovi¢, dipl. inz., br. lic. 01-312/3 IDEJNO RJESENJE 65/19
Odgovorni projektant: Dio tehniéke__ Razmijera:
Arh. llja Radulovié, dipl. in2., br. lic. 01-312/3 | “oxumentacle: ARHITEKTURA R=1:100
Projektant: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
POPRECNI PRESJEK A.06.
Datum izrade i M.P Datum revizije

Septembar, 2019. godine
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'- PROJEKTANT: | INVESTITOR:

'NG ING - INVEST d.o.0. TCZ d.o.0.
Danilovgrad, Cra Gora Podgorica, Cma Gora
Objekat: Lokacija:

POSLOVNO KOMERCIJALNI OBJEKAT

U.P. br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac” izmjene i dopune, Podgorica

Vodeci projektant:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Oznaka projekta:

Arh. llija Radulovi¢, dipl. inZ., br. lic. 01-312/3 IDEJNO RJESENJE 65/19
Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmjera:
Arh. lija Radulovié, dipl. inz., br. lic. 01-312/3 | ®mentecte: ARHITEKTURA R=1:100
Projektant: Prilog: SJEVERNA FASADA | Br. priloga: Br. strane:
ZAPADNA FASADA A.07.

Datum izrade i M.P

Septembar, 2019. godine

Datum revizije
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'- PROJEKTANT: | INVESTITOR:
B G NESTdoo. TCZ do.o.

N

Danilovgrad, Cra Gora Podgorica, Cma Gora

-

Objekat: Lokacija:
POSLOVNO KOMERCIJALNI OBJEKAT | U.P. br. 4-15, blok 4, DUP "Prvoborac” izmjene i dopune, Podgorica

Vodedi projektant: Vrsta tehnicke dokumentacije: Oznaka projekta:
2 o Arh. llija Radulovi¢, dipl. inZ., br. lic. 01-312/3 IDEJNO RJESENJE 65/19
i:)% - qjﬁ Odgovorni projektant: Dio tehnicke Razmjera:
Arh. lija Radulovié, dipl. inz., br. lic. 01-312/3 | ®mentecte: ARHITEKTURA R=1:100

ZLJ Projektant: Prilog: JUZNA FASADA | Br.priloga: Br. strane:
C{j?“ﬁ ISTOGNA FASADA

A.08.

Datum izrade i M.P Datum revizije

Septembar, 2019. godine




' .ING - INVEST" d.o.0.
Danilovgrad, Crna Gora

InZenjering i konsalting

N +382 20 665703

info@inginvest.me

INNVEST ________________________________wwwinginvestme

PERSPEKTIVNI PRIKAZI
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