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1Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
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UGOVOR 
za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta za objekat na urbanističkoj parceli UP 

br. 172,  
u zahvatu DUP-a „Zagorič 1” u Podgorici 

 
 
Sklopljen u Podgorici između: 
 
1. "URBAN STUDIO", d.o.o., Podgorica, ul. IX Crnogorske br. 20,  
PIB: 02676591; PDV: 30/31-006675-0, (u daljem tekstu Projektant) 
                    Koga zastupa Izvršni direktor Ana Raičević, spec. sci. arh. 
i  
 
2. Miomira Janjuševića iz Podgorice,  

(u daljem tekstu Investitor) 
 
 
 
 
 
 
I.  PREDMET UGOVORA 
 

Član 1. 
Predmet ugovora je izrada Idejnog rješenja i Glavnog projekta za objekat na urbanističkoj 
parceli UP br. 172, u zahvatu DUP-a „Zagorič 1” u Podgorici.  
 
Idejno rješenje i Glavni projekat će se raditi u skladu sa zakonskom regulativom koja 
reguliše ovu oblast, Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 64/17, 
44/18 i 63/18) i Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta (Sl. List CG br. 44/18).  
 
      Član 2. 
Projektant garantuje da posao iz predmeta ovog Ugovora izradi u svemu prema 
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG br. 64/17, 44/18 i 
63/18) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta 
(Sl. List CG br. 44/18), normativima i standardima koji se primjenjuju prilikom izrade 
tehničke dokumentacije predmetne vrste, kao i sa Ponudom koja je predhodila ovom 
Ugovoru. 
 

Član 3. 
Projektant se obavezuje da tehničku dokumentaciju Idejnog rješenja i Glavnog projekta 
uradi kvalitetno i na vrijeme, poštujući savremena dostignuća tehnologije. Takođe se 
obavezuje da u okviru ugovorene cijene preda Investitoru predmetnu dokumentaciju 
Idejnog projekta iz člana 1. ovog Ugovora u analognoj i digitalnoj formi u broju primjeraka 
koji propisije Zakon. 
 
II. CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 
 

Član 4. 
Cijena izrade tehničke dokumentacije Idejnog rješenja i Glavnog projekta je u skladu sa 
dostavljenom i prihvaćenom ponudom. U cijenu nije uračunat PDV. 
 
 
 



Član 5. 
Način plaćanja 
 
Shodno ponudi način plaćanja je sljedeći 
- Avans za izradu od 50 % na dan potpisivanja ugovora; 
- Isplata ostatka od 50 % na dan predaje Glavnog projekta. 
 
 
III. ROK IZRADE 

Član 6. 
Rok za izradu Idejnog rješenja je 15 dana od dana potpisivanja Ugovora. Rok za izradu 
Glavnog projekta je max 20 dana od dana dobijanja saglasnosti na Idejno rješenje od 
strane Glavnog gradskog arhitekte. 
 

Član 7. 
U slučaju da Projektant neopravdano kasni sa predajom ugovorene dokumentacije više od 
7 (sedam) dana, Investitor stiče pravo da uz predhodno obavještavanje Projektanta 
jednostavno raskine Ugovor i angažuje drugog projektanta. 
 
 
IV. OSTALE ODREDBE 
 
      Član 8. 
Investitor i Projektant su saglasni da će se na sve što nije predviđeno odredbama ovog 
Ugovora primjenjivati odredbe Zakona o obligacionim odnosima. 
 
      Član 9. 
U slučaju spora po odredbama ovog ugovora nadležan je Privredni sud u Podgorici. 
 
Ovaj Ugovor je sačinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po 1 (jedan) primjerak. 
 
 
 
 
 
PROJEKTANT 
«URBAN STUDIO», d.o.o., PODGORICA 
Izvršni direktor: 
Ana Raičević, spec. sci. arh.  
___________________________ 
 

INVESTITOR 
Miomir Janjušević iz Podgorice 
 
 
________________________________ 
 
 

 

















 

 
Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 64/17, 
044/18 i 063/18), Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta (Sl. list CG br. 044/18) i Statuta preduzeća, donosim sljedeće: 
 

   R  J  E  Š  E  N  J  E 
 

o imenovanju glavnog i odgovornog inženjera i saradnika za izradu  
Idejnog rješenja i Glavnog projekta za adaptaciju i rekonstrukciju objekta  

na urbanističkoj parceli UP 172, DUP “Zagorič 1” u Podgorici 
 

Shodno zakonskim propisima imenuju se: 
 
GLAVNI INŽENJER: 

Ana Raičević, spec. sci. arh. 
 
ODGOVORNI INŽENJER: 
1. ARHITEKTURA: 

Ana Raičević, spec. sci. arh. 
 

2. VODOVOD I KANALIZACIJA: 
Ana Raičević, spec. sci. arh. 
 

3.  SARADNICI: 
Olivera Tatar, spec. sci. arh. 
Arh. Branko Marinković, dipl. ing. 

 
 
 
 
Podgorica 
maj-avgust 2019.god.      IZVRŠNI DIREKTOR:    

      Ana Raičević, spec. sci. arh. 
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PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu Idejnog rješenja i Glavnog projekta za adaptaciju i rekonstrukciju 

objekta na urbanističkoj parceli UP 172, DUP “Zagorič 1” u Podgorici 
 
 
 
 

Ciljevi i svrha izrade projekta 
Cilj izrade Idejnog rješenja i Glavnog projekta za adaptaciju i rekonstrukciju objekta na 
urbanističkoj parceli UP 172, DUP “Zagorič 1” u Podgorici, je dobijanje saglasnosti na 
Idejno rješenje i formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi tehnološke, 
arhitektonsko-građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekata sa 
opremom, instalacijama i sa posebnom razradom svih neophodnih detalja za adaptaciju 
i rekonstrukciju objekta. 
 
Uslovi iz odgovarajuće prostorno-planske i urbanističke dokumentacije 
Na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova br. 08-352/19-67 od 12.03.2019. godine 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica, 
uraditi Idejno rješenje i Glavni projekat za adaptaciju i rekonstrukciju objekta na 
urbanističkoj parceli UP 172, DUP “Zagorič 1” u Podgorici. Objekat je postojeći izgrađen 
2001 godine. Za postojeći objekat izdata je građevinska dozvola br. UP 08-361/05-1116 
of 09.09.2005. godine na osnovu koje je i objekat izgrađen spratnosti P+1, i upotrebna 
dozvola br. UP 08-362/05-1232 od 21.09.2005 godine za stambeno poslovni objekat.  
 
Planskim parametrima dozvoljena su maksimalni gabariti za objekte nadgradnje do 
P+1+Pk.  
 

Opšti podaci o objektu 
- Lokacija 

Lokacija na kojoj se nalazi postojeći stambeno-poslovni objekat se nalazi u naselju 
Zagorič, na urbanističkoj parceli UP 172, u zahvatu DUP-a „Zagorič 1” u Podgorici. 
Urbanistička parcela ima površinu od 414.90 m2.   
 
Urbanistička parcela se direktno naslanja na gradsku saobraćajnicu.   
 

- Namjena 
Na urbanističkoj parceli UP 172, nalazi se postojeći stambeno poslovni objekat P+1. 
Objekat posjeduje građevinsku i upotrebnu dozvolu. U momentu izgradnje objekta 
završetak je bio drveni krov sa minimalnim nadzitkom. Uraditi Idejno rješenje Glavni 
projekat za rekonstrukciju i adaptaciju u smislu nadgradnje za potkrovnu etažu sa 
nadzitkom u skladu sa izdatim UTU-ima. Namjena navedenog prostora je stanovanje. 
 

- Arhitektonsko oblikovanje 
Arhitektonsko enterijersko rješenje objekta, treba da budu u funkcionalnom i oblikovnom 
smislu riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da se dobije 
unikatno i kvalitetno rješenje.  
 

- Gabariti 
Idejnim rješenjem koje treba uraditi na osnovu Projektnog zadatka, izdatih UTU-a i 
uslova na terenu, planirati adaptaciju i rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta na 
UP 172, do spratnosti P+1+Pk. Horizontalni gabarit objekta je postojeći. Idejno rješenje 



uraditi za potrebe dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte. Nakon dobijene 
saglasnosti potrebno je uraditi i Glavni projekat za adaptaciju i rekonstrukciju objekta. 
 

- Kapaciteti 
U stambeno-poslovnom objektu, obzirom da je isti postojeći, u potkrovnoj etaži 
predvidjeti jednu luksuznu komfornu stambenu jedinicu.  

 
- Materijalizacija 

Materijalizacija objekta treba da bude prilagođena zahtjevima i standardima za objekte 
ove namjene. 
 

- IZOLACIJE  
Hidroizolacije  objekta predvidjeti kao zaštitu od podzemnih voda i vode sa terena.  
 
Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predvidjeti 
termoizolacione slojeve i obloge, kako bi se zadovoljili termički standardi za ovu 
klimatsku zonu.  
 
- ENTERIJERSKA OBRADA 
Unutrašnja završna obrada podova, zidova, i plafona treba da bude prilagođena 
zahtjevima i standardima za objekte ove namjene. 
 

Podovi 
Planirana obrada podova zavisi od namjene prostorija objekta, a planirati ih od parketa u 
spavaćim sobama, dnevnom boravku i trpezariji, ili keramike u kuhinji, hodnicima, 
sanitarnim čvorom i kupatilu.  
 
Plafoni 
Plafone predvidjeti da su ravni i malterisani produžnim malterom.  
 

Stolarija 
Unutrašnju stolariju predvidjeti od punih štokova od drvene građe prve klase, sa 
duplošperovanim krilima na podkonstrukciji od punog drveta.  
 

Bravarija 
Bravariju predvidjeti od Al profila.  
 

Instalacije u objektu 
U planiranom objektu planirati instalacije jake i slabe struje i hidrotehničke instalacije. 
 
Sve instalacije u objektu uraditi u skladu sa izdatim uslovima priključenja. 
 
Idejno rješenje i Glavni projekat uraditi u svemu prema svih tehničkim normativima za 
ovu oblast. Za adaptaciju i rekonstrukciju predvidjeti materijale koji se primjenjuju na 
objekte ovakve vrste. 
 
 
Podgorica,                 INVESTITOR:  
oktobar  2017. godine       Miomir Janjušević 



TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
uz Idejno rješenje i Glavni projekat za adaptaciju i rekonstrukciju objekta 

na urbanističkoj parceli UP 172, DUP “Zagorič 1” u Podgorici 
 

Ciljevi i svrha izrade projekta 
Cilj izrade Idejnog rješenja i Glavnog projekta za adaptaciju i rekonstrukciju objekta na 
urbanističkoj parceli UP 172, DUP “Zagorič 1” u Podgorici, je dobijanje saglasnosti na 
Idejno rješenje i formiranje dokumentacije kojom će se utvrditi tehnološke, 
arhitektonsko-građevinske, tehničke i eksploatacione karakteristike objekata sa 
opremom, instalacijama i sa posebnom razradom svih neophodnih detalja za adaptaciju 
i rekonstrukciju objekta. 
 
Uslovi iz odgovarajuće prostorno-planske i urbanističke dokumentacije 
Na osnovu izdatih urbanističko-tehničkih uslova br. 08-352/19-67 od 12.03.2019. godine 
od strane Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj Glavnog grada Podgorica, 
urađeno je Idejno rješenje i Glavni projekat za adaptaciju i rekonstrukciju objekta na 
urbanističkoj parceli UP 172, DUP “Zagorič 1” u Podgorici. Objekat je postojeći izgrađen 
2001 godine. Za postojeći objekat izdata je građevinska dozvola br. UP 08-361/05-1116 
of 09.09.2005. godine na osnovu koje je i objekat izgrađen spratnosti P+1, i upotrebna 
dozvola br. UP 08-362/05-1232 od 21.09.2005 godine za stambeno poslovni objekat.  
 
Planskim parametrima dozvoljeni su maksimalni gabariti za objekte, nadgradnje do 
P+1+Pk.  
 
Opšti podaci o objektu 
Lokacija 
Lokacija na kojoj se nalazi postojeći stambeno-poslovni objekat se nalazi u naselju 
Zagorič, na urbanističkoj parceli UP 172, u zahvatu DUP-a „Zagorič 1” u Podgorici. 
Urbanistička parcela ima površinu od 414.90 m2.   
 
Urbanistička parcela se direktno naslanja na gradsku saobraćajnicu.   
 
Namjena 
Na urbanističkoj parceli UP 172, nalazi se postojeći stambeno poslovni objekat P+1. 
Objekat posjeduje građevinsku i upotrebnu dozvolu.  
 

- Postojeće stanje 
U momentu izgradnje objekta završetak je bio drveni krov sa minimalnim nadzitkom. Na 
etaži prvog sprata urađeno je stepenište kao komunikacija sa potkrovljem.  
 

- Intervencije 
Investitor je u skladu sa planskom dokumentacijom i urbanističko tehničkim uslovima 
koji su izdati na osnovu planske dokumentacije, predvidio nadgradnju potkrovlja.  
 

- Planirano stanje 
Uraditi Idejno rješenje Glavni projekat za rekonstrukciju i adaptaciju u smislu nadgradnje 
za potkrovnu etažu sa nadzitkom u skladu sa izdatim UTU-ima. Namjena navedenog 
prostora je stanovanje. U stambeno-poslovnom objektu, obzirom da je isti postojeći, u 
potkrovnoj etaži predvidjeti jednu luksuznu komfornu stambenu jedinicu.  
 
Adaptacija predviđa određene enterijerske izmjene u postojećem prostoru stambeno-
poslovnog objekta. Naime, u prizemlju je predviđeno krečenje prostorija, zamjena 



dotrajalih kablova i utičnica i prekidača. Na I spratu u stambenom prostoru predviđeno je 
takođe krečenje prostora i određene enterijerske izmjene. U tom smislu, u stambenom 
prostoru označenom u grafičkim prilozima kao STAN B, predviđen je spušteni gipsani 
plafon sa dodatnom rasvjetom.  
 
Planirane intervencije predviđaju izgradnju potkrovne etaže sa nadzitkom zadatim u 
izdatim UTU-ima, i povezivanje sa etažom sprata. U tom smislu, stambeni prostori na I 
spratu označeni kao STAN A i STAN B, su dupleksi, sa velikim površinama i luksuznim 
komforom, a sve u skladu sa grafičkim prilozima. 
 
Za cijeli postojeći objekat predviđeno je postavljanje demit fasade. Planirani krov je 
armirano betonska konstrukcija sa pokrivačem od mediteran crijepa sa svim izolacionim 
slojevim.  
 
Krov je složen sa krovnim prozorima i padom od 20 °. 
 
Arhitektonsko oblikovanje 
Arhitektonsko enterijersko rješenje objekta, je u funkcionalnom i oblikovnom smislu 
riješeno racionalno i u skladu sa njegovom namjenom, a pri tome je dobijeno unikatno i 
kvalitetno rješenje.  
 
Gabariti 
Idejno rješenje koje je urađeno na osnovu Projektnog zadatka, izdatih UTU-a i uslova na 
terenu, planirana je adaptacija i rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekta na UP 172, 
do spratnosti P+1+Pk.  
 
Horizontalni gabarit objekta je postojeći.  
 
Idejno rješenje je urađeno za potrebe dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte. 
Nakon dobijene saglasnosti biće urađen i Glavni projekat za adaptaciju i rekonstrukciju 
objekta. 
 
Materijalizacija 
Materijalizacija objekta je prilagođena zahtjevima i standardima za objekte ove namjene. 
 
IZOLACIJE  
Hidroizolacije  objekta predviđena je kao zaštita od podzemnih voda i vode sa terena.  
 
Termoizolacija objekta. Za sve fasadne zidne elemente i parapetne ispune predviđena 
je termoizolacija sa slojevima i oblogama, kako bi se zadovoljili termički standardi za ovu 
klimatsku zonu.  
 
ENTERIJERSKA OBRADA 
Unutrašnja završna obrada podova, zidova, i plafona treba da bude prilagođena 
zahtjevima i standardima za objekte ove namjene. 
 
Podovi 
Planirana obrada podova zavisi od namjene prostorija objekta, a planirana je od parketa 
ili keramike. Podovi u hodnicima, degažmanima, kuhinjama i kupatilima su od keramike, 
a u ostalim prostorijama, dnevnim boravcima, trpezarijama, spavaćim sobama su od 
parketa.  
 



Zidovi 
Zidovi u kuhinjama u visini od 1.30 m su od keramike. Zidovi u kupatilima i WC-ima su 
od poda do plafona sa završnom obradom od keramike. Ostali zidovi su omalterisani, 
gletovani i okrečeni jupolom. 
 
Plafoni 
Plafoni su predviđeni da su ravni i malterisani produžnim malterom. U dnevnim 
boravcima po želji investitora predviđeni su gipsarski spušteni plafoni sa posebnom 
dodatnom rasvjetom. 
 
Stolarija 
Unutrašnja stolarija predviđena je od punih štokova od drvene građe prve klase, sa 
duplošperovanim krilima na podkonstrukciji od punog drveta.  
 
Bravarija 
Bravarija je predviđena od Al profila.  
 
Instalacije u objektu 
U planiranom objektu planirane su instalacije jake, slabe struje i hidrotehničke 
instalacije. 
 
Idejno rješenje urađeno je u svemu prema svih tehničkim normativima za ovu oblast. Za 
adaptaciju i rekonstrukciju predviđeni su materijali koji se primjenjuju na objekte ovakve 
vrste. 
 
 
 
 
Podgorica,            GLAVNI I ODGOVORNI INŽENJER:  
juli-avgust 2019. godine     Ana Raičević, spec. sci. arh. 
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Legenda

Elekt.stub

  Betonska cokla/ograda

Kote na objektu  ( bađže ,terase )

Betonske i trotoarske povrsine

Urb.parc. 172

P t t

Šaht

Osovina planirane saobraćajnice

 57.10

S u s j e d

Parking

S u s j e d

           Urb.parc.br. 172
           Površina P- 414.94 m2

   1      Y=604703.67  X=702228.92
  472     Y=604716.36  X=702241.83
   2      Y=604732.04  X=702220.11
   3      Y=604729.23  X=702217.69
   4      Y=604723.43  X=702211.66
   5      Y=604717.21  X=702217.97
   6      Y=604714.81  X=702215.74

   Gradjevinska linija G.l.
   DUP-om eviden. postojeci obj.
   kao u kopiji kat. plana

  Osovina planirane saobracajnice

   O.1    Y=604806.69  X=702341.61
   O.2    Y=604697.85  X=702230.85

Podgorica, 28. sept. 2017 god.

Snimio:S.Vojinovic,geod.teh
Ovl. br. 02 2243/2 - 2008

Kat. evidencija
 Dogradnja

trotoar

tro
toa

r

 Osnova prizemlja

U P     172

SITUACIJA - Geodetska podloga    R=1:200

jul 2019 god.

Stambeno - poslovni objekat

IDEJNO RJEŠENJE

ARHITEKTURA 1:200

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

   Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer: Razmjera:
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Elekt.stub

  Betonska cokla/ograda

Kote na objektu  ( bađže ,terase )

Betonske i trotoarske povrsine

Urb.parc. 172

P t t

Šaht

Osovina planirane saobraćajnice

 57.10

S u s j e d

Parking

S u s j e d

           Urb.parc.br. 172
           Površina P- 414.94 m2

   1      Y=604703.67  X=702228.92
  472     Y=604716.36  X=702241.83
   2      Y=604732.04  X=702220.11
   3      Y=604729.23  X=702217.69
   4      Y=604723.43  X=702211.66
   5      Y=604717.21  X=702217.97
   6      Y=604714.81  X=702215.74

   Gradjevinska linija G.l.
   DUP-om eviden. postojeci obj.
   kao u kopiji kat. plana

  Osovina planirane saobracajnice

   O.1    Y=604806.69  X=702341.61
   O.2    Y=604697.85  X=702230.85

Podgorica, 28. sept. 2017 god.

Snimio:S.Vojinovic,geod.teh
Ovl. br. 02 2243/2 - 2008
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