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SADRŽAJ: 

 
 OPŠTA DOKUMENTACIJA: 
- Ugovor izmedju investitora i projektanta 
- Podaci o projektantu (naziv, sjedište, adresa, matični I registarski broj, djelatnost) 
- Licenca projektanta 
- Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u 

cjelini 
- Licenca ovlašćenog inženjera koji rukovodi izradom tehničke dokumentacije u cjelini i licence 

odgovornih ovlašćenih inženjera za pojedine djelove tehničke dokumentacije 
- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 
- Urbanističko‐tehnički uslovi 
- Kopija plana 
- List nepokretnosti 

 

 PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
- Tehnički opis  

 

 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

01. Geodetska podloga                                                                                         
02. Situacija                                                                                                            
03. Situacija uredjenje terena 
04. Osnova Prizemlja                                                                                              
05. Osnova Krova                                                  
06. Presjek 1-1                                                
07. Severoistočna fasada                                                    
08. Jugozapadna fasada                                                
09. Jugoistočna fasada                                                 
10. Severozapadna fasada                                         
11. 3D Model     
12. 3D Model  
13.3D Model                                   
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UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

Zaključen dana 27.11.2018 godine u Budvi između: 

1. WINER IN d.o.o.-Podgorica- (dalje: Naručilac) i  

2. “LD STUDIO” d.o.o. Budva, Lazi bb, Budva, koju Zastupa Dušan Djordjević  

(dalje: Projektant)  

 

 

I Predmet ugovora  

Član 1  

Naručilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće usluge:  

-Izradi idejno rješenje poslovnog objekta P-, Opština Podgorica, UP 315 i UP 316, koju čine 

KP.br.2896/1 i 2896/2 KO PODGORICA II, u zahvatu DUP-a MASLINE. 

 Tehnička dokumentacija treba da sadrži projekat: 

-IDEJNO RIJEŠENJE ARHITEKTURE 

 

Dokumentacija iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađena tako da se na osnovu iste mogu steći uslovi za 

izradu glavnog projekta .  

 

Član 2  

Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u svemu prema projektnom 

zadatku I uslovima koje je dobio od Naručioca. 

 

 

II Projektni zadatak i njegove izmene  

Član 3  

Projektant je dužan da blagovremeno i detaljno prouči projektni zadatak na osnovu kojeg se izrađuje 

tehnička dokumentacija saobrazno ovom ugovoru, kao i da od Naručioca blagovremeno, pismeno, zatraži 

objašnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima.  

Naručilac je dužan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primerenom roku, u pismenoj formi, 

pruži traženo objašnjenje o projektnom zadatku. 

Ako uoči nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati u cilju poboljšanja 

ili iz drugih razloga, Projektant je dužan da o tome blagovremeno obavesti Naručioca.  

Član 4  

Naručilac ima pravo da menja projektni zadatak na osnovu kojeg će se izraditi tehnička dokumentacija.  

Ako se izmeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog člana, menjaju se na odgovarajući način i 

ugovorene cene, rok za izradu tehničke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje utiču izmene 

projektnog zadatka.  

Ako se izmenom projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvršenje ovog ugovora, Projektant ima pravo 

da traži njegovu izmenu ili da odustane od ovog ugovora.  

Troškove i druge štete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostataka projektnog zadatka, snosi Naručilac.  

Ako je projektni zadatak izradio Projektant, troškove i druge štete nastale otklanjanjem nedostataka u toj 

dokumentaciji snosi Projektant.  
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III Cena  

Član 5  

Cena izrade Glavnog projekta određuje se Aneksom ovog ugovora.  

 

 

IV Pravo povećanja cene  

Član 6  

Cena usluga određena u ukupnom iznosu, menja se ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredviđenih 

projekata. Cena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksom ovog  

ugovora.  

 

Član 7  

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahteva izmenu ugovorene cene u slučaju nastupanja vanrednih 

događaja koji utiču na njenu visinu.  

Vanredni događaji su okolnosti koje se u vreme zaključenja ugovora nisu mogle predvideti, a čije se 

nastupanje nije moglo izbeći, niti njihovo dejstvoukloniti.  

 

Član 8  

Zbog promena cena na tržištu materijala za izradu tehničke dokumentacije I usluga trećih lica, Projektant 

može tražiti izmenu cene:  

1. ako se cene pojedinih materijala za izradu tehničke dokumentacije,  

odnosno usluga promene za više od 10%, i  

2. ako ukupna promena cena za sve materijale za izradu tehničke  

dokumentacije iznosi više od 5%.  

 

Član 9  

Ugovorne strane ne mogu zahtevati izmenu cene zbog promenjenih okolnosti koje su nastupile po isteku 

roka određenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za docnju kriva druga ugovorna strana.  

 

Član 10  

Ako je ugovoreno da se cena radova ne menja, zbog nastupanja promenjenih okolnosti, izmena ugovorene 

cene se ipak može zahtevati ako se cena zbog promenjenih okolnosti poveća ili smanji za više od 10%. U 

slučaju iz stava 1 ovog člana, može se zahtevati samo razlika koja prelazi 10%.  

 

V Ugovorni rokovi  

Član 11  

Isporuka projekata izvršiće se u sledećim rokovima:  

Isporuka projektnog elaborata izvršiće se u roku od 45 dana od uvođenja Projektanta u posao.  

 

Član 12  

Ukoliko Projektant ne započne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je određen ovim ugovorom 

(odmah po uvođenju u posao), Naručilac može raskinuti ovaj ugovor i zahtevati od Projektanta naknadu 

štete.  

Član 13  
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Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehničke dokumentacije ili pojedinih projekata neće biti izrađena 

u ugovorenom roku, Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preduzme potrebne mere kojima se 

obezbeđuje odgovarajuće ubrzanje izrade tehničke dokumentacije ili pojedinih projekata.  

 

Član 14  

Projektant nije dužan da posao obavi isključivo preko svojih radnika, nego isti može poveriti i drugim 

stručnim licima.  

Projektant odgovara Naručiocu za izvršenje posla i kad posao obave lica koja nisu njegovi radnici, kao da ga 

je sam izvršio.  

 

Član 15  

Projektant ima pravo da zahteva produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u slučaju kad je zbog 

promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Naručioca bio u tome sprečen.  

Produženje roka se određuje prema trajanju smetnje, s tim što se dodaje I potrebno vreme za ponovno 

otpočinjanje izrade odgovarajućih delova tehničke dokumentacije.  

 

 

VI Način plaćanja  

Član 16  

Izrađena tehnička dokumentacija se plaća na osnovu privremenih situacija i okončane situacije.  

Privremene i okončane situacije se ispostavljaju na osnovu izrađenih delova tehničke dokumentacije, 

ugovorene izrade i ugovorenih cena. Okončana situacija se sastavlja i podnosi na isplatu po izvršenoj 

primopredaji celokupne tehničke dokumentacije. Privremene i okončane situacije sadrže podatke o vrsti i 

osnovama izrađenih delova tehničke dokumentacije, njene ukupne vrednosti, ranije isplaćenim iznosima i 

iznosu koji treba platiti na osnovu ispostavljene situacije.  

 

Član 17  

Privremene situacije se plaćaju u roku od 8 dana po prijemu, a okončane u  roku od 15 dana.  

 

Član 18  

Ako Naručilac ospori deo primljene situacije, neosporni iznos plaća u roku iz prethodnog člana ovog 

ugovora. Ako je Naručilac osporio samo deo iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je dužan da 

obavesti Projektanta, u roku određenom za plaćanje situacije. 

 

 

VII Obaveze naručioca  

Član 19 

Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke za izradu 

projektne dokumentacije.  

 

Član 20 

Naručilac je obavezan da obezbedi tehničku kontrolu glavnog projekta preko za to ovlašćene organizacije, 

koja nije izradila tu dokumentaciju.  

 

Član 21 

Naručilac je obavezan da blagovremeno izvesti Projektanta o raskidanju ovog ugovora.  

VIII Obaveze projektanta  
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Član 22 

Projektant je obavezan da izradi projektnu dokumentaciju na način određen ovim ugovorom, propisima 

nadležnih organa i pravilima struke.  Ostale obaveze projektanta su:  

- da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehničkih rešenja i računskih radnji u tehničkoj 

dokumentaciji koju je izradio i da iste overi;  

- da tehničku dokumentaciju, koja je predmet ovog ugovora, opremi prema zahtevima organa nadležnog za 

izdavanje građevinske dozvole;  

- da postupi po primedbama Naručioca i organa koji daju određene saglasnosti i odobrenja u smislu kojih 

projekat mora biti urađen. 

 

Član 23 

Projektant je dužan da po pismenom nalogu Naručioca izradi naknadne ili nepredviđene projekte.  

Izuzetno od prethodnog stava, Projektant može i bez prethodnog naloga Naručioca da izradi nepredviđene 

projekte koji su nužni za obezbeđenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za 

koje se prema ovom ugovoru izrađuje tehnička dokumentacija, na pravilan tok radova ili na sprečavanje 

nastanka štete.  

U slučajevima iz stava 1 ovog člana, Projektant je dužan da bez odlaganja o tome obavesti Naručioca, kao i 

o razlozima koji su nepredviđene radove izazvali.  

 

Član 24  

Naručilac je dužan da obavljanje nepredviđenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a trećem licu ih 

može ustupiti samo ako Projektant nije u mogućnosti da ih izvrši uopšte ili blagovremeno.  

 

 

IX Ugovorna kazna  

Član 25 

Ako Projektant svojom krivicom ne izvrši svoje ugovorne obaveze u roku, dužan je platiti Naručiocu 

ugovornu kaznu. Ugovorna kazna iznosi 1 (promil) od ukupne vrednosti ugovorenih radova na izradi 

tehničke dokumentacije, za svaki dan zakašnjenja u izvršenju obaveza, s tim što ukupan iznos ovako 

određene ugovorne kazne ne može da pređe 20% od ukupno ugovorene cene za izradu tehničke 

dokumentacije.  

 

Član 26 

Ugovorna kazna se obračunava do dana primopredaje projektne dokumentacije ili dela tehničke 

dokumentacije koja predstavlja tehničku celinu, a može se samostalno koristiti. Zahtev za ostvarivanje 

prava na ugovornu kaznu može se istaći najkasnije do dana završetka konačnog obračuna.  

 

 

Član 27  

Ako šteta koju je Naručilac pretrpeo usled neurednog ispunjenja ugovornih obaveza od strane Projektanta 

prelazi iznos ugovorne kazne, Naručilac može, pored ugovorne kazne, zahtevati i iznos štete koja prelazi 

visinu ugovorne kazne.  

Naručilac, osim u slučaju iz stava 1 ovog člana, ne može zahtevati od Projektanta istovremeno naknadu 

štete i ugovornu kaznu. Projektant se oslobađa od plaćanja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili  

neurednog ispunjenja došlo zbog uzroka za koje nije odgovoran.  
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X Autorska i imovinska prava projektanta  

Član 28 

Projektantu pripada autorsko pravo na celokupnu projektnu dokumentaciju koju je izradio na osnovu ovog 

ugovora.  

Dokumentaciju iz stava 1 ovog člana, Naručilac ne može koristiti bez dozvole Projektanta za izgradnju 

drugih objekata, jer je ista izrađena samo za ugovoreni objekat.  

 

Član 29 

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskorišćavanje dela - prerađivanjem, 

umnožavanjem i obrađivanjem projektne dokumentacije, s tim što mu za svako iskorišćavanje autorskog 

dela pripada odgovarajuća naknada.  

 

Član 30 

Naručilac je obavezan da označi ime, odnosno naziv Projektanta (autora) na izgrađenom objektu i ne sme 

da vrši nikakve izmene niti prepravke urađene projektne dokumentacije.  

 

 

XI Kvalitet dokumentacije  

Član 31 

Projektna dokumentacija mora biti izrađena na način određen ovim ugovorom, u skladu sa propisima i 

pravilima struke. Projektant je dužan da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehničkih 

rešenja i računskih radnji u tehničkoj dokumentaciji koju je izradio I da iste overi. Projektant je odgovoran 

za tehnička rešenja koja se predviđaju u tehničkoj dokumentaciji.  

 

Član 32 

Ako Projektant ne izradi tehničku dokumentaciju, odnosno njene delove po ugovorenom projektnom 

zadatku i u skladu sa tehničkim propisima, kao i prema rezultatima sopstvenog proveravanja i pravilima 

struke, Naručilac ima pravo da zahteva obustavljanje dalje izrade tehničke dokumentacije, odnosno  

njenog dela, odnosno da zahteva ispunjenje projektovanih ugovornih obaveza.  

Ako je na način iz stava 1 ovog člana dovedeno u pitanje funkcionisanje ili sigurnost objekta, Naručilac ima 

pravo da zahteva da Projektant izradi tehničku dokumentaciju saobrazno ugovorenim zahtevima Naručioca, 

odnosno u skladu sa propisima koji se odnose na stabilnost objekta.  

 

Član 33  

Projektant je dužan da pruži dokaze o funkcionalnosti objekta saobrazno projektnom zadatku, kao i o 

kvalitetu predviđenog materijala za ugrađivanje I opreme u izrađenoj tehničkoj dokumentaciji, što će 

detaljno objasniti u tehničkom opisu i specifikaciji korišćenih standarda ili prilaganjem atesta. Ako kontrola 

Naručioca uz podnošenje odgovarajućih dokaza, zahteva izmenu pojedinih materijala ili opreme koju 

projektant predviđa u tehničkoj dokumentaciji, Projektant je dužan da ovu izmenu omogući.  

 

Član 34 

Kada izrađena dokumentacija ima takav nedostatak koji je čini neupotrebljivom, ili je urađena u suprotnosti 

sa izričitim uslovima ovog ugovora, Naručilac može, ne tražeći prethodno otklanjanje nedostataka, raskinuti 

ovaj ugovor i zahtevati naknadu štete.  
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Član 36 

Naručilac, kada uredno obavesti Projektanta da urađena dokumentacija imaneki nedostatak, može 

zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediprimereni rok.  

Naručilac ima pravo i na naknadu štete u slučajevima utvrđenim stavovima 1 I 2 ovog člana. Ukoliko 

Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naručilac će to učinitina teret Projektanta, pri čemu se vrši 

isplata iz zadržanog dela ugovorene cene.  

 

Član 37 

Ako urađena projektna dokumentacija ima nedostatak zbog koga nije usuprotnosti sa izričitim uslovima 

ovog ugovora, Naručilac je dužan dopustitiProjektantu da nedostatak otkloni u datom roku. Ako Projektant 

ne otkloni nedostatak do isteka datog roka, Naručilac može, posvom izboru, izvršiti otklanjanje nedostatka 

na račun Projektanta ili sniziti naknadu ili raskinuti ovaj ugovor. U slučajevima iz st. 1 i 2 ovog člana, 

Naručilac ima pravo i na naknadu štete.  

 

Član 38 

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvršenja u potpunosti. Obeugovorne strane imaju pravo da 

raskinu ovaj ugovor i pre njegovog izvršenja ako o tome postignu sporazum. Ako Naručilac raskida ugovor 

zato što je Projektant propustio da izvrši svojeobaveze u toj meri da je opravdano očekivati da ih neće moći 

izvršiti u roku koji je za Naručioca prihvatljiv, dužan je platiti Projektantu samo onaj deo izvršenog posla koji 

može u daljem radu koristiti. 

 

 

XVII Rešavanje eventualnih sporova  

Član 39 

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rešiti sporazumno, nadležan je Osnovni sud u 

Kotoru. 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovetna primerka, od kojih svakoj odugovornih strana pripadaju po 2 (dva) 

primerka.  

 

 

NARUČILAC          PROJEKTANT 

          “LD STUDIO” d.o.o. 

 

__________________        _________________  
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PROJEKTNI ZADATAK 

UZ IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNOG OBJEKTA  P 
 

INVESTITOR  WINER IN d.o.o. Podgorica 
 
OBJEKAT  Poslovni objekat P 
 
LOKACIJA                         Opština Podgorica,  
   UP 315 i UP 316, u zahvatu DUP-a Masline,  
   a koje čine k.p. 2896/1 i 2896/2 K.O.Podgorica II 
 

 
 
Za potrebe Investitora uraditi idejno rješenje poslovnog objekta.  

Objekat u osnovi treba biti u površine 950 m2 a u svemu prema uslovima izdatim od nadležne opštinske 

službe , približnog gabarita 40m x 24m . 

Objekat projektovati u svemu prema izdatim UT Uslovima br. 08-352/18-559/1 i 08-352/18-559/1 od  

31.10.2018 g. izdatim od strane Opštiske službe u Podgorici . 

Objekat postaviti na parceli u okviru gradjevinskih linija, a uzimajući u obzir poziciju parking prostora koji se 

mora naći ispred objekta . 

Okolo parking prostora predvideti lokalnu saobraćajnicu, kako bi se nesmetano odvijao saobraćaj oko 

parking prostora . 

Materijalizacija objekta je od fasadnih panela u kombinaciji sa struksturalnom fasadom . 

  

Decembar 2018 god                                            

  

PROJEKTANT,          INVESTITOR, 

 

_____________________      ____________________ 
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TEHNIČKI OPIS 

 

INVESTITOR  WINER IN d.o.o. Podgorica 
 
OBJEKAT  Poslovni objekat P 
 
LOKACIJA                         Opština Podgorica,  
   UP 315 i UP 316, u zahvatu DUP-a Masline,  
   a koje čine k.p. 2896/1 i 2896/2 K.O.Podgorica II 
 

Idejno rješenje je izrađeno na osnovu urbanističko-tehničkih uslova (br. 08-352/18-559/1 i 08-352/18-559/1 

od  31.10.2018 g. izdatim od strane Opštiske službe u Podgorici i projektnog zadatka investitora, kao i 

podataka datih geodetskim snimkomi geotehničkim elaboratom sa šireg predmetnog lokaliteta . 

 

1. Lokacija objekta, prilazi i pozicioniranje 

 

Urbanistička parcela na kojoj se planira objekat, UP 315 i 316 nalazi se u zahvatu DUP-a “Masline” i ukupne 

površine je P=2376m². Urbanistička parcela se sastoji iz sl. Kat. parcela br. 2896/1 i 2896/2 k.o. Podgorica II. 

Objekat je pozicioniran na urbanističkim parcelama koju formiraju urb.parcele 315 i 316  DUP-a Masline i 

prema podacima iz U.T. uslova zauzimaju površinu od 2376 m2. 

 Izdatim urbanističko-tehničkim uslovima za UP 315 i 316 , DUP-a Masline, predviđa se izgradnja objekata 

spratnosti  P , sa koeficientom zauzetosti od 0,4 i koeficientom izgrađenosti 0,4. Koeficijenti za obe 

urbanističke parcele su jednaki .  

Površina UP 315 je 1245m2, površina UP 316 je 1134m2 .  

Na pedmetnoj katastarskoj parceli t.j. lokalitetu ne postoje izgradjeni objekti o čemu postoji evidencija u 

listu nepokretnosti, geodetskom snimku i fotodokumentaciji koja je sastavni deo ovog projekta . 

Na parceli se planira, prema projektnom zadatku Investitora, poslovni objekat, prodajni objekat, spratnosti 

P, poštujući sve zadate urbanističke parameter i projektni zadatak investitora a teren oko planiranog 

objekta je uređen da funkcioniše u skladu sa namjenom objekta . 

Urbanistička parcela na kojoj je projektovan poslovni objekat nalazi se naselju Masline, uz lokalni put. 

Parcela je nepravilnog poligonalnog oblika i ima kolski pristup direktno sa puta-kolske saobraćajnice sa koje 

se direktno pristupa internoj saobraćajnici u okviru pripadajućeg dela urbanističke parcele. 

Konfiguracija terena je takva da je teren ravan  . Najviša kota terena iznosi 56,22 mnv, a najniža 56,10 mnv. 

Parcela je frontalno dužom stranom pozicionirana na postojeću saobraćajnicu, sa koje je moguć direktni 

pristup. 

Glavni ulaz u objekat predvidjen je sa severozapadne strane, preko prilazne pešačke staze na koti  

56,20 mnv. 
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 Pješački pristup parceli je projektovan sa kolske saobraćajnice na jugoistočnoj strani koji vodi do glavnog 

ulaza u objekat koji se nalazi na sjeveroistočnoj stani.  

Objekat je pozicioniran svojom glavnom fasadom (sjeveroistočna ) na gradjevinsku liniju koja je planom 

data. U ostatku parcele su zelene površine i parking prostor i pristupni put.   

Objekat je okružen zelenim pojasom prirodnog zelenila niskog i visokog rastinja. 

Objekat je postavljen u okviru gradjevinskih linija i u svemu prema U.T. uslovima i planu .  

Sa nivoa pristupnog puta i lokalne interne saobraćajnice, na severozapadnoj strani objekta projektovan je 

plato za parkiranje vozila na kojem su obezbjeđeno 30 parking mjesta od kojih su 2 za osobe sa posebnim 

potrebama. 

 Ovo parkiranje je obezbedjeno u okviru pripadajuće urbanističke parcele .  

U objektu je planiran  poslovni prodajni prostor, sa odvojenim zonama, rasporedjenim posebno prema 

zahtjevu investitora . 

Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima. 

 

2. Urbanistički parametri i osnovni podaci o objektu 

 Namena objekta 

Objekat je poslovni – prodajni salon  

Parking je kapaciteta 30  vozila. 

 

 Spratnost objekta 

Objekat je spratnosti P . 

Bruto razvijena građevinska površina objekta po spratovima: 

Rekapitulacija BRGP po etažama 

 

  NAZIV ETAŽE KOTA POVRŠINA ETAŽE 

1. Prizemlje ±0.00 950,00 m² 

UKUPNO 950,00 m² 

 

 

 Bruto razvijena građevinska površina podrumske etaže ne ulazi u obračun ukupne bruto 

građevinske površine za datu parcelu. – Ovim projektom nije predviđena. 

 

 

 Bruto razvijena građevinska površina objekta po spratovima koja ulazi u obračun urbanističkih 

parametara: 

 

Rekapitulacija BRGP po etažama 

 



 
 
 

 

 

IDEJNO RIJEŠENJE POSLOVNI OBJEKAT ‘’P” 

‘

’ 
5

4
 

  NAZIV ETAŽE KOTA POVRŠINA ETAŽE 

1. Prizemlje ±0.00 950,00 m² 

UKUPNO 950,00 m² 

 

 

Urbanistički parametri: 

 

Urbanistička 

parcela 315 i 316, 

ukupne površine 

2376m² 

Površina pod 

objektom / Index 

zauzetosti 0.4 

BRGP / Index 

izgrađenosti 0,44 

Maksimalna  

spratnost 

Po DUP-u 950,40m² 1045,44 m² P+2 

Po projektu 950,00m² 950,00 m²  P  

 

TABELA 

 

 Pregled namena i kapaciteta objekta: 

Objekat je namenjen poslovanju . 

 

 Funkcionalna i prostorna organizacija objekta 

Novoprojektovani objekat sadrži  prizemlje . 

 

Glavni ulaz u objekat predvidjen je sa severoistočne strane, preko prilazne pešačke staze na koti  -0,10 

56,10 mnv. 

Pristup od kolske saobraćajnice do ulaza u objekat se savladava pešačkom stazom za pešake i kolskom za 

dopremanje robe. 

 

 Prizemlje 

 

Prizemlje objekta je namenjeno dnevnim aktivnostima i obuhvata dnevnu zonu za zaposlene  sa 

pripadajućim sadržajima, prodajni prostor, magacin i ostali sadržaji u skladu sa potrebama investitora i 

korisnika . 

Na prizemnoj etaži je projektovan glavni ulaz u objekat sa repezentativnim naglaskom, dok je sa zadnje 

bočne objekta predvidjen ulaz za istovar robe u magacin. 

 

 

4. Konstrukcija i materijalizacija objekta 
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Planirana konstrukcija objekata je montažna, sa stubovima i armirano betonskim tavanicama  u x i y 

pravcu i nosećim linijskim rešetkama –spratnim i krovnim.  Međuspratne tavanice planirane su kao 

monolitne armirano betonske debljine 12cm. Krovni pokrivač je od gotovih termoizolacionih panela . 

Objekat je temeljen na temeljnim čašama- temelji samci  koji bi bili povezani medjusobno temeljnim 

veznim gredama .   

Krovi je kos, jednostavan dvovodni , sa nagibom od 3  . 

a. Zidovi: 

Fasade su oblikovane u savremenom maniru obrađene vertikalnim fasadnim panelima i 

polustrukturalnom fasadom . Strukturalna fasada je orjentisana prema magistralnom putu. 

Otvori na fasadi predviđeni su u varijanti aluminijum sa termoprekidom, zastakljeni termopan stop sol 

staklom. 

 

Pregradni zidovi su od gipskartonskih ploča  debljine d=12cm i d=10 cm. Podovi u su od keramičke obloge.  

U kupatilima zidovi su završni sloj od keramike kao i u kuhinji do visine H=1,60m. Unutrašnja stolarija je od 

aluminijuma na prizemlju i na spratu . 

 Izolacija zidova: 

Fasadni zidovi oblažu se termoizolacionim panelima u debljini od 10 cm. 

Na spoljnim zidovima u dijelovima objekta koji su ukopani izradjuje se hidroizolacija na bazi 

cementa tipa „Hidromal flex “. 

 

 Oblaganje i završne obrade zidova: 

Unutrašnji zidovi od gips kartonskih ploča se završno gletuju i farbaju disperzivnom bojom. 

Zidova kupatila, toaleta i kuhinja koji se oblažu keramikom. Zidovi kupatila oblažu se keramikom do 

visine 2.40m, a zidovi kuhinja do visine 1.50m. 

 

b. Podovi: 

 

 Izolacija podova: 

Hidroizolacioni slojevi predviđaju se na nivou prizemlja preko komplet podne ploče prizemlja. 

Podovi kupatila podrazumjevaju postavljanje hidroizolacije koja se podiže po obudu kupatila 10cm. 

 

 Oblaganje i završne obrade podova: 

Završna obloga zajedničkih prostorija (hodnici, holovi, stepeništa) je keramika koja se postavlja u 

cem.malteru. Gazišta stepeništa se oblažu granitnim pločama debljine 3cm u cementnom malteru, dok su 

čela debljine 2cm. 
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Podovi kuhinja i hodnika oblažu se keramičkim pločicama u cem. ljepilu, na sloj cementne košuljice. 

Podovi kupatila se oblažu podnom keramikom na cementnom malteru na prethodno izradjenoj 

hidroizolaciji, sa minimalnim padom od 1% ka slivniku. 

 

c. Plafoni: 

Oblaganje i završne obrade plafona: 

Plafoni se oblažu gips kartonskim pločama, gletuju i boje poludisperzionom bojom, osim plafona 

kupatila, koji se radi kao spušteni plafon tipa Hanter Daglas, radi skrivanja instalacija. 

 

d. Krovovi: 

Krovovi su kosi, dvovodni, od termoizolacionog panela i ispunom od poliuretana i padom od 3 .  

 

e. Spoljašnji otvori: 

Otvori na fasadi predviđeni su u sistemu polustrukturalne fasde sa hor.nosećim prečkama, sa 

termoprekidom, zastakljeni termopan staklom u stopsol kombinaciji.  

 

f. Unutrašnji otvori: 

Unutrašnja vrata se izradjuju  u sistemu aluminijumskih otvora sa ispunom od panel  poliuretanske 

ploče . Vrata su površinski bojena i lakirana poliuretanskim lakom u 3 nanosa. 

 

g. Ograde: 

Ograda unutrašnjeg stepeništa radi se od aluminijumskih profila sa vertikalnom podelom. Visina 

ograde je 110cm od poda, prema detaljima iz projekta. 

h. Oluci: 

Za odvodnjavanje krovnih ravni predviđeni su vertikalni oluci 11x11cm od aluminijumskog 

plastificiranog lima do kojih se voda dovodi preko odgovarajućih slivnika.  

i. Grejanje / hlađenje: 

Grejanje i hlađenje unutrašnjih prostora objekta  biće predmet glavnog projekta . 

 

j. Instalacije vodovoda i kanalizacije i elektro instalacije jake i slabe struje I mašinske instalacije: 

Objekat je infrastrukturno opremljen standardnim instalacijama vezano za vodovod i kanalizaciju, 

te elektro instalacijama jake i slabe struje. 
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Projekti instalacija vodovoda i kanalizacije i elektro instalacija jake i slabe struje biće predmet 

glavnog projekta a u svemu će biti uskladjeni sa urbanističko-tehničkim uslovima i uslovima nadležnih 

službi, kao I važećim standardima i normativima. 

 

k.Parterno rešenje I bazen 

Prostor oko objekta  je podređen funkciji objekta . Oko objekta su trotoari i staze za kretanje 

pešaka ali i za izlaganje namještaja.U zoni ulaska na pripadajući deo parcele predviđena je Fontana .  

Parking plato biće popločan zatravnatim pločama behatona-raster ploče . Na isti način biće 

popločana i površina ispred objekta za izlaganje tendi . 

Na parceli nema kvalitetnog zelenila koje treba sačuvati, a idejnim rješenjem se planira sadnja i 

ozelenjavanje površina primorskim rastinjem, maslinama, agrumima, lavandom i ruzmarinom. 

 

 

SPISAK PRIMENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

- Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije "Službeni list Crne Gore, 

broj 23/2014" od 30.5.2014. god. 

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata od 02.10.2013god. 

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6 

- Važeći JUS standardi za ovu vrstu objekata. 

- Pravilnik o bližim uslovima I načinu prilagođavanja objekata za pristup I kretanje lica smanjene 

pokretljivosti I lica sa invaliditetom "Službeni list Crne Gore, broj 48/2013"od 14.10.2013. god 

- Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata "SI. list Crne Gore", 64/17 od 6.10.2017 god. 

 

 

 

Projektant: 

Djordjević  Dušan dia. 
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