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Na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list Crne 
Gore“ br. 64/17) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za 
građenje objekta („Službeni list Crne Gore“ br. 044/18 od 06.07.2018), zaključuje se: 
 
 

UGOVOR 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
Između:  
 
1. „KIPS“ D.O.O. Podgorica,  

 (dalje: Naručioc)  
 

2. „Arhitektonski atelje” d.o.o. Podgorica, koga zastupa  
Mladen Đurović dipl.inž.arh. (dalje: Projektant)   

 
I Predmet ugovora  
Član 1 

Naručioc ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće 
usluge:  
 Izrada tehničke dokumentacije za izgradnju objekta mješovite namjene – 
višeporodično stanovanje sa poslovanjem na UP 6, u zahvatu DUP-a “Zona 
centralnih djelatnosti – Cetinjski put“ izmjene i dopune, u Podgorici 

 Dokumentacija iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađena tako da se na 
osnovu iste može dobiti saglasnost državnog arhitekte  na idejno rješenje i 
izvršiti prijava gradnje. 

 
Član 2 

Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u 
svemu prema projektnom zadatku, usvojenom Idejno-programskom rješenju i 
urbanističko-tehničkim uslovima koje je dobio od Naručioca. 
 
II Projektni zadatak i njegove izmjene 
Član 3 

Projektant je dužan da blagovremeno i detaljno prouči projektni zadatak na 
osnovu kojeg se izrađuje Idejni projekat saobrazno ovom ugovoru, kao i da od 
Naručioca blagovremeno, pismeno, zatraži objašnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim 
detaljima. 

Naručilac je dužan da postupi po zahtjevima Projektanta i da mu u 
primjerenom roku, u pismenoj formi, pruži traženo objašnjenje o projektnom zadatku. 

Ako uoči nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba 
mijenjati u cilju poboljšanja ili iz drugih razloga, Projektant je dužan da o tome 
blagovremeno obavijesti Naručioca. 
 
Član 4 

Naručilac ima pravo da mijenja projektni zadatak na osnovu kojeg će se 
izraditi tehnička dokumentacija. 

Ako se izmjeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog člana, mijenjaju 
se na odgovarajući način i ugovorene cijene, rok za izradu Idejnog projekta i drugi 



 

djelovi ovog ugovora na koje utiču izmjene projektnog zadatka. 
Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mijenjaju uslovi za izvršenje ovog 

ugovora, Projektant ima pravo da traži njegovu izmjenu ili da odustane od ovog 
ugovora. 

Troškove i druge štete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostataka 
projektnog zadatka, snosi Naručilac. 

Ako je projektni zadatak izradio Projektant, troškove i druge štete nastale 
otklanjanjem nedostataka u toj dokumentaciji snosi Projektant. 
 
III Cijena 
Član 5 

Cijena za izradu tehničke dokumentacije je definisana ponudom. 
Cijena projektantske usluge za računa se za 1m² bruto građevinske površine 

objekta u skladu sa Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine objekata 
(‘’Sl. list CG’’ br. 47/2013) i crnogorskim standardom MEST EN 15221-6, a konačan 
obračun će se izvršiti prema površinama iz tehničke dokumentacije, a u skladu sa 
ponudom. 

Jedinične cijene su formirane u odnose na bruto površinu objekta, osim u 
slučaju uređenja terena kada su one  formirane u odnosu na površinu urbanističke 
parcele, umanjenu za površinu objekta u prizemlju, slobodno uređene površine i 
saobraćajnice tj. ukupna površina koja se obrađuje projektom uređenja terena 
računa se kao neto-slobodna površina parcele NPP.  
 
IV Pravo povećanja cijene 
Član 6 

Cijena usluga određena u ukupnom iznosu, mijenja se ako nastane potreba 
izrade naknadnih i nepredviđenih projekata. 

Cijena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksom ovog 
ugovora. 
 
Član 7 

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtjeva izmjenu ugovorene cijene u 
slučaju nastupanju vanrednih događaja koji utiču na njenu visinu. 

Vanredni događaji su okolnosti koje se u vrijeme zaključenja ugovora nisu 
mogle predvidjeti, a čije se nastupanje nije moglo izbjeći, niti njihovo dejstvo ukloniti. 

 
Član 8 
 Zbog promjena cijena na tržištu materijala za izradu tehničke dokumentacije i 
usluga trećih lica, Projektant može tražiti izmjenu cijene: 

1. ako se cijene pojedinih materijala za izradu Idejnog projekta, odnosno 
usluga promijene za više od 10%, i 

2. ako ukupna promjena cijena za sve materijale za izradu Idejnog projekta 
iznosi više od 5%. 

 
Član 9 

Ugovorne strane ne mogu zahtijevati izmjenu cijene zbog promijenjenih 
okolnosti koje su nastupile po isteku roka određenog za ispunjenje njihove 
obaveze, izuzev ako je za kašnjenje kriva druga ugovorna strana. 
 
 



 

Član 10 
Ako je ugovoreno da se cijena radova ne mijenja, zbog nastupanja 

promijenjenih okolnosti, izmjena ugovorene cijene se ipak može zahtijevati ako se 
cijena zbog promijenjenih okolnosti poveća ili smanji za više od 10%. 
 
V Ugovorni rokovi 
Član 11 

Predaja tehničke dokumentacije je definisana ponudom, u zavisnosti od 
uvođenja Projektanta u posao, odnosno dobijanja projektnog zadatka, urbanističko-
tehničkih uslova, uslova priključenja, usvojenog Idejno-programskog rješenja, 
usvajanja ponude za izradu tehničke dokumentacije i potpisivanja ovog ugovora. 
 
Član 12 

Ukoliko Projektant ne započne izradu tehničke dokumentacije nakon 
potpisivanja ugovora, usvajanja idejno-programskog rješenja, dobijanja projektnog 
zadatka, urbanističko-tehničkih uslova i uslova priključenja, Naručilac može raskinuti 
ovaj ugovor. 

Ukoliko Naručilac nakon potpisivanja ugovora odustane od njegove 
realizacije, Projektant ima pravo na naknadu štete oznosu od 10% od ugovorene 
vrijednosti, računajući bruto površine iz usvojenog Idejno-programskog rješenja. 
 
Član 13 

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada Idejnog projekta neće biti izrađena 
u ugovorenom roku, Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preuzme 
potrebne mjere kojima se obezbjeđuje odgovarajuće ubrzanje izrade Idejnog, 
odnosno Glavnog projekta. 
 
Član 14 

Projektant nije dužan da posao obavi isključivo preko svojih radnika, nego isti 
može povjeriti i drugim stručnim licima. 

Projektant odgovara Naručiocu za izvršenje posla i kad posao obave lica koja 
nisu njegovi radnici, kao da ga je sam izvršio. 
 
Član 15 

Projektant ima pravo da zahtjeva produženje roka za izradu tehničke 
dokumentacije u slučaju kad je zbog promijenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza 
Naručioca bio u tome spriječen. 

Produženje roka se određuje prema trajanju smetnje, s tim što se dodaje i 
potrebno vrijeme za ponovno otpočinjanje izrade odgovarajućih djelova tehničke 
dokumentacije. 
 
VI Način plaćanja 
Član 16 

Način plaćanja izrade tehničke dokumentacije, u svemu je definisan 
ponudom. 
 
VII Zadržavanje dijela cijene 
Član 17 

Naručilac ima pravo da zadrži srazmjerni dio cijene za otklanjanje 
nedostataka utvrđenih prilikom primopredaje (ili koje se mogu naknadno pojaviti), u 



 

iznosu od 5% od preostalog neisplaćenog (ili ukupnog) dijela cijene. 
 
Član 18 

Zadržani dio cijene, Naručilac može upotrijebiti za otklanjanje nedostataka na 
primljenom Idejnom projektu, ako Projektant na pismeni poziv Naručioca ne otkloni 
nedostatke u određenom roku. 

Zadržani dio cijene Naručilac isplaćuje Projektantu u roku od 8 dana po 
primopredaji tehničke dokumentacije i uklanjanju utvrđenih nedostataka. 
 
VIII Obaveze naručioca 
Član 19 

Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge 
neophodne podatke za izradu Idejnog projekta, kao što su ažurirana geodetska 
podloga, geomehanički elaborat, urbanističko-tehnički uslovi i uslovi priključenja. 

 
IX Obaveze projektanta 
Član 20 

Projektant je obavezan da izradi tehničku dokumentciju, na način određen 
ovim ugovorom, propisima nadležnih organa i pravilima struke. 
Ostale obaveze projektanta su: 

 da saglasno propisima i pravilima struke provjeri pravilnost tehničkih rješenja i 
računskih radnji u Idejnom projektu koje je izradio i da iste ovjeri; 

 da tehnička dokumentaciju opremi prema zahtjevima organa nadležnog za 
izdavanje građevinske dozvole; 

 da postupi po primjedbama revidenta i organa koji daju određene saglasnosti i 
odobrenja u smislu kojih Idejni projekat moraju biti urađeni. 

 
Član 21 

Projektant je u obavezi da izradi kompletnu tehničku dokumentaciju koja je 
sastavni dio ponude, dok ostale projekte, kao što su projekat marine i drugi, 
Naručilac posebno ugovara. 
 
Član 22 

Naručilac je dužan da obavljanje nepredviđenih ili naknadnih radova ustupi 
Projektantu, a trećem licu ih može ustupiti samo ako Projektant nije u mogućnosti da 
ih izvrši uopšte ili blagovremeno. 
 
X Ugovorna kazna 
Član 23 

Ako Projektant svojom krivicom ne izvrši svoje ugovorne obaveze u roku, 
dužan je platiti Naručiocu ugovornu kaznu. 

Ugovorna kazna iznosi 1‰ (promil) od ukupne vrijednosti ugovorenih radova 
na izradi Idejnog projekta, za svaki dan zakašnjenja u izvršenju obaveza, s tim što 
ukupan iznos ovako određene ugovorne kazne ne može da pređe 10% od ukupne 
ugovorene cijene za izradu tehničke dokumentacije. 
 
Član 24 

Ugovorna kazna se obračunava do dana primopredaje tehničke 
dokumentacije koji predstavljaju tehničku cjelinu i mogu se samostalno koristiti. 

Zahtjev za ostvarivanje prava na ugovornu kaznu može se istaći najkasnije do 



 

dana završetka konačnog obračuna. 
 
Član 25 

Projektant se oslobađa od plaćanja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili 
neurednog ispunjenja došlo zbog uzorka za koje nije odgovoran.  
 
XI Autorska i imovinska prava projektanta 
Član 26 

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu tehničku dokumentaciju 
koju je izradio na osnovu ovog ugovora. 

Dokumentaciju iz stava 1 ovog člana, Naručilac ne može koristiti bez dozvole 
Projektanta za izgradnju drugih objekata, jer je ista izrađena samo za ugovoreni 
objekat. 
 
Član 27 

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na 
iskorišćavanje dijela – prerađivanjem, umnožavanjem i obrađivanjem tehničke  
dokumentacije s tim što mu za svako iskorišćavanje autorskog dijela pripada 
odgovarajuća naknada. 
 
Član 28 

Naručilac je obavezan da označi ime, odnosno naziv Projektanta (autora) na 
izgrađenom objektu i ne smije da vrši nikakve izmjene niti prepravke urađene 
tehničke dokumentacije. 
 
XII Kvalitet dokumentacije 
Član 29 

Tehnička dokumentacije mora biti izrađen na način određen ovim ugovorom, 
u skladu sa propisima i pravilima struke, odnosno svim Zakonskim i podzakonskim 
aktima koji se odnose na ovu vrstu objekata. 

Projektant je dužan da saglasno propisima i pravilima struke provjeri 
pravilnost tehničkih rješenja i računskih radnji u izrađenoj projektnoj dokumentaciji, 
odnosno Idejnom projektu koje je izradio i da iste ovjeri. 

Projektant je odgovoran za tehnička rješenja koja se predviđaju u izradi 
Idejnog odnosno Glavnog projekta. 
 
Član 30 

Projektant je dužan da pruži dokaze o fukcionalnosti objekta saglasno 
projektnom zadatku, kao i o kvalitetu predviđenog materijala za ugrađivanje opreme 
u izrađenoj projektnoj dokumentaciji, što će detaljno objasniti u tehničkom opisu i 
specifikaciji korišćenih standarda ili prilaganjem atesta. 

Ako kontrola Naručioca uz podnošenje odgovarajućih dokaza, zahtjeva 
izmjenu pojedinih materijala ili opreme koju projektant predviđa u projektnoj 
dokumentaciji, projektant je dužan da ovu izmjenu omogući. 
 
XIII Odgovornost za nedostatke 
Član 31 

Naručilac je dužan pregledati urađenu tehničku dokumentaciju odmah nakon 
poziva Projektanta i o nađenim nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta. 

Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, Projektant više ne 



odgovara za nedostatke koji su se mogli opaziti običnim pregledom, sem za skrivene 
nedostatke. 

Član 32 
Naručilac, kada uredno obavijesti Projektanta da urađena tehnička 

dokumentacija ima neki nedostatak, može zahtjevati da se taj nedostatak otkloni i za 
to mu odredi primjereni rok. 

Naručilac ima pravo i na naknadu štete u slučajevima utvrđenim stavovima 1 i 
2 ovog člana.  

Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naručilac će to učiniti 
na teret Projektanta, pri čemu se vrši isplata iz zadržanog dijela ugovorene cijene. 

XIV Ostala prava i obaveze ugovornih strana 
Član 33 

Za nosioca projektnog zadatka (odgovornog projektanta) sa strane 
Projektanta i saradnju sa Naručiocem, određuje se dr. Mladen Đurović dipl.inž.arh.   

XVI Rješavanje eventualnih sporova 
Član 34 

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu riješiti 
sporazumno, nadležan je Opštinski sud u Podgorici, koji će riješiti spor po postupku 
predviđenom za odlučivanje pred tom arbitražom. 

XVII Zaključne odredbe 
Član 35 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka na crnogorskom jeziku, od 
kojih svakoj ugovornoj strani pripadaju po 2 (dva) primjerka. 

Naručioc: 

Projektant: 
„Arhitektonski  Atelje“ d.o.o. 

D i r e k t o r 

DR Mladen Đurović dipl.inž.arh. 





















































































  

PROJEKTNI ZADATAK 
uz Idejno rešenje rekonstrukcije ‐ nadgradnje 

 
Objekta mješovite namjene – višeporodično stanovanje sa poslovanjem 

 na urb. parceli broj 6 u zahvatu DUP‐a “Zona centralnih djelatnosti – Cetinjski put” ‐ 
izmjene i dopune, Podgorica 

investitor: 
"KIPS" d.o.o., Podgorica 

 
UVODNE NAPOMENE: 

Projekat uraditi na osnovu Urbanističko tehničkih uslova  br: 08‐352/18‐611 od 
23.11.2018 god. koje je izdao Sekretarijat za planiranje i uređenja prostora i zaštite životne 
sredine u Podgorici.  

Ovim projektom obuhvaćena e rekonstrukcija ‐ nadgradnja objekta mješovite 
namjene na urbanističkoj parceli UP6.  

Na lokaciji se nalaze dva izgrađena objekta I to: 
Objekat dvoetažne podzemne garaže za čiju izgradnju je Sekreterijat za planiranje I 

uređenje prostora I zaštitu životne sredine 04. Februara 2016. Godine izdao građevinsku 
dozvolu broj Up08‐361/15‐423.  

Objekat spratnosti Po+S+P+4, za koga je Sekreterijat za planiranje I uređenje prostora 
I zaštitu životne sredine 04. Avgusta 2015. Godine izdao građevinsku dozvolu broj Up08‐
361/15‐226. Obje građevinske dozvole prilažu se u sklopu projektnog zadatka. 

 
Ovim projektom potrebno je predvidjeti rekonstrukciju ‐ nadgradnju postojećeg 

objekta dvoetažne garaže u dijelu iznad nivoa tla I to u visini od 6 etaža‐  prizemlje I pet 
spratova objekta. 
 
OPŠTI DIO 
  Urbanistička parcela broj 6  je ukupne površine P= 6434,01², a čine je katastarske 
parcele broj 1325/19, 1325/21 I dio 1325/5 KO Podgorica I. Teren je u blagom nagibu iz 
pravca SI i I ka Z i JZ. Postojeće stanje je takvo da predmetnu parcelu sa Južne strane tangira 
postojeća Ljubljanska ulica čije značajno proširenje je predviđeno postojećim DUP‐om, dok je 
se na samoj parceli pored već izvedene podzemne garaže nalazi i izvedeni susjedni objekat 
spratnosti Po+S+P+4. 
 



  

 
 
ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

Nadzemni dio objekta pozicionirati u okviru gradevinskih linija kako je to i predvideno 
DUP‐om. U podzemnim prostorijama potrebno je obezbijediti neophodan broj parking 
mjesta, a ukoliko to nije moguće ostvariti u već izvedenim gabaritima podzemne garaže 
ostvariti ih uvođenjem platformi za parkiranje. Na prizemlju i 1.spratu projektovati poslovne 
prostore sa stanovima, a na ostalim spratovima projektovati stanove. Poslovne prostore 
prizemlja predvidjeti da budu u potpunosti otvoreni prema okolini, sa zasebnim ulazima, dok 
na prvom spratu poslovne prostore projektovatisa pristupom iz komunikacionog jezgra. Na 
spratovima od 2.‐5. predvidjeti stanove različitog tipa kao  jednosobne, dvosobne i trosobne. 
Funkcionalno rešenje sprovesti u potpunosti sa zahtjevima DUP‐a, vodeći računa o 
propisanim dimenzijama objekata i svih komunikacija (prilazne, protiv‐ požarne 
komunikacije, i sl.). Dispoziciona rješenja stanova treba da zadovolje potrebe korisnika, 
vodeći računa o propisanim dimenzijama zatvorenih i otvorenih prostorija i komunikacija 
unutar samih stanova, izmedu njih, kao i da se za odredenu veličinu i tip stana  nalaze 
odgovarajući sanitarni sadržaji. Ulaze u objekat pozicionirati sa što više strana. U sklopu 
komunikacionog jezgra zahtijeva se pozicija za električna  brojila, kao i prostorija za smjestaj 
hidrostatskog postrojenja. Spratne visine svih etaža treba da ispoštuju zahtjeve date u 
urbanističko‐tehničkim uslovima. Liftovsko okno predvidjeti tako da dimenzija i nosivost 
liftovske kabine bude u okviru propisanih standarda za traženu spratnost objekta. Krov treba 
da bude kosi blagog nagiba. U projektu instalacija predvidjeti da vertikalni instalacioni vodovi 
budu grupisani, tako da se omogući lak i nesmetan pristup instalacijama u toku mogućeg 
servisiranja tokom korištenja objekta. 
 
MATERIJALIZACIJA 
 
Spoljašni zidovi 

Objekat projektovati sa spoljnim zidovima od savremenih materijala koji svojim 
karakteristikama moraju zadovoljiti parametre arhitektonske fizike (da dobijeni rezultati 
zadovoljavaju termo‐difuzne karakteristike fasadnog zida za ovu klimatsku zonu). 



  

 
Unutrašnji zidovi 

Unutrašnje pregradne zidove projektovati kao zidane pregradne zidove od 
savremenih lakih materijala. Unutrašnju obradu zidova predvideti, u zavisnosti od namene 
prostorija, poludisperzivnom bojom i keramičkim pločicama. 
 
Podovi 

Finalna obrada podova su kamene ploče na stepeništima i dijelu ispred 
lifta,komunikacijama izmedu stanova i poslovnih prostora, protivklizna granitna keramika u 
ulaznim zonama i kuhinjama, keramičke pločice u sanitarnim prostorijama i visoko kvalitetan 
parket unutar dnevnih boravaka i soba. 
 
Plafoni 

Plafone stanova predvideti kao spuštene gips kartonske, dok u poslovnim prostorima 
nije potrebno predvidjeti finalnu obradu plafona već će ona biti definisana naknadno, u 
zavisnosti od buduće namjene objekta. 
 
 
Spoljna obrada 

Materijal za pokrivanje krova, sa svim potrebnim slojevima za taj krovni pokrivač 
treba da izdrži sva djelovanja atmosferskih uticaja za datu klimatsku zonu. 

 
 
            
Decembar 2018. god., 
Podgorica   
       
                         investitor 
 
                _______________________ 
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CRNA GORA
GLAVNI GMD . PODGORICA
Sekretarijat za planiranje
i uredjenje prostora i za5titu
Zivotne sredine
Broj : Up.08 -36L1 LS-423
Podgorica, 04. februar 2016. godine

pnasn,i.a, O.g.',9*2or&na'

Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora i zaStitu Zivotne sredine
Glavnog grada - podgorica, rjesavajudi po- zahtjevu ,,CIJEVNA coMMERcE(
D.O.o iz Podgorice, na osnovu dlana 91. stav i. i dlana 93 Zakona o uredenju
?lo-stoja i izgradnji objekata ("st.tist cG',, broj sllo8, 34/Lt, 35/L3 i ztit+) i dtana
196. _lqfgla o opitem upravnom postupku, 1"Sl.tisr RCd,,, Uroj 6O/OS i ,St.iist CG,,,
broj 32lLt), donosi

RJESENJE

I.IZDAJE SE ,,CIJEVNA COMMERCE<( d,o.o. iz podgorice, gradjevinska
!9ryola za izgradnju I faze.poslovnog objekta, koja obuhvata podr.rn.laraie i to:Pl-?) i P(-1), na urbanistidkoj parcetlSqoj !, (ioju dini kalasrarst<a-pirceta broj1325lzL Ko Podgorica I), u zahvatu DUP-; "2ona-centranih djelatnosti - Cetinjskiput"- izmjene idopune u podgorici.
Horizontalni gabarit 7 100m2
Veftikalnog gabarita: p(-2) i pftl)

2. Radovi na predmetnom objektu, bi6e izvedeni u svemu prema glavnom
projektu kojije uradjen od strane ,,Arhitektonski atelje,, d.o.o iz podgorice. 

;

3. Reviziju Glavnog projekta uradio'Arhient,, d.o.o. iz podgorice.

4.Investitor je duzan da sedam (7) dana prije podetka gradjenja objekta,
prijavi radove nadleZnom inspekcijskom organu, kao i da najkasnil6 u iotri od sedam(7) dana od dana zavrSetka radova, a priie koriSienja oullkta fiodnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole.

5. Investitor je duZan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa
poda.cima o izdatoj,gradjevinskoj dozvoli ( broj i dalum de5enja, pooiti o invlsutoru,
izuodjadu radova, licu koje je iziadilo terrnifru dokumen'tacuu, v6Ae6em projektantu,
nadzornom organu, roku zavrsetku radova i dr.), u roku od sedam fzi auna'od dana
izdavanja gradjevinske dozvole . 

.

6. Investitoru prestaje pravo gradjenja po izdatoj gradjevinskoj dozuoli,
ukoliko ne zapodne izgradnju.objekta u-roku ol ar5. (2) godlne od dana izdavanja
iste, odnosno ukoliko ne zavr5i radove na izgradnji 6UiL[ti u roku od tri (3) godine
od dana pravosnainosti iste.

7. Investitor je duzan da plje podetka gradjenja objekta obezbijedi
obiljeZavanje lokacije, regulacionih, nivelicionin i graa3Svinskih linija.

8. TroSkove pribavljanja dokaza koji se pribavljaju po sluZbenoj duZnosti,
padaju na teret investitora.

ObrazloZenje
Sekretarijatu za planiranje i uredjenje prostora i zaStitu Zivotne sredine

Glavnog grada - Podgorica, obratilo se ,,cuevnn coMMERcE<< d.o.o. iz
Podgorice, zahgevom broj up.0g-36tll5-423 od 10.11.2015. godine, za izdavanje
gradjevinske dorvole.dozvola za izgradnju I faze poslovnog obje-kta, na urbanistidkoj
parceli broj 9, u zahvatu DUP-a "Zona centranih dlelalnoiti - Cetinjski put,, -izmjene i dopune u podgorici.



Uz zahtjev je dostavljena slededa dokumentacija:

- UrbanistiEko-tehnidki uslovi broj 08-352/13-88 od 07.02.2013. godine,
- glavni projekat uradjen je od strane'Arhitektonski atelje" d.o.o iz Podgorice,
- Izvje5taj o izurSenoj reviziji Glavnog projekt broj 99i 15 od 24.04.2015.9odine,

ovjeren od strane,,Arhient" d.o.o. iz Podgorice,
- listi nepokretnosti 4422 - izvod KO Podgorica I od 13.10.2015. godine izdat

od Uprave za nekretnine - Podrudna jedinica Podgorica,
- kopija katastarskog plana od 13.10.2015. godine izdata od Uprave za

nekretnine - Podrudna jedinica Podgorica,
- Potvrda broj 01-03Ut6-485 od 01.02.2016. godine izdata od strane Glavnog

grada Podgorice, kojom se obav'rje5tava ovaj Sekretarijat da je imenovani
investitor ugovorno regulisao svoje obaveze koje se odnose na ime naknade
za komunalno opremanje gradjevinskog zemljiSta za predmetni objekat,

- Odluku o davanju saglasnosti Glavnog grada Podgorice >Cijevna komerc<<

d.o,o iz Podgorice, za izgradnju d'rjela ulazno-izlazne rampe na katastarskoj
parceli broj 132515 KO Podgorica I, objavljena u SluZbenom listu Crne Gore -
OpStinski propisi broj 1 od 13.01.2016. godine,

- Idejno programsko rjeSenje za predmetni objekat , uradjen od strane

Arhitektonski atelje d.o.o iz Podgorice,
- saglasnost na glavni projekat broj L307813 od 24.LL 2015. godine izdata od

strane d.o.o "Vodovod i kanalizacija " - Podgorica,
- rje5enje o izdavanju elektroenergetske saglasnosti broj 40-00-06 od

12.01.2016. godine, izdato od Elektroprivreda Crne Gore AD Nik5i6 - FC

Distribucija Podgorica,
- saglasnost broj O4-UP.I-228/15-6393/3 od 26.LL.20L5. godine izdata od

Ministarstva unutrainjih poslove - Direktorat za vanredne situac'tje,
- rjeSenje broj Up.0B-3531t5-2614 od 26.02.2015.9odine o procjeni uticaja na

Zivotnu sredinu izdato od strane ovog Sekretar'tjata,
- polisa osiguranja broj 13023876 od 01.06.2015 godine izdata od strane

,,Sava Montenegro osiguranje< iz Podgorice, za investitora
- polisa osiguranja broj 6-20349 od 28.08.2015 godine izdata od strane >>Uniqa

osiguranje <( ovjerena pod brojem Ovp. 2092 od 22.06.2015. godine, za

projektanta,
- poltsa osiguranja broj 6-20368 od 31.08.2015. godine izdata od strane

>Uniqa osiguranje <<, za revidenta.

dlanom 91 stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata propisano je:

"Gradevinsku dozvolu za gradjenje objekata izdaje organ lokalne uprave".

elanom 93 stav 1 istog Zakona propisano je : "Gradjevinska dozvola izdaje se

rjeSenjem na osnovu sljedede dokumentac'rje: idejnog projekta, odnosno glavnog

projekta sa izujeStajem o izurSenoj reviz'lji, izradjenih u 10 primjeraka od koiih su

sedam u zaStidenoj digitalnoj formi; dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu

na gradjevinskom zemljiStu, ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na

oUjet<tu, ako se radi o rekonstrukciji objekta, i kopije plana; saglasnosti, miSljenja i

drugih dokaza utvrdjenih posebnim propisima; dokaza o uredjivanju odnosa u
pogiedu pladanja nalinade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu pladanja

na[nade za izgradnju regionalnog sistema vodosnadbijevanja na teritoriji opStina

Crnogorskog primorja; dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog

dru$Wa, privnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo

idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa dlanom 71. ovog Zakona...", a stavovima

2 i 3 istog dlana I utvrdjeno je da stvarni troSkovi pribavljanja dokaza po sluZbenoj

duZnosti-od strane organa nadleZnog za izdavanje gradjevinske dozvole padaju na

teret investitora.



elanom 97 istog Zakona propisano je: ,, Investitor je duZan da gradjenje

objektaiupoen. u roku-od dv'rje gbdine od dina izdavanja gradjwinske dozvole' Ako

investitor ne zapodne gradjenje oUiet<ta u roku iz stava 1. ovog dlana, prestaje mu

fruuo gradjenja objekia p-o i2OatoJ gradjevinskoj dozuoli", a dlanom 100' stav 1'

iadt<a i. propisano 5. t ,,iJ gradjevinskoj dozvoli uWrdjuje se rok u kom se radovi

,orii" zavrSiti i to:'tri (3) dodine od dina pravosnaZnosti gradjevinske dozvole za

novi objekat...".

Ukoliko nadleZni organi odnosno institucije ne dostave dokaze koje organ za

izdavanje gradlevinsle doz-vole pribavlja po sluZbenoj duinosti u roku od 15 dana od

aana ptfema zahtjeva za niihovo dostavljanje, smatra6e se da su saglasni sa

revidovanim idejnim odnosno glavnim projektom'

elanom 105 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da

se gradjenje objekta moZe zapodeti ha osnovu gradjevinske dozvole i revidovanog

glavnog projekta.

RjeSavaju(i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta

ovaj Sekretariiit naiazi, da su se u konkietnoj pravnoj sWari stekli uslovi za primjenu

dlana 91 i 93 2akona o uredjenju prostora i izgradnji objekata.

Na osnovu izlozenog, odludeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PMVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Glavnog grada podgorice, u roku od 15. dana od dana dostavljanja'

Zalba se predaje preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3,00€.

RJESENJE OBRADILA:
Sne/yta,Gadevi6, $i Pl. Prav.
rff//'--/'U1
V.D POMOCNTT SEKRETARA
Suzana Ladkovi6-A6imi6,dipl.ing.grad.

ei€tAl.o.jub r\srt-ulU
Dostavljeno:

o x2 Podnosiocu zahtjeva
. Upravi za nekretnine
. Upravi lokalnih javnih Prihoda
. Upravi za inspekcijske Poslove
o x2 ala



CRNA GORA
GLAVNI GRAD - PODGOR]CA
Sekreta rijat za planiranje
i uredjenje prostora i zastitu
iivotne sredine
Broj : Up.08-361/15-226
Podgorica, 04,avgust 2015. godine

",::WW,
"**,*, 0(.o8. 

^la;

Sekretarijat za planiranje i uredjenje prostora i zagtitu Zivotne sredine
Glavnog grada - Podgorica, rjeSavajuii po zahtjevu ,,CIJEVNA COMMERCE', D.O.O
iz Podgorice, na osnovu dlana 60. Stav 4 i 6, ilana 91. stav 1. i ilana 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("St.tist CG", broj 51/OB, 34lIt, 351t3 i 331t4)
i dlana 196 Zakona o opitem upravnom postupku, (,,Sl.list RCG,,, broj 60/03 i,,Sl.lisi
CG" broj 32l11), donosi -

RJESENJE

I.IZDAJE SE "CIJEVNA COMMERCE" D.O.O iz podgorice, gradjevinska
dozvola za izgradnju poslovnog objekta, na urbanistidkoj parceli broi 1b ([oiu dini
katastarska parcela broj L325119 Ko Podgorica I) u zahvatu DUp-a " Zona centralnih
djelatosti - Cetinjski put " - Izmjene i dopune u podgorici.

Horizontalni gabarit 450,69m2
Vertikalni gabarit: podrum, suteren, prizemlje i4 sprata ( po+S+p+4)

2. Radovi na predmetnom objektu, biie izvedeni u svemu prema glavnom
projektu koji je uradjen od strane ,.Arhitektonski atelje,, d,o.o iz podgorice. Vodeii
projektant arh. Mladen Du rovi6,dipl. ing.

3. Reviziju Glavnog projekta uradi je "Arhient" d.o.o iz podgorice.

4. Investitor je duZan da sedam (7) dana prije poietka gradjenja objekta,
prijavi radove nadleinom inspekcijskom organu, kao ida najkasnije u roku od sedam
(7) dana od dana zavrSetka radova, a prije kori5ienja objekta podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole.

5. Investitor je duian da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa
podacima o izdatoj gradjevinskoj dozvoli ( broj idatum rjeSenja, podaci o investitoru,
izvodjatu radova, licu koje je izradilo tehniiku dokumentaciju, vodeiem projektantu,
nadzoTnom organu, roku zavrietku radova idr.), u roku od sedam (7) dana od dana
izdavanja gradjevinske dozvole .

6. Investitoru prestaje pravo gradjenja po izdatoj gradjevinskoj dozvoli,
ukoliko. ne zapodne izgradnju objekta u roku od dvije (2) godine od dana izdavanja
iste, odnosno ukoliko ne zavr5i radove na izgradnji objekta u roku od tri (3) godine
od dana pravosna:nosti iste.

7. Investitor je duian da prije podetka gradjenja objekta obezbijedi
obiljeiavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih igradjevinskih linija.

Obrazlolenje
Sekretarljatu za planiranje i uredjenje prostora i zaStitu Zivotne sredine

Glavnog grada - Podgorica, obratilo se "CIJEVNA COMMERCE" d,o.o iz podgorice,
zahtjevom broj Up.08-361/ 75-226 od 15.06.2015. godine, za izdavanje gradjevinske
dozvole za izgradnju poslovnog objekta, na urbanistidkoj parceli broj 10 u zahvatu
DUP-a " Zona centralnih djelatosti - Cetinjski put " - Izmjene i dopune u podgorici.



U predmetnom postupku je pribavrjena srjedeia dokumentacija:
- Urbanistidko_,"n1il1rl:y, broj 08_3s2l13_89 od 0s.02.2013. sodine, izdatiod strane ovog Sekretarijata,

:f:t!?['"r"lat 
uradjen;e od strane "Arhitektonski aterje', d.o.o iz podsorice,

Izvjestaj.o reviziji glavnog projekta od 2014. godine,- rrsr nepokrernosti 4422'iivod ko pG"".. ri d 26.06.2015.90dine izdat odUprave za nekrernine _.podruini ;Jii..'ooo9ori.u,- kopija katastarskog-_p1ri._ 
"o- 

li,.oiliorslgr"o,ne, izdata od Uprave zanekretnine _ podruina jedlnica podcori.". --.,- porvrda Oru Or_O1111SoZi oO-O:,.0e)ils.godine izdata od strane Gtavnoggrada podgorice, kojom se obavijeitava ova] Sekretarijat da je imenovaniinvestitor ugovorno iegurisao ir";i 
"Jr""* ?oje se odnose na ime naknadeza komunalno oo.ernsnlg- gp36;."rrf."g ,;fi,Sia za predmetni objekat,- Rje.enje koiim se^utu;du-j. ;. il;-;;;u'nl ,ro.,.nu uticaja na zivotnu

;:?flU r::?: : 
t oa - s st 1 t+ - t+ 1 + 

" 
ii'$''iiii' eodine' izdato od stra ne ovos

- saglasnost na glavni 
,qrgjekqt broj 6773/3 od 09.07.2015, godine izdata odstrane d.o. o'.Vodovod i kinatizacili ; _ pli#i*,- saglasnost na stavni pro;etai u,ro; or_iro]i_zlulrr_ 4738/3 od 26.06.2015godine' rv,inistarswa unutraSnlih p".i.* -"oir"tilrat za vanredne situacije,- Rjeienja o izdavanju_:ag irdJ 

-;i 
p;k;;:..1u, broj 40_00_3384 od28.07.2015. godine , izdata od skane Elektro,privreda Crne Gore AD Nik.ii _Elektrodisribucija podgorica, --'"' riv'|\1'|vp,

- polisa osiguranja od odgovornosti, broj 6-14838 0d 30.08,2014.godine, izdata

3i";'-Tj"oA,*'t 
u ra nleoAD iz coosori #, ov. ir. io+s od r s. 06. 20 1 5,soiinu, r.

- potisa osigurania od odgovornosti, broj 6_15191 od 01.09.2014.godine, izdata
i"1,;,,'JIuQl 

osisura nle"[p iz poagoii;, bvl#rrj:o od 1 s, 06. 201 s,soain., .u
- polisa osiguranja, broj 13023876 od 01.06.2015. godine, izdata od ,,SavaMontenegro,, AD iz podgorice, _ ir".rtii"r.. '"'

ilanom 60. Stav 4 i 6. Zgk9n3 o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisanoje: "Za izradu ideinoo rie(enja i, rtuu i iruJg-itJnl,' potr"on. je sagrasnost svihvlasnika zemljiita toi6 tlni uibanistiiku p.ri.ri, ."iilii,o rjeienje iz stave 3 ovog
:',ilffi !"-'"';#.f;?1iu 

n;u s -di J;'k; i;uo"rI,. ;;;', izsr a d nju objekta na d ijer J

.r,"ifl"[,:,'.'"tA:I :'-t:flii[?#"?ropisano 
je: "Gradevinsku dozvotuzagradjenje

Clanom 93 stav 1 oore navedenog, Zakona propisano je : ,,Gradjevinska 
dozvolaizdaje se rjesenjem ni osno.ru slied"t" o"r,r,iurir.i.l ,.";nog projekta, odnosnogravnog proiekta sa izvieitajem, o izvrSenoj reviziji 

-L-raojenih 
u 10 primjeraka odkojih su sedam u zaitiienol digitatnoj f;ir; ilL;;', pravu svojine, odnosnoi::::: t::* na sradjevinsio."r"rrllstr, iii'a"i.r."" pravu sradenja, odnosnoorugom pravu na objektu, ako .se radi o ,..r,onlt*l."Ut oo;etti,-i-r,lp,U.;il;

::gll:i"i, miStjenja i drugih dokaza ,wr+rirr-p"r"ilnrm propisima; dokaza oureoJrvanju odnosa u poqledu plaianja naknad'e ru tirrnufno opremanje idokaza upogtedu ptaianja naknade za 
_igradnju ;;firr-h;;;;iema vodosnadbijevanja nateritorrji op5tina Crnooorskog primo6a; ioku.a-i 

-J.igrrun.], 
od odgovornostiinvestitora i privrednog druStva, pravnog rica, odnosno preduzetnika koje je izradiroodnosno revidovalo idejni, odnoino gt."ri plj"tut,'i !'t,ua, sa dlanom 7t. ovooZakona.,.", a stavovima 2 i3 tst6g trun., riri;*;j;;;"#;,,*ffipribavljanja dokaza po sluzbenq^ duzn-o"i 

"l-rtl..".Gna nadleznog za izdavanjegradjevinske dozvole padaju na teret investitora_



flanom 97 istog Zakona propisano je: ,,Investitor je duZan da gradjenje
objekta zapodne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradjevinske dozvole. Ako
investitor ne zapoine gradjenje objekta u roku iz stava 1. ovog dlana, prestaje mu
pravo gradjenja objekta po izdatoj gradjevlnskoj dozuoli", a alanom 100. stav 1.
taika 1. propisano je : ,,U gradjevinskoj dozvoli uwrdjuje se rok u kom se radovi
moraju zavrsiti ito: tri (3) godine od dana pravosnainosti gradjevinske dozvole za
novi objekat...".

Ukoliko nadleZni organi odnosno institucije ne dostave dokaze koje organ za
izdavanje gradjevinske dozvole pribavlja po sluibenoj duZnosti u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraie se da su saglasni sa
revidovanim idejnim odnosno glavnim projektom.

tlanom 105 Zakona o uredjenju prostora I izgradnji objekata, propisano je da
se gradjenje objekta moZe zapoieti na osnovu gradjevinske dozvole i revidovanog
glavnog projekta,

Rje5avajuii po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta
ovaj Sekretarijat nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu
tlana 60, 91 i93 Zakona o uredjenju prostora lizgradnji objekata,

Na osnovu izloZenog, odludeno je kao u dispozitivu ovog rje5enja.

PMVNA POUM: Protiv ovog rjeienja moZe se izjaviti Zalba Glavnom

t x2 Podnosiocu zahtjeva
. Upravi za nekretnine
. Upravi lokalnih javnih prihoda
. Upravi za inspekcijske poslove
. x2ala



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1.  Tekstualna dokumentacija 



  

TEHNIČKI IZVJEŠTAJ 
uz Idejno rešenje rekonstrukcije ‐ nadgradnje 

 
na urb. parceli broj 6 u zahvatu DUP‐a “Zona centralnih djelatnosti – Cetinjski put” ‐ 

izmjene i dopune, Podgorica 
investitor: 

"KIPS" d.o.o., Podgorica 
 
 
UVODNE NAPOMENE: 

Projekat je urađen na osnovu Projektnog zadatka koji je izdao Investitor,  
Urbanističko tehničkih uslova  br: 08‐352/18‐611 od 23.11.2018 god. koje je izdao 
Sekretarijat za planiranje i uređenja prostora i zaštite životne sredine u Podgorici.   

Ovim projektom obuhvaćena e rekonstrukcija ‐ nadgradnja objekta mješovite 
namjene na urbanističkoj parceli UP6.  

Na lokaciji se nalaze dva izgrađena objekta I to: 
Objekat dvoetažne podzemne garaže za čiju izgradnju je Sekreterijat za planiranje I 

uređenje prostora I zaštitu životne sredine 04. Februara 2016. Godine izdao građevinsku 
dozvolu broj Up08‐361/15‐423.  

Objekat spratnosti Po+S+P+4, za koga je Sekreterijat za planiranje I uređenje prostora 
I zaštitu životne sredine 04. Avgusta 2015. Godine izdao građevinsku dozvolu broj Up08‐
361/15‐226. Obje građevinske dozvole prilažu se u sklopu projektnog zadatka. 

 
Ovim projektom potrebno je obuhvaćena rekonstrukcija ‐ nadgradnja postojećeg 

objekta dvoetažne garaže u dijelu iznad nivoa tla I to u visini od 6 etaža‐  prizemlje I pet 
spratova objekta. 
 
LOKACIJA 
  Urbanistička parcela broj 6  je ukupne površine P= 6434,01², a čine je katastarske 
parcele broj 1325/19, 1325/21 I dio 1325/5 KO Podgorica I. Teren je u blagom nagibu iz 
pravca SI i I ka Z i JZ. Postojeće stanje je takvo da predmetnu parcelu sa Južne strane tangira 
postojeća Ljubljanska ulica čije značajno proširenje je predviđeno postojećim DUP‐om, dok 
je se na samoj parceli pored već izvedene podzemne garaže nalazi i izvedeni susjedni objekat 
spratnosti Po+S+P+4. 
 



  

 
 
ARHITEKTONSKO RJEŠENJE 

Sa urbanističko ‐ arhitektonskog aspekta ispoštovani su sledeći uslovi: 

 građevinska i regulaciona linija,  

 gabariti objekta,  

 spratnost,  

 sadržaj i funkcionalna podjela i dr. uslovi 
 

Faza I poslovnog objekta obuhvata podzemne etaže podruma ‐1 i ‐2, koje zauzimaju 
maksimalni dozvoljeni podzemni gabarit. Podijeljene su u tri dilatacije „A“, „B“ i „C“, kako je 
diktirano nadzemnim dijelom objekta.  

Rekonstrukcija obuhvata nadgradnju nadzemnog dijela objekta. Nadzemno objekat je 
na parceli pozicioniran centralno, kako je i zadato građevinskim linijama. U oblikovnom 
smislu, objekat čine tri niska kubusa „A“, „B“ i „C“, visine P+5, na zajedničkom bazisu u visini 
prizemlja i 1. sprata. Obzirom da nema razlike u funkciji među kulama, oblikovno su tretirane 
isto obzirom da su identične i u funkciji i sadrže stambene prostore. 

Prizemlje je u odnosu na glavnu masu objekta uvučeno pri čemu je formirana 
natkrivena komunikacija oko objekta, sa obodnom kolonadom stubova i nadstrešnicom, dok 
1. sprat ima ulogu spojnog elementa. 

Materijalizacija fasade izvedena je u kombinaciji kamenih ploča u sklopu ventilisane 
fasade i kontaktne fasade. Stubovi prizemlja predstavljaju postament objekta na koji se 
naslanjaju spratovi.  

 
FUNKCIONALNO  RJEŠENJE 
 
Urbanistički parametri i osnovni podatci o objektu : 
 
namjena: objekat mješovite namjene 
karakter objekta: trajni 
spratnost: Po+S+P+5 
urb.parcela : br. 6 



  

površina parcele: P= 6434.01 m² 
konstrukcija: monolitna konstrukcija 

‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ 
 
ulazni parametri, maksimalne  
vrijednosti  za cijelu parcelu: 
 
indeks zauzetosti: 0.37 
površina prizemlja: 2393.00 m² 
indeks izgrađenosti: 2.5 
nadzemna BRGP objekta: 16085.00 m² 

ostvareni parametri – postojeći objekat: 
 
 
površina prizemlja: 450.69 m² 
nadzemna BRGP objekta: 3 042.41 m² 

 

 
 
ulazni parametri, maksimalne  
vrijednosti  za preostali dio parcele: 
 
površina prizemlja: 1942.31 m² 
nadzemna BRGP objekta: 13 042.59 m² 
 

ostvareni parametri – za preostali dio parcele: 
 
 
površina prizemlja: 1899.18 m² 
nadzemna BRGP objekta: 12 314.77 m² 
 
broj potrebnih parking mjesta: 212 
ostvaren broj parkin mjesta: 222 (189p.m. u 
garaži + 33 podizne platforme) 

 
‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ 
 
  ostvareni parametri – za cijelu parcelu: 

 
indeks zauzetosti: 0.37 
površina prizemlja: 2349,87 m² 
indeks izgrađenosti: 2.39 
nadzemna BRGP objekta: 15 357.18 m² 

 
 
  Spratne visine podzemnih etaža propisane urbanističke tehničim uslovima i to 3.80m. 
Vertikalne komunikacije su smještene u centralnom armirano‐betoskom jezgru u koje se 
stiže preko tampon zone na podzemnim nivoima. Komunikaciono jezgro sadrži stepenište i 
lift ili dva, u zavisnosti od kule. 
  Na nivoima Po1+Po2 su smještene garaže kojima se pristupa preko sistema rampi, 
jednog od tri za cijeli blok. Sistem rampi čine dvije jednosmjerne rampe od kojih je jedna 
ulazna a druga izlazna. Svijetle širine su 405cm čime je pored normalnog trotoara od 50cm  
sa jedne strane projektovan i PP trotoar širine 80cm za požarnu intervenciju i evakuaciju. 
  Rampe su razdvojene tehničkim prostorijama u kojima su na nivou Po1 smješteni 
agregat kao i trafo‐stanica koja će opsluživati i u.p. 9 i u.p. 10. Na nivou Po2, u tehničkoj 
prostoriji je smještena sprinkler stanica. 
  Oba nivoa podrumskih etaža sadrže ukupno 176 parking mjesta od potrebnih 169. 
  Objekat u cijelini je spratnosti Po2+Po1+P+5. Spratne visine, koje su propisane 
urbanističke tehničim uslovima za nadzemni dio poslovnog objekta su sledeće: prizemlje – 
4.50m, spratovi 1.‐5. – 3.50m.  



  

  Vertikalne komunikacije su smještene u centralnom armirano‐betonskom jezgru u 
koje se stiže preko pristupnih hodnika na nivou prizemlja i tampon zone na nivoima garaže. 
Komunikaciono jezgro sadrži stepenište i lift. Takođe, u okviru centralnog komunikacionog 
jezgra na svakoj od etaža osim garaže smještena je posebna tehnička prostorija kroz koju 
prolaze glavne vertikalne termotehničke kanali. Preko centralnog komunikacionog jezgra 
omogućen je pristup svim etažama objekta. 

Na nivoima prizemlja i 1. Sprata, predviđeni su prostori za izdavanje i prodaju, koji se 
ovim projektom projektuju u sivoj fazi, bez završnih obrada podova, zidova i plafona i sa 
infrastrukturnim priključcima koji omogućavaju multifunkcionalnost prostora prilikom 
izdavanja ili prodaje. Poslovni prostori na nivou prizemlja imaju mogućnost višestrukih ulaza 
jer su zatvoreni staklenom fasadom. Ostale etaže poslovnih prostora imaju pristupe preko 
komunikacionih vertikala koje su tako projektovane da omogućavaju i podijelu poslovnih 
prostora i njihovo nezavisno funkcionisanje. Sve tri kule imaju zasebne ulaze/izlaze. 

Pet etaža svih kula su tipske i na njima su smještene stambene jedinice različitog tipa. 
Stanovima se pristupa preko centralnog komunikacionog jezgra. 
 
GRAĐEVINSKO ‐ ZANATSKI RADOVI I KONSTRUKCIJA 

Glavnim projektom faze I, projektovana su a.b. komunikaciona jezgra, a.b. stubovi sa 
kapitelima, obodne grede visine 50cm po obodu ploče poda prizemlja kao i sa platnima za 
ukrućenje.  

Temelj objekta je projektovan kao trakasti sistem. 
Projektom rekonstrukcije‐nadgradnje nadzemni dio objekta je u konstruktivnom 

smislu projektovan kao spoj tri dilatacije i riješen kao skeletni sistem.  
   
Krovna konstrukcija 

Glavnim projektom faze I, krovom smatramo ploču prizemlja koja je nivelisana 
projektom uređenja terena sa završnom obradom od kamenih ploča polaganih u cem. 
malteru ili na lijepku. 

Krovovi kula kao dijelova objekta koji ih povezuju su projektovani kao kosi krovovi 
blagog nagiba, sa završnom oblogom od lima montiranoj na krovnoj konstrukciji od čeličnih 
rešetki. 
 
Betonski radovi  
  Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti slijedeće 
uslove: 

 svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim PTP 
i tehničkim uslovima za izvođenje radova od betona i armiranog betona, 

 svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkom proračunu, 
solidno i stručno, 

 sve stubove, serklaže, noseće grede, kao i sve druge betonske elemente postaviti u 
nerendisanoj dobro nakvašenoj oplati, 

 ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem, pervibratom. 
 
Zidarski radovi 
  Za glavni projekat faze I u ovu vrstu radova spadaju unutrašnji pregradni zidovi od 
opekarskih elemenata. 



  

  Projektom rekonstrukcije za ovu vrstu radova obuhvaćeni su slijedeći elementi: 
spoljnji, unutrašnji i pregradni zidovi od opekarskih elemenata. 
  Spoljni zidovi 

Glavnim projektom podzemnog dijela, betonskim blokovima 19/19/39cm zidanim u 
cem. malteru 1:3, planirano je preziđivanje naznačenih otvora na spoljnim zidovima u 
debljini od d=20cm na oba nivoa podzemnih garaža kojima se predmetna garaža spaja sa 
ostatkom blokovske garaže. Pored ankerovanja svakog 2, 3 reda blokova direktno u obodne 
konstruktivne elemente, ovako ozidani zidovi se dodatno ukrućuju od eventualnog pritiska 
nasute zemlje obostranim malterisanjem cem. malterom 1:3  preko armaturne mreže 
ankerovane za zid i obodne konstruktivne elemente. Na ovaj način se obezbjeđuje naknadno 
otvaranje tih pozicija bez velikog nanošenja štete konstrukciji objekta.  

Glavnim projektom nadzemnog dijela svi fasadni zidovi su projektovanih debljina 
d=20.0cm od ošupljenih blokova dimenzija 19/19/25cm, zidanih u produžnom malteru 1:2:6. 

 
 

Unutrašnji zidovi 
  Glavnim projektom faze I, unutrašnji zidani zidovi u okviru komunikacionih jezgara su 
projektovane širine: 

 d=20 i 25.0cm od ošupljenih blokova dimenzija 19/19/25cm, zidanih u produžnom 
malteru 1:2:6,  

 d=10cm, od ošupljenih pregradnih blokova dimenzija 9/19/25‐30cm, zidanih u 
produžnom malteru 1:2:6, 

 d=7cm, od pune opeke (cigle) na kant dim.6.5/12.0/25.0cm u produžnom malteru 
1:2:6 kojima se obziđuju instalacione vertikale. 

 
Pregradnim blokom tipa YTONG, debljine d=6.0cm, poslaganih u tankoslojnom 
malteru  se obziđuju ventilacione vertikale. 

 
napomene:  

‐ Vertikalni serklaži se postavljaju na ukrštanjima, prelomima i krajevima zidova 
debljine d=25.0cm kao i posle svakih 12‐15m2 pravolinijski ozidanog zida.  
‐ Vertikalni serklaži se postavljaju posle svakih 12‐15m2 ozidanog pregradnog zida 
debljine d=10.0cm, a u širini samog zida 
‐ Pregradni zidani zidovi se ukrućuju ankerisanjem na svaki 2.‐3. ozidani red u 
vertikalne bočne noseće elemente, dok se i međuspratnu konstrukciju ankeriše svaki 
drugi blok 
‐ Pregradne zidane zidove potrebno je vertikalno dilatirati u odnosu na bočne noseće 
elemente u širini fuge (~1.0cm), kao i horizontalno u odnosu na međuspratnu 
konstrukciju u širini fuge (~2.0cm) 

   
Montažni pregradni zidovi 

Unutrašnji pregradni zidovi u okviru pojedinačnih stambenih jedinica projektovane su 
širine d=10.0cm i predviđeni su od gipskartonskih (GKB i GKBi) ploča d=2x1.25+5+2x1.25cm 
na pocinkovanoj podkonstrukciji sa ispunom od mineralne vune (npr. Knauf KRS) d=4.5cm. 
Spojnice se armiraju mrežicom, gletuju i farbaju u tonu po izboru projektanta. 



  

Pregradni zidovi u sivim prostorijama rade se da obostranom oblogom od GKB ploča, 
dok je se na pregradnim zidovima u mokrim čvorovima I kuhinjama, sa strane koja je 
okrenuta ka prostoriji GKB ploče zamjenjuju GKBi pločama. 
 
Izolacioni radovi 
Hidroizolacija 
  Glavnim projektom faze I, hidroizolacija podne‐temeljne ploče, podrumskih zidova i 
ravnih krovova ploče prizemlja planira se izvoditi sintetičkim, modernim izolacijama u vidu 
folija koje se ugrađuju po uputstvu proizvođača. 

Hidroizolacija podne‐temeljne ploče je projektovana sa donje strane temelja u vidu 
hidroizolacione sintetičke membrane (npr. Sikaplan®‐9.6/‐14.6 gelb) obostrano zaštićene 
slojem geotekstila koja se polaže na pripremljenu podlogu od mršavog betona MB20 d=4cm 
preko sloja tampon šljunka d=15cm. Prije izlivanja temeljne konstrukcije i postavljanja njene 
armature, hidroizolacija se štiti izlivanjem još jednog sloja mršavog betona MB20 d=4cm. 

Hidroizolacija podrumskih zidova je takođe projektovana lijepljenjem hidroizolacione 
sintetičke membrane (npr. Sikaplan®‐9.6/‐14.6 gelb) direktno na podrumski zid. Sa spoljne 
strane se štiti postavljanjem geotekstilne folije. Od kontakta sa zemljom se cijeli 
hidroizolacioni sistem štiti postavljanjem čepićaste HDPE membrane.  

Glavnim projektom, predviđena je i hidroizolacija krovne ploče tj. ploče prizemlja 
pomoću hidroizolacione sintetičke membrane (npr. Sikaplan®‐9.6/‐14.6 gelb) obostrano 
zaštićene slojem geotekstila koja se polaže na već pripremljenu podlogu, kako je naznačeno 
u projektu.  

Podne ploče pristupnih rampi koje leže na zemlji ne hidroizolujemo. 
  Glavnim projektom nadzemnog dijela preostalo nam je da hidroizolujemo krovne 
ploče na drugom i poslednjem spratu, terase apartmana i mokre čvorove. 
  Krovne ploče objekta i prohodne i neprohodne, hidroizolujemo pomoću 
hidroizolacione sintetičke membrane (npr. Sikaplan®‐SGmA 1.5) obostrano zaštićene slojem 
geotekstila koja se polaže preko betonske podloge, kako je naznačeno u projektu.  
  Hidroizolacija mokrih čvorova u apartmanima planira se izvoditi sintetičkim, 
modernim izolacijama (npr. SikaTop® Seal‐107 + Sikalastic®‐200 W) koji se nanose preko 
pripremljene i nivelisane betonske podloge. Uglovi se obrađuju zaštitnim trakama (npr. Sika® 
SealTape‐S).  Na tako hidroizolovane površine se keramika direktno lijepi sa odgovarajućim 
lijepkovima koji ne oštećuju hidroizolacioni sistem (npr. Sika® Ceram‐113 ili Sika® Ceram‐225 
tamo gdje imamo podno grijanje). Spojnice na uglovima završno zaptivamo elastičnim 
masama (npr. Sikasil®‐C). 
  Hidroizolacija terasa u apartmanima planira se izvoditi sintetičkim, modernim 
izolacijama (npr. Sikalastic®‐152) koji se nanose preko pripremljene i nivelisane betonske 
podloge (MB20) koju lijemo preko parne brane. Uglovi se obrađuju zaštitnim trakama (npr. 
Sika® SealTape‐S).  Na tako hidroizolovane površine terasa kao i prohodnih ravnih krovova 
keramika se direktno lijepi sa odgovarajućim lijepkovima koji ne oštećuju hidroizolacioni 
sistem (npr. Sika® Ceram‐225). Spojnice na uglovima završno zaptivamo elastičnim masama 
(npr. Sikaflex®‐11 FC+). 

Sve hidroizolacione sisteme ugrađivati po uputstvu proizvođača. 
 
Akustična izolacija 

Zvučna zaštita u podovima svih nadzemnih etaža je rješena plivajućim podovima sa 
slojem zvučne izolacije (npr. Austrotherm EPS T 650) debljine 2cm koje se postavljaju 



  

direktno na betonsku tavanicu a od bočnih zidova se odvajaju ivičnom trakom (npr. 
Austrotherm PE) do kote gotovog poda. Od izlivanja cem. estriha kao podloge za završnu 
obradu poda, zvučnu izolaciju štititi slojem PE folije. 

 
Termoizolacija 

Glavnim projektom faze I, termoizolacija je planirana samo u sklopu plivajućeg poda 
podne ploče komunikacionog jezgra na nivou podruma ‐2 i to u vidu XPS ploča (npr. 
Austrotherm XPS 30) koje se polažu preko parne brane i odozgo štite PE folijom. 

Termoizolacija zidova komunikacionih jezgara sa spoljne strane tj. ka hladnom 
prostoru garaže je projektovana od ploča kamene vune (npr. Tervol FKD‐S), d=8cm, lijepljene 
i ankerovane (6‐8kom./1m²) kako je već objašnjeno u dijelu tehničkog opisa ‐ obrada zidova. 

Glavnim projektom nadzmnog dijela termoizolacija je projektom planirana na svim 
vertikalnim i horizontalnim fasadnim AB elementima. 

Termoizolacija vertikalnih AB i zidanih površina objekta je predviđena tiplovanjem 
(npr. 5kom/1m²) ploča kamene vune debljine 8cm (npr. Knauf Insulation KR PVF) za zidove 
obložene ventilisanim fasadama dok je lijepljenje polimer cementnim lijepkom i tiplovanje 
(npr. 6‐8kom/1m²) ploča kamene vune debljine 8cm (npr. Knauf Insulation FKD‐S) 
predviđeno za kontaktne fasade a sve po uputstvu proizvođača.  

Termoizolacija prohodnih i neprohodnih ravnih krovova ‐ terasa je predviđena 
sistemom “toplog krova”, polaganjem termoizolacionih ploča debljine 12cm (npr. 
Austrotherm XPS 30 ili Knauf Insulation DDP‐RT) direktno na betonsku ploču sa slojem parne 
brane između. Preko tako postavljene termoizolacije se postavlja obostrano štićena 
hidroizolacija sa ostatkom slojeva krova preko.  

Termoizolacija se postavlja u svemu prema uputstvu proizvođača. 
 

Unutrašnja obrada površina 
Podovi 
  Glavnim projektom faze I predviđeno je da svi podovi  da se izvedu kao potpuno 
vodoravni, sa izuzetkom garažnih saobraćajnica i parking mjesta koje su projektovane u 
nagibu prema garažnim slivnicima. 

Pod u garažama je projektovan kao a.b. ploča MB30 dmin=15cm, završno obrađena u 
tehnici ferbetona, a sve prema uputstvu proizvođača. 

Prostori u komunikacionim jezgrima koji su pristupačni korisnicima, poput prostora 
pod nadpritiskom i liftovskih predprostora, projektovani su da se oblažu kam. pločama 
d=2.0cm u cem. malteru. Uz zidove planiran je holker debljine d=1cm.  

Stepeništa su projektovana sa gazištima od kamenih ploča d=3cm u cem. malteru 
d=3cm dok su čela stepenika predviđena od kamenih ploča d=2cm u cem. malteru d=2cm. 
Podesti stepeništa su projektovani od kamenih ploča d=2cm u cem. malteru d=4cm. 

Obrada tehničkih prostorija je planirana ili od keramičkih ploča na lijepku preko 
pripremljene podloge sa spojnicama obrađenim fugmasom širine d= 2mm ili sa završnom 
obradom u ferbetonu (naznačeno u projektu). 

Završna obrada pristupnih rampi je predviđena u betonu profilisanom po principu 
riblje kosti iz razloga sprečavanja proklizavanja vozila. 

Glavnim projektom nadzemnog dijela objekta, izuzev oblaganja stepeništa i podova 
koji su pomenuti u projektu podzemnog dijela, predviđeni su sledeći podovi: 

Podovi od parketa na lijepku su predviđeni u svim dnevnim boravcima i spavaćim 
sobama poslovnih apartmana. Pored zidova se neće polagati kratki komadi parketa. Razmak 



  

između postavljenog parketa i zidova biće najmanje 20mm. Uz zid se planira profilisanu 
lajsnu (npr. h=10cm). Gotov pod i zidne lajsne hoblovati i lakirati brodskim bezbojnim lakom 
u tri sloja. 

Podovi od granitne keramike na lijepku su predviđeni u predprostorima, kuhinjama i 
terasama poslovnih apartmana kao i svim prohodnim krovnim površinama. Spojnice obraditi 
fugmasom širine d= 2mm. Obavezno se planiraju ugraditi lajsne na svim prelazima i 
spojevima različitih vrsta podova, odnosno tamo gde nije predviđen prag. Uz zidove se 
planira ugraditi sokla (npr. h=10cm). 

Podovi od keramičkih pločica na lijepku se predviđaju u svim kupatilima i toaletima 
poslovnih apartmana. Podne keramičke pločice postavljaju se u lijepku preko pripremljene 
podloge. Spojnice obraditi fugmasom širine d= 2mm. Obavezno ugraditi lajsne na svim 
prelazima i spojevima različitih vrsta podova, odnosno tamo gde nije predviđen prag. Kod 
postavljanja poda u sanitarijama izvesti potreban nagib prema slivniku kao i obavezan prag 
na ulascima u mokre čvorove (izuzev apartmana prilagođenim osobama sa posebnim 
potrebama). Prag izvesti od betona MB20 u širini zida i visini od 10cm iznad kote gotovog 
poda. Prag završno poklopiti kamenom pločom u lijepku d=3cm i širine 18cm. 

Podne rešetke na čeličnoj podkonstrukciji predviđene su u tehničkim 
prostorijama/vertikalama preko kojih se pristupa vertikalnim instalacijama na svakoj etaži 
(prostorija uz liftovsko okno). 

Podovi poslovnih prostora na prizemlju i1. Spratu se finalno ne obrađuju, već se ta 
mogućnost ostavlja za/kupcu prostora. 
Obrada zidova 
  Glavnim projektom faze I, svi zidovi koji se završno obrađuju biće planirani kao 
potpuno vertikalni i tako ravno obrađeni da odgovaraju malterisanim površinama molerskog 
gleta. 
  Unutrašnji zidani i betonski zidovi prostorija unutar komunikacionih jezgara poput 
prostorija sa nadpritiskom, liftovskih predprostora i stepeništa, izuzimajući tehničke prostore 
biće predviđeni kao malterisani mašinskim malterom. Prije nanošenja završnog sloja 
poludisperzivnom bojom, sve omalterisane zidove po potrebi gletovati.  
  Betonskim blokovima planirano je zatvaranje otvora u spoljnim zidovima koji 
omogućavaju spajanje predmetne garaže sa ostatkom garaže bloka. Tako ozidani dio zida se 
malteriše obostrano cem. malterom 1:3 preko armaturne mreže ankerovane za zidani zid i 
betonske ivice otvora. Na taj način se zid dodatno ukrućuje da bi izdržao eventualni pritisak 
zemlje sa spoljne strane. 
  Komunikaciona jezgra u podzemnim etažama su sa spoljne, garažne strane termički 
izolovana slojem kamene vune (npr. Tervol FKD‐S), d=8cm, lijepljene i ankerovane (6‐
8kom./1m²). Tako izolovana zidna površina se završno obrađuje nanošenjem armaturne 
mrežice u sloju lijepka preko koje se nanosi sloj lijepka za gletovanje. Tako pripremljena 
podloga se obrađuje paropropusnim završnim malterom (npr. RÖFIX SiSi VITAL), a sve prema 
uputstvu proizvođača. 
  Ostali zidne površine u garažama koje su većinom betonske (stubovi i platna), 
obzirom da su projektovane da se izvedu u glatkoj oplati ofarbati poludisperzivnom bojom  
izuzev zidnih površina naznačenih u projektu saobraćajne signalizacije koje se boje prema 
uputstvu.  
  Glavnim projektom nadzemnog dijela objekta, svi zidovi u poslovnim apartmanima i 
drugim prostorijama koji se završno obrađuju biće planirani kao potpuno vertikalni i tako 
ravno obrađeni da odgovaraju malterisanim površinama molerskog gleta. 



  

  Unutrašnji zidani i betonski zidovi prostorija koje se završno obrađuju biće predviđeni 
kao malterisani produžnim malterom u razmjeri 1:3:9 u debljini od 2.5cm. Prije nanošenja 
završnog sloja poludisperzivnom bojom sve omalterisane zidove po potrebi gletovati. 
  Unutrašnji zidovi kupatila, toaleta kao i dijelovi zidova u kuhinjama poslovnih 
apartmana (do visine od 150cm od gotovog poda) se malterišu cementnim malterom u 
razmjeri 1:3 u debljini od 2cm, preko koga se lijepi zidna keramika. 
  Obrada fasadnih zidova kao i fasadnih površina koje su termički izolovane, je 
planirana da se uradi bilo završnim malterom na pripremljenoj podlozi u tonu po izboru 
projektanta, bilo oblaganjem kamenim pločama koje bi se kačile na podkonstrukciju i koja 
omogućava ventilisani sloj između kamena i termoizolacije.  
 
Plafoni 
  Glavnim projektom faze I, plafoni prostorije pod nadpritiskom i liftovskog 
predprostora u komunikacionim jezgrima nivoa Podrum ‐1, projektovani su kao spušteni od 
gipskartonskih ploča na pocinkovanoj podkonstrukciji, čiji se spojevi gletuju a zatim se 
farbaju u tonu po izboru projektanta. 
  Plafoni garaže i tehničkih prostorija se Glavnim projektom podzemnog dijela 
isključivo farbaju poludisperzivnom bojom. 
  Glavnim projektom nadzemnog dijela objekta obrađujemo sledeće plafonske 
površine: 
  Svi plafoni u poslovnim apartmanima će biti projektovani od gipskartonskih ploča 
d=1.25cm na pocinkovanoj podkonstrukciji. Na mjestima u gdje je to naznačeno u osnovama 
plafona, izrađuju se plafonske kaskade. Gletuju se prvo spojnice, prethodno armirane 
mrežicom a potom cijela plafonska površina i na kraju boji bojom u tonu po izboru 
projektanta.  

Svi plafoni u sanitarnim čvorovima će biti projektovani od vlagootpornih 
gipskartonskih ploča d=1.25cm na pocinkovanoj podkonstrukciji. Gletuju se prvo spojnice, 
prethodno armirane mrežicom a potom cijela plafonska površina i na kraju boji 
vlagootpornom bojom u tonu po izboru projektanta. 

Plafoni poslovnih prostora na prizemlju i 1. spratu se neće završno obrađivati već se 
ta mogućnost ostavlja za/kupcu prostora. 

Spoljne plafonske površine se planiraju obraditi završnim malterom (npr. Bavalit) na 
pripremljenoj podlozi u vidu kontaktne fasade ili spuštenog vlagootpornog gips‐kartonskog 
plafona na pocinkovanoj podkonstrukciji. 

 
Fasadna bravarija 
  Glavnim projektom nadzemnog dijela objekta, projektuju se balkonska vrata, prozori i 
staklene zid zavjese od termoizolacionih profila koji zadovoljavaju standarde energetske 
efikasnosti objekta. 
 
 
 
Balkonska vrata i prozori  
  Profili su izvedeni u sistemu Drvo‐Aluminijum (noseća drvena konstrukcija sa 
aluminijumskom oblogom sa spoljne strane). Svi drveni elementi izrađeni od lameliranog 
drveta smreke bez vidno nastavljanih površina, zaštićeni i bojeni materijalima na vodenoj 
bazi uz min garanciju dobavljača farbe i isporučioca elemenata od 7 godina. Alu pokrivke 



  

plastificirane uz minimalnu garanciju od 10 godina na kvalitet plastifikacije. Vrata opremljena 
nadgradnom roletnom, čiju je kutiju neophodno opšiti drvetom sa unutrašnje strane. 
  U okviru pomenutih fasadnih pregrada planirana ugradnja odgovarajućeg staklo 
paketa kao i odgovarajuća zaštita od insolacije u vidu roletni. Staklo: HP Neutral 
6mm+16mm+Float extra clear 4mm, karakteristike: transmisija 50%, refleksija 23%, solarni 
faktor 32%, U vrijednost 1.1 W/m2K. 
Performanske sistema: EN 12207 ‐ klasa 4; EN 12210 ‐ klasa C4/B4; EN 12208 ‐ klasa E 1950; 
Maksimalan Uw = 1.5 W/m2K (prema EN ISO 10077‐2, uključujući kutiju roletne). 
 
Krovni prozori 
  Krovni fasadni sistem u sistemu Schuco ili Raico, od alu profila.  
Staklo paket‐ vani kaljeno, unutra lamelirano; solarni dobici ispod 30%. Sistem ugradnje sa 
svim neophodnim folijama (prema RAL standardu). 
 
Staklena fasada 
Konstrukcija 
  Samonosiva, u celini zastakljena,polustrukturalna  toplotno izolovana fasadna 
konstrukcija od aluminijumskih profila. Horizontalni i vertikalni profili su »višekomorni« i 
mogu vršiti odvodnjavanje konstrukcije u tri ravni što se postiže preklapanjem profila.  
Na kontaktu horizontalnih i vertikalnih nosača se dilatacije hor. profila usled temperaturnih 
promena, rešavaju specijalnim dihtunzima. Može se koristiti i PVC manžetna koja delimično 
izlazi van vizuelne granice horizontalnog profila. Spojnica na ovom mjestu je takva da spreči 
eventualno uvijanje (torziju) hor. profila usled težine stakla. Pričvršćivanje za vert. profil 
izvršiti nerđajućim vijcima sa čeone strane (Vijci koji služe za konekciju elemenata ‐ interno, 
su od nerđajućeg čelika klase A2). Svi vijci za spoljašnju primenu moraju biti od nerđajućeg 
čelika klase A4. Na nastavcima vert. nosivih profila postaviti prevodnice za vodu od inoxa 
obloženog EPDM gumom koji obezbedjuju vodoneproposnost u unutrašnjost profila. 
Prevodnica po standardu DIN ISO 3506. Na mjestu spoja zaliveno UNION Cementom kao  
zaptivnom masom. Ovaj element ujedno dozvoljava nesmetanu dilataciju aksijalno 
slobodnog profila u spoju. Izvrsiti zaptivanja u zoni ovog elementa. Odvod vode iz primamih 
vertikalnih kanala vršiti EPDM drenažnim elementima (lulicama). Parcijalna drenaža izvodi se 
na svakih 8m po visini maksimalno. Na vrhu profila postaviti EPDM lulicu kao odušak koji 
ujedno sprečava prljanje i eventualno začepljenje  tj. sprečava pojavu kapilarog efekta koja bi 
mogla ugroziti nesmetano oticanje vode. U vrhove vertikalnih i horizontalnih nosaca 
umetnuti politermidne termo izolatore ili radi boljeg Uf faktora sunđerasti  
dihtung duž nosa vertikala i horizontala. Dihtung se prekida samo na mestu fiksiranja držača 
stakla gde ga zamenjuje poliamid. Sistem anker ploča koji se primenjuje za vezivanje noseće 
konstrukcije fasade za armirano betonsku konstrukciju objekta mora biti projektovan tako, 
da olakša vezivanje fasade omogućavajući štelovanja duž tri međusobno upravna pravca. 
Ovaj sistem takođe mora da apsorbuje vibracije, manje seizmičke sile, obostrano savijanje 
izazvano neočekivanim opterećenjem međuspratne konstrukcije, termička širenja i 
skupljanja, i sl. Parapetni deo fasade je pravljen tako da spreči prodor požara sa donjih na 
gornje spratove. Unutar parapetnog dela imamo ispunu od PP stakla. Unutar vertikala 
uvučena su aluminijumska ojačanja punjena protivpožarnim gipsom. Prostor između fasade i 
konstrukcije zgrade puni se mineralnom vunom klase A1. U tom delu se smešta dilatacija alu. 
profila. Prostor između AB ploče i fasade u donjem delu treba zatvoriti PP gipsom I na taj 
način sprečiti da vatra prođe sa unutrašnje strane. Svuda po horizontalama I vertikalama 



  

koje formiraju parapet postavljena je termo ekspandiraju‐ća promat traka čija je uloga da 
spreči prodor dima na gornje spratove po izbijanju požara.  
Polustrukturalni prozori i vrata unutar fasade 
  Prozori po svojim termičkim karakteristikama spadaju u RMG 2.1 
Osa otvaranja na gornjoj horizontali, dihtovanje svuda po obodu prozora u više ravni. Krila se 
dreniraju. Staklo se mehanički kači za podkonstrukciju po principu polustrukturalne fasade. 
Samo kačenje krila je na makazama. Krila se otvaraju u polje. Okov je eloksiran u prirodnu 
boju aluminijuma. Dihtunzi su EPDM kvaliteta. Termoprekid je ostvaren poliamidima.  
Staklo paket 
  Staklo paket sa ispunom je preporučljiv da ima koeficijent termičke provodljivosti od 
1.1W/m²K. Spoljašnje staklo laminirano sa dve PVB folije,neutralne boje, obavezno kaljeno i 
brušeno po obimu. Ovako formirani staklo‐paketi se na noseću konstrukciju fiksiraju uz 
pomoć potkapa (pritisni profil). Sa spoljne strane su vidne kape 19/21.5mm koje se fiksiraju 
na potkape i spolja se geruju oko svakog polja i samim tim daju izgled polustrukturalne 
fasade. 
 
Bravarija 
  Glavnim projektom faze I obuhvaćeno je projektovanje protivpožarnih i 
dimnonepropusnih vrata u podzemnim komunikacionim jezgrima kao i na nekim tehničkim 
prostorijama. Takođe, projektom je obuhvaćena i nabavka slivne rešetke širine 33cm, koja 
štiti atmosferski kanal projektovan duž sjeverne strane objekta kao i slivne rešetke na 
početku i kraju pristupnih rampi (sa pristupne saobraćajnice na nivo podruma ‐1). 
  Glavnim projektom nadzemnog dijela objekta obuhvaćeno je projektovanje: 

 Stepenišnih ograda koje se sastoje iz dvije komponente ‐ rukohvata i ispune ograde. 
Rukohvat je prilagođen osobama sa posebnim potrebama. Od čeličnih je cijevi 
kružnog profila promjera Ø40.0mm. Za ostatak ograde se kači preko čeličnih viljuški 
kružnog presjeka varom direktno za vertikalne ravne čelične flahove ograde koji čine 
stepenišnu ogradu. Ograda se ankeruje u betonsku ploču stepeništa sa boka, na dva 
mjesta po vertikali, preko ankernih ploča L presjeka gdje se veza ostvaruje zavrtnjima. 
Ograda se štiti antikorozivnom zaštitom i kao završna obrada je Ferromicaceo. 

 Balkonska ograda (ograda na prozorima) sa rukohvatom od kutijastog profila dim. 
40/40mm i ispunom od ravnih flahova širine 4.0cm, postavljenih na osovinskom 
razmaku od 10.0cm. Ograda se ankeruje u betonski parapet zavrtnjima preko 
horizontalnog flaha koji vezuje sve vertikalne flahove sa donje strane. Spojevi 
vertikalne ispune sa horizontalnim rukohvatom sa gornje i a vezivnim flahom sa donje 
strane ostvaruju se varovima. Stabilnost ograde se ostvaruje kako njenom 
poligonalnošću u horiz. projekciji, tako i njenim ankerovanjem u bočne zidove i 
vertikalne elemente. Spojevi se ostvaruju zavrtnjima. Ograda se štiti antikorozivnom 
zaštitom i kao završna obrada je Ferromicaceo.  

 Fasadnih pregrada od aluminijuma na terasama, sa okvirom od profila 50x50mm sa 
ispunom od iskošenih al. flahova koja se vari za ram. Ram se ankeruje u pod i zid 
putem zavrtnjeva. Eloksaža u tonu po izboru projektanta. 

 Podne rešetke na ploči prizemlja od unakrsno postavljenih pocinkovanih profila 
dimenzija 25.0x4.0mm, na međusobnom rastojanju od 20.0x20.0mm. Spojevi se 
ostvaruju varenjem. Rešetka se postavlja na podkonstrukciju koju čine dva čelična L‐
profila dim. 40.0x40.0mm koja se fiksiraju u obodnu noseću konstrukciju. 

 



 Limarija 
Glavnim projektom faze I obuhvaćeno je projektovanje pozicije gdje se vertikalna 

hidroizolacija lomi i prelazi u horizontalnu, po obodu gabarita ploče prizemlja, isprojektovana 
je montaža limenog “L”zaštitnog profila koji se ankeruje u cementnu podlogu ispod završne 
obloge. 

Glavnim projektom nadzemnog dijela obuhvaćeno je projektovanje završnih okapnica 
od plastificiranog lima na krovnim parapetima kao i opšivnih profila prodora krovne ploče.  

napomena: 
Izvođač se mora pridržavati opštih uslova za građenje građevinskih objekata. Sav 
materijal koji se primenjuje pri izradi treba da odgovara standardima a radove 
izvoditi u saglasnosti sa pravilnicima za izvođenje određenih radova. Izvođač treba 
da pregleda svu dostavljenu dokumentaciju pravovremeno, pre početka građenja i 
zatražiti potrebna razjašnjenja. 

Decembar, 2018. god., 
Podgorica 

odgovorni projektant 

________________________  
Mladen Đurović dipl.ing.arh 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.3.  Numerička dokumentacija 



OBRAČUN POVRŠINA
A B C D

 PODZEMNO

 Ukupno neto 6709.80
 Ukupno bruto 7099.80

 NADZEMNO

 Površine tehničkih prostorija 86.28 33.41 26.01 26.86
 Površine za komunikaciju 750.34 252.91 254.47 242.96
   Horizontalne komunikacije 496.54 165.67 171.19 159.68
   Vertikalne komunikacije 253.80 87.24 83.28 83.28
 Površine primarne namjene 9756.46 2794.09 3496.18 3466.19
   Poslovni prostori 2251.27 503.13 925.89 822.25
   Stambeni prostori 7505.19 2290.96 2570.29 2643.94
 Spoljašnja nadkrivena površina 465.54 135.43 142.19 187.92

 UKUPNO NETO NADZEMNO 10593.08 3080.41 3776.66 3736.01

 UKUPNO NETO NADZEMNO+PODZEMNO 17665.27

 UKUPNO BRUTO NADZEMNO 12314.77 3596.29 4376.42 4342.06

 UKUPNO BRUTO NADZEMNO+PODZEMNO 19397.43 5260.59 6462.10 6695.36 979.38

 Broj poslovnih prostora 16 3 7 6
 Broj stanova 86 29 28 29

189

Ostvareno PM
po projektu
u garažama

212

Parking mjesta - objekat mješovite namjene

Potreban broj
parking mjesta

33

Broj PM na
podiznim

platformama

Pregled urbanističkih parametara

222

Ukupno
ostvareno PM

ulazni parametri (za preostali dio parcele UP6):

spratnost ....................... Po+S+P+5
max BGP prizemlja = 1 942.31m²

max BGP nad zemljom       = 13 042.59m²

ostvareni parametri za preostali dio parcele:

spratnost ....................... Po2+Po1+P+5
BGP pod objektom = 1 899.18m²

ukupna BGP nad zemljom       = 12 314.77m²

broj stanova .............  86
broj poslovnih prostora ................. 16

ulazni parametri (za cijelu parcelu UP6):
površina urbanističke parcele=6434.01m²

spratnost ....................... Po+S+P+5
max BGP prizemlja = 2 393.00m² (IZ=0.37)

max BGP nad zemljom       = 16 085.00m² (II=2.50)

ostvareni parametri - postojeći objekat:

spratnost ....................... Po2+Po1+P+4
BGP prizemlja = 450.69m²

ukupna BGP nad zemljom       = 3 042.41m²

ostvareni parametri za cijelu parcelu:

indeks zauzetosti: 0.37
površina prizemlja: 2349.87 m²

indeks izgrađenosti: 2.39
nadzemna BRGP objekta: 15 357.18 m²

broj potrebnih p.m. stanovanje ....... 147
broj potrebnih p.m. poslovanje ....... 65

broj potrebnih p.m. ....... 212

AutoCAD SHX Text
Σ         



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.4.  Grafička dokumentacija 



ARHITEKTONSKI ATELJE

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

   Vodeći projektant:

Odgovorni projektant: Razmjera:

Br. priloga:Prilog: Br. strane:

Datum revizije i M.PDatum izrade i M.P

Idejno rešenje rekonstrukcije - nadgradnjearh.Mladen Ðurović dipl.inž.

Saradnici:
arh.Mladen Ðurović dipl.inž.

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Arhitektura

INVESTITOR:PROJEKTANT:

"Arhitektonski atelje" d.o.o.,
Podgorica

"Kips" d.o.o.,
Podgorica

Urb. parcela broj 6, u zahvatu DUP-a
"Zona centralnih djelatnosti - Cetinjski put",

izmjene i dopune, u Podgorici
Objekat mješovite namjene - višeporodično

stanovanje sa poslovanjem

Šira situacija 1

UP6



ARHITEKTONSKI ATELJE

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

   Vodeći projektant:

Odgovorni projektant: Razmjera:

Br. priloga:Prilog: Br. strane:

Datum revizije i M.PDatum izrade i M.P

Idejno rešenje rekonstrukcije - nadgradnjearh.Mladen Ðurović dipl.inž.

Saradnici:
arh.Mladen Ðurović dipl.inž.

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Arhitektura

INVESTITOR:PROJEKTANT:

"Arhitektonski atelje" d.o.o.,
Podgorica

"Kips" d.o.o.,
Podgorica

Urb. parcela broj 6, u zahvatu DUP-a
"Zona centralnih djelatnosti - Cetinjski put",

izmjene i dopune, u Podgorici
Objekat mješovite namjene - višeporodično

stanovanje sa poslovanjem

Šira situacija 2

2So+P+5

UP6
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45.05

45.25

45.20

45.20

41.50

41.70

Kota poda garaze

Kota poda garaze

G.L.1

G.L.2

G.L.3

G.L.4

G.L.5

G.L.8

G.L.9

G.L.10

G.L.6

G.L.7

O.3.

Situacija podruma -2

apsolutna kota 
relativna kota (kota gotovog poda)

relativna kota (kota gotovog poda)
apsolutna kota  kat. parcela

 granica modela
 postojeći objekat
 osa saobraćajnica

 građ. linija GL1 linija U.P.

G7

G6

G20

G9

G8

-7.60
+37.80

-7.60
+37.80

-7.60
+37.80

G10

G11

G12

G17

G18

G19

G13

G15

G14

G16

državne koordinate

X Y
koordinate gabarita betona objekta

G6 6602586.36 4700253.23

G7 6602518.65 4700264.76
G8 6602486.48 4700259.32
G9 6602482.85 4700237.99

G10 6602487.86 4700237.08
G11 6602487.61 4700235.61

G12 6602493.91 4700226.72

G13 6602517.60 4700222.69

G14 6602523.34 4700224.00

G15 6602534.67 4700222.07

G16 6602536.06 4700220.57

G17 6602567.16 4700214.25
G18 6602576.04 4700220.55
G19 6602576.29 4700222.03
G20 6602580.93 4700221.29

UP 6

Postojeći objekat
Po1+Po2+P+4

građevinska dozvola br:
Up08-361/15-226

1

2

3

Objekat mješovite namjene
Po+S+P+5

državne koordinate
X Y

koordinate osovina planirane saobraćajnice

O.3 6602646.6000 4700196.63

O.4 6602448.2400 4700230.40

državne koordinate
X Y

koordinate građevinske linije

1 6602579.25 4700246.89

2 6602514.62 4700257.89
3 6602491.62 4700254.04

4 6602489.04 4700238.92
5 6602575.39 4700224.22

6 6602581.55 4700248.52
7 6602514.62 4700259.92
8 6602489.88 4700255.78
9 6602486.73 4700237.28

10 6602577.02 4700221.90

državne koordinate
X Y
koordinate urbanističke parcele 9

1 6602481.6200 4700231.05

2 6602486.42 4700259.26
3 6602518.66 4700264.81

4 6602604.36 4700268.01
5 6602607.18 4700268.12

6 66022629.51 4700263.97
7 6602628.1500 4700260.75
8 6602627.04 4700257.78
9 6602626.5300 4700256.27

10 6602626.05 4700254.77

11 6602624.2900 4700248.68

12 6602617.69 4700209.92
13 6602617.4100 4700208.91

14 6602616.95 4700208.02
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ARHITEKTONSKI ATELJE

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

 Glavni inženjer:

 Odgovorni inženjer: Razmjera:

Br. priloga:Prilog: Br. strane:

Datum revizije i M.PDatum izrade i M.P

Idejno rešenje rekonstrukcije - nadgradnjearh.Mladen Ðurović dipl.inž.

Saradnici:
arh.Mladen Ðurović dipl.inž.

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Arhitektura

INVESTITOR:PROJEKTANT:

"Arhitektonski atelje" d.o.o.,
Podgorica

"KIPS" d.o.o.,
Podgorica

Urb. parcela broj 6 u zahvatu DUP-a
"Zona centralnih djelatnosti - Cetinjski put",

izmjene i dopune, u Podgorici
Objekat mješovite namjene - višeporodično

stanovanje sa poslovanjem

Postojeći objekat garaže
Po1+Po2

građevinska dozvola br:
Up08-361/15-423

ulazni parametri (za preostali dio parcele UP6):

spratnost ....................... Po+S+P+5
max BGP pod objektom = 1 942.31m²

max BGP nad zemljom       = 13 042.59m²

ostvareni parametri (za preostali dio parcele UP6):

spratnost ....................... Po2+Po1+P+5
BGP pod objektom = 1 899.18m²

ukupna BGP nad zemljom       = 12 314.77m²

broj stanova .............  86
broj poslovnih prostora ................. 16

broj potrebnih p.m. ....... 212
broj ostvarenih p.m. ... 222

ulazni parametri (za cijelu parcelu UP6):
površina urbanističke parcele=6434.01m²

spratnost ....................... Po+S+P+5
max BGP pod objektom = 2 393.00m² (IZ=0.37)

max BGP nad zemljom       = 16 085.00m² (II=2.50)

ostvareni parametri (za cijelu parcelu UP6):

max BGP pod objektom = 2 349.87m² (IZ=0.37)
max BGP nad zemljom       = 15 357.18m² (II=2.39)
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Situacija podruma -1

apsolutna kota 
relativna kota (kota gotovog poda)

relativna kota (kota gotovog poda)
apsolutna kota  kat. parcela

 granica modela
 postojeći objekat
 osa saobraćajnica

 građ. linija GL1 linija U.P.

G6

G20

G9

G8 državne koordinate

X Y
koordinate gabarita betona objekta

G6 6602586.36 4700253.23

G7 6602518.65 4700264.76
G8 6602486.48 4700259.32
G9 6602482.85 4700237.99

G10 6602487.86 4700237.08
G11 6602487.61 4700235.61

G12 6602493.91 4700226.72

G13 6602517.60 4700222.69

G14 6602523.34 4700224.00

G15 6602534.67 4700222.07

G16 6602536.06 4700220.57

G17 6602567.16 4700214.25
G18 6602576.04 4700220.55
G19 6602576.29 4700222.03
G20 6602580.93 4700221.29

G10

G11

G12

G13

G15

G14

G17

G18

G19

-3.80
+41.60

-3.80
+41.60

-3.80
+41.60

G16

UP 6

Postojeći objekat
Po1+Po2+P+4

građevinska dozvola br:
Up08-361/15-226

1

2

3

Objekat mješovite namjene
Po+S+P+5

državne koordinate
X Y

koordinate osovina planirane saobraćajnice

O.3 6602646.6000 4700196.63

O.4 6602448.2400 4700230.40

državne koordinate
X Y

koordinate građevinske linije

1 6602579.25 4700246.89

2 6602514.62 4700257.89
3 6602491.62 4700254.04

4 6602489.04 4700238.92
5 6602575.39 4700224.22

6 6602581.55 4700248.52
7 6602514.62 4700259.92
8 6602489.88 4700255.78
9 6602486.73 4700237.28

10 6602577.02 4700221.90

državne koordinate
X Y
koordinate urbanističke parcele 9

1 6602481.6200 4700231.05

2 6602486.42 4700259.26
3 6602518.66 4700264.81

4 6602604.36 4700268.01
5 6602607.18 4700268.12

6 66022629.51 4700263.97
7 6602628.1500 4700260.75
8 6602627.04 4700257.78
9 6602626.5300 4700256.27

10 6602626.05 4700254.77

11 6602624.2900 4700248.68

12 6602617.69 4700209.92
13 6602617.4100 4700208.91

14 6602616.95 4700208.02

5

4

6

7

8

9

10

11

13
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ARHITEKTONSKI ATELJE

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

 Glavni inženjer:

 Odgovorni inženjer: Razmjera:

Br. priloga:Prilog: Br. strane:

Datum revizije i M.PDatum izrade i M.P

Idejno rešenje rekonstrukcije - nadgradnjearh.Mladen Ðurović dipl.inž.

Saradnici:
arh.Mladen Ðurović dipl.inž.

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Arhitektura

INVESTITOR:PROJEKTANT:

"Arhitektonski atelje" d.o.o.,
Podgorica

"KIPS" d.o.o.,
Podgorica

Urb. parcela broj 6 u zahvatu DUP-a
"Zona centralnih djelatnosti - Cetinjski put",

izmjene i dopune, u Podgorici
Objekat mješovite namjene - višeporodično

stanovanje sa poslovanjem

Postojeći objekat garaže
Po1+Po2

građevinska dozvola br:
Up08-361/15-423

ulazni parametri (za preostali dio parcele UP6):

spratnost ....................... Po+S+P+5
max BGP pod objektom = 1 942.31m²

max BGP nad zemljom       = 13 042.59m²

ostvareni parametri (za preostali dio parcele UP6):

spratnost ....................... Po2+Po1+P+5
BGP pod objektom = 1 899.18m²

ukupna BGP nad zemljom       = 12 314.77m²

broj stanova .............  86
broj poslovnih prostora ................. 16

broj potrebnih p.m. ....... 212
broj ostvarenih p.m. ... 222

ulazni parametri (za cijelu parcelu UP6):
površina urbanističke parcele=6434.01m²

spratnost ....................... Po+S+P+5
max BGP pod objektom = 2 393.00m² (IZ=0.37)

max BGP nad zemljom       = 16 085.00m² (II=2.50)

ostvareni parametri (za cijelu parcelu UP6):

max BGP pod objektom = 2 349.87m² (IZ=0.37)
max BGP nad zemljom       = 15 357.18m² (II=2.39)
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ARHITEKTONSKI ATELJE

Vrsta tehničke dokumentacije:

Objekat:

 Glavni inženjer:

 Odgovorni inženjer: Razmjera:

Br. priloga:Prilog: Br. strane:

Datum revizije i M.PDatum izrade i M.P

Idejno rešenje rekonstrukcije - nadgradnjearh.Mladen Ðurović dipl.inž.

Saradnici:
arh.Mladen Ðurović dipl.inž.

Lokacija:

Dio tehničke dokumentacije:

Arhitektura

INVESTITOR:PROJEKTANT:

"Arhitektonski atelje" d.o.o.,
Podgorica

"KIPS" d.o.o.,
Podgorica

Urb. parcela broj 6 u zahvatu DUP-a
"Zona centralnih djelatnosti - Cetinjski put",

izmjene i dopune, u Podgorici
Objekat mješovite namjene - višeporodično

stanovanje sa poslovanjem

apsolutna kota 
relativna kota (kota gotovog poda)

relativna kota (kota gotovog poda)
apsolutna kota  kat. parcela

 granica modela
 postojeći objekat
 osa saobraćajnica

 građ. linija GL1 linija U.P.

državne koordinate

X Y
koordinate gabarita betona objekta

G1 6602581.33 4700248.36

G2 6602515.02 4700259.72
G3 6602490.09 4700255.55
G4 6602487.02 4700237.48
G5 6602576.87 4700222.13

državne koordinate
X Y

koordinate osovina planirane saobraćajnice

O.3 6602646.6000 4700196.63

O.4 6602448.2400 4700230.40
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X Y

koordinate građevinske linije

1 6602579.25 4700246.89

2 6602514.62 4700257.89
3 6602491.62 4700254.04

4 6602489.04 4700238.92
5 6602575.39 4700224.22

6 6602581.55 4700248.52
7 6602514.62 4700259.92
8 6602489.88 4700255.78
9 6602486.73 4700237.28

10 6602577.02 4700221.90

državne koordinate
X Y
koordinate urbanističke parcele 9

1 6602481.6200 4700231.05

2 6602486.42 4700259.26
3 6602518.66 4700264.81

4 6602604.36 4700268.01
5 6602607.18 4700268.12

6 66022629.51 4700263.97
7 6602628.1500 4700260.75
8 6602627.04 4700257.78
9 6602626.5300 4700256.27

10 6602626.05 4700254.77

11 6602624.2900 4700248.68

12 6602617.69 4700209.92
13 6602617.4100 4700208.91

14 6602616.95 4700208.02

ulazni parametri (za preostali dio parcele UP6):

spratnost ....................... Po+S+P+5
max BGP pod objektom = 1 942.31m²

max BGP nad zemljom       = 13 042.59m²

ostvareni parametri (za preostali dio parcele UP6):

spratnost ....................... Po2+Po1+P+5
BGP pod objektom = 1 899.18m²

ukupna BGP nad zemljom       = 12 314.77m²

broj stanova .............  86
broj poslovnih prostora ................. 16

broj potrebnih p.m. ....... 212
broj ostvarenih p.m. ... 222

UP 6

5
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14

ulazni parametri (za cijelu parcelu UP6):
površina urbanističke parcele=6434.01m²

spratnost ....................... Po+S+P+5
max BGP pod objektom = 2 393.00m² (IZ=0.37)

max BGP nad zemljom       = 16 085.00m² (II=2.50)

ostvareni parametri (za cijelu parcelu UP6):

max BGP pod objektom = 2 349.87m² (IZ=0.37)
max BGP nad zemljom       = 15 357.18m² (II=2.39)
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INVESTITOR:PROJEKTANT:
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Urb. parcela broj 6 u zahvatu DUP-a
"Zona centralnih djelatnosti - Cetinjski put",

izmjene i dopune, u Podgorici
Objekat mješovite namjene - višeporodično

 stanovanje sa poslovanjem

ulazni parametri (za preostali dio parcele UP6):

spratnost ....................... Po+S+P+5
max BGP pod objektom = 1 942.31m²

max BGP nad zemljom       = 13 042.59m²

ostvareni parametri (za preostali dio parcele UP6):

spratnost ....................... Po2+Po1+P+5
BGP pod objektom = 1 899.18m²

ukupna BGP nad zemljom       = 12 314.77m²

broj stanova .............  86
broj poslovnih prostora ................. 16

broj potrebnih p.m. ....... 212
broj ostvarenih p.m. ... 222

ulazni parametri (za cijelu parcelu UP6):
površina urbanističke parcele=6434.01m²

spratnost ....................... Po+S+P+5
max BGP pod objektom = 2 393.00m² (IZ=0.37)

max BGP nad zemljom       = 16 085.00m² (II=2.50)

ostvareni parametri (za cijelu parcelu UP6):

max BGP pod objektom = 2 349.87m² (IZ=0.37)
max BGP nad zemljom       = 15 357.18m² (II=2.39)
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Podgorica

"KIPS" d.o.o.,
Podgorica

Urb. parcela broj 6 u zahvatu DUP-a
"Zona centralnih djelatnosti - Cetinjski put",

izmjene i dopune, u Podgorici
Objekat mješovite namjene - višeporodično

stanovanje sa poslovanjem

Istočna i zapadna fasada

Decembar 2018.

Razmjera:

Br. strane:
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