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UZ IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNO UGOSTITELJSKOG OBJEKTA 
 

LOKACIJA 

 

 Za objekat, čija se izgradnja planira nalazi se na katastarskoj parceli 4505/2 KO 
Doljani, u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana „Murtovina“, zona B,  na urbanističkoj 
parceli broj 420, planiran je poslovno ugostiteljski objekat. 

 
 Tehnička dokumentacija mora biti usaglašena u svemu prema Urbanističko-

tehničkim uslovima broj: 08-352/19-2942.  Izraditi sve faze projektne 

dokumentacije. 

 

ARHITEKTONSKO  - OBLIKOVNO I FUNKCIONALNO RJEŠENJE 
 

 Izraditi idejno rješenje za poslovno ugostiteljski objekat Su+P max. bruto razvijene 
površine 296m2, sa svim potrebnim kolskim i pješačkim prilazima objektu. Parking 
mjesta organizovati u okviru urbanističke parcele. U suterenskim etažama treba 
predvidjeti tehničke prostorije i ostave kao i slobodan pristup unutrašnjim 
komunikacijama za gornje etaže. Za potrebe dostavnih vozila neophodna je silazna 
rampa za suterenski dio. Prizemlje objekta riješiti kao otvoren, multifunkcionalan 
poslovni prostor, pogodan svim uslovima i budućim namjenama objekta.  

  
Prilikom projektovanja objekta treba voditi računa da arhitektura i primijenjeni 
materijali budu usaglašeni sa funkcijom i karakterom objekta. Arhitektonski izraz, 
oblikovanje i materijalizaciju potrebno je prilagoditi i uklopiti u ambijent u kome se 
nalazi. 

  

GRAĐEVINSKO-ZANATSKI RADOVI I KONSTRUKCIJA 

 
 Konstrukciju objekta postaviti kao skeletnu sa AB jezgrom oko stepeništa i platnima 

za ukrućenje  i  prilagoditi  arhitektonskom  rješenju.   
 
 Zidarski radovi  
 Sve fasadne zidove projektovati u debljini od d=20cm i uraditi od giter bloka zidanog u 

produžnom malteru. Objekat obložiti prirodnim materijalima, kamen, drvo u 
kombinaciji sa staklom u vidu fasadnih otvora. 

 
 



 Izolacioni radovi 
 Sve  fasadne  zidove,  ploču  poda prizemlja  i  krovnu  ploču  termoizolovati,  a  

medjuspratne  konstrukcije  izolovati  od prenosa zvuka sa različitih etaža. 
 
 Bravarija 
 Sve otvore zatvoriti savremenom bravarijom sa termoprekidom i zastakliti 

niskoemisonim staklom. 
 
 Limarija 
 Za sve limarske radove – opšive krovne atike, dilatacije, horizontalne i vertikalne oluke 

potrebno je upotrebljavati plastificirani lim d=0.6mm. 
  
 Krovna konstrukcija 
 Uraditi drvenu krovnu konstrukciju, na više voda, prilagoditi ambijentu i 

arhitektonskom rješenju. Kao pokrivač uraditi crijep po izboru projektanta. 
 
 Instalacije 
 Predvideti opremanje objekta svim potrebnim instalacijama: elektroinstalacije jake i 

slabe struje; vodovodom i kanalizacijom. 

 
 
 
 
 

Podgorica,                                                                                                                  Investitor 

 
Jul 2019. god.                                                                                                     Bulatović Budislav 
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TEHNIČKI OPIS 
 

za Idejno rješenje arhitekture za poslovno ugostiteljski objekat na katastarskoj parceli 

4505/2 KO Doljani, urbanistička parcela broj 420, zona B u okviru DUP-a ``Murtovina`` 
 
 

1. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 
 

Objekat:                                                                                                      Poslovno ugostiteljski objekat 
Lokacija:                                   urb.parc.br.420, zona B  DUP ``Murtovina``,  kat.parc.br. 4505/2 

                                                                                                                                          K.O. Doljani, Podgorica 

 

2. OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
 

Objekat je lociran na urbanističkoj parceli oznake UP420, u z o n i  B  DUP-a Murtovina, 
opština Podgorica. Parcela je definisana koordinatama tačaka u skladu sa urbanističko 
tehničkim uslovima br. 08-352/19-2942 izdatih od strane sekretarijata za planiranje 

prostora i održivog razvoja. Površina k a t a s t a r s k e  parcele iznosi  515,00 m2, dok se 
urbanistička parcela zbog planiranja proširenja površina za drumski saobraćaj umanjuje za 
92m2 i iznosi 423m2. Kolski pristup objektu je moguć preko obodnih saobraćajnica koje 
su date na grafičkim prilozima u UT uslovima. Pješački pristup objektu je moguć sa 
sjeverozapadne i jugozapadne strane objekta. 

 
 
 3. URBANISTIČKI PARAMETRI   

- Pregled površina: 
 

Ulazni parametri, maksimalne vrijednosti: Ostvareni parametri: 
 
Površina parcele: 423,00 m2  
Indeks zauzetosti:  0,30                                                     Indeks zauzetosti: 0,29 
Površina pod objektom: 127,00 m2                              Površina pod objektom: 126,80m2 
Indeks izgrađenosti:  0,70                                                 Indeks izgrađenosti: 0,69 
Ukupna BRGP objekta:   296,00 m2                               Ukupna BRGP objekta: 295,61 m2 
Potreban broj parking mjesta:  6                                Ostvaren broj parking mjesta:  6 

 
 

4. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
 

Objekat je planiran tako da zadovolji sve potrebe i zahtjeve Investitora date u Projektnom 

zadatku. Prema smjernicama iz UTU-a i DUP-a, projektovan je poslovno ugostiteljski 

objekat spratnosti Su+P. U suterenskom dijelu je predviđen poslovni prostor namijenjen 

budućoj funkciji objekta, tehničke prostorije i ostave, mokri čvor, komunikacije za prizemnu 

etažu. Kolski pristup parceli je iz sekundarne saobraćajnice koja izlazi na Orijensku ulicu, 

dok je kolski  pristup suterenskoj etaži predviđen rampom nagiba 16,67% sa južne strane 

objekta, rampa je projektovana u jednosmjernom režimu saobraćaja i služi samo za dostavna 

vozila. Parkiranje vozila je obezbijeđeno u sklopu urbanističke parcele. 
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Na etaži prizemlja, nalazi se otvoren, multifunkcionalan prostor, namijenjen poslovanju, 

kao i sanitarni prostori za lica sa posebnim potrebama. Uređenje zelenila oko objekta je 

planirano kao ozelenjavanje slobodnih površina, sa sadnjom niskog rastinja i cvijeća, dok 

su za pločnike i trotoare oko objekta planirana kamena popločanja. Prilikom 

projektovanja vodilo se računa da se zadovolje potrebe lica sa posebnim potrebama. 
 
 

5. OPIS KONSTRUKCIJE 
 

Konstruktivni sistem objekta je projektovan kao skeletni sistem, sa armirano- betonskom 

međuspratnom konstrukcijom, trakastim temeljima, stubovima, gredama i zidovima. 

Međuspratna ploča je puna AB ploča debljine 15 cm.. 

Sva opterećenja prenose se na tlo preko temelja. Temelji su projektovani kao temeljne trake 

koje prihvataju stubove objekta međusobno povezani veznim gredama. Krovna 

konstrukcija je drvena sa svim potrebnim izolacijama i slojevima radi zaštite objekta od 

spoljašnjih uticaja, sve prema detaljima iz grafičke dokumentacije. 
 
 

6. OPIS  GRAĐEVINSKIH  I ZANATSKIH RADOVA 
 
 

Bravarski radovi 
Bravarski radovi se odnose na spoljašnje otvore tj fasadne otvore. 

Fasadna bravarija se izrađuje od plastificiranih aluminijumskih profila , površinski 
obrađen u boji po izboru investitora (standardnih boja). Bravarija posjeduje termički 
prekid sa tri komore koje se formiraju bilo odgovarajucim EPDM zaptivkama bilo 
poliamidnim trakama. 

Aluminijumska pregrada je zastakljena paketom stakla 6+12+4, spoljašnje termopan 6 mm 

+ argon / 90% vazduh 10% 12mm i unutrašnje niskoemisiono 4mm. 
 

Ograde 
Ograde terasa i stepeništa su od kvadratnog profila, i podrazumijevaju sledeće 
estetske i tehničke podatke: 
Noseća konstrukcija je od vertikalnih cijevi HOP40x40x3 i horizontalni cijevi HOP40x40x3, 
koji su preko metalnih pločica (d=15mm , ankerisana ) pričvršćeni za zidove. 
Rukohvate unutar objekta obložiti drvenom 
oblogom. 
Zaštita kompletne ograde je standardnim postupkom: premaz antikorozivnim sredstvom, 
nanos osnovne boje i nanos završne boje u tonu po izboru projektanta. 

 
Podovi 
Podovi poslovnih prostorija su od granita dok su podovi toaleta i stambenog dijela od 

keramičkih i granitnih pločica I klase, u svemu prema projektu enterijera ili izboru 

investitora. 
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Zidovi 

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20, 12 i 10 cm i 

armiranobetosnkih zidova debljine 20 cm, u svemu prema projektu. Sastav pregradnih 

zidova dat je u grafičkim prilozima. 

Završna obrada zidova je gletovanje i bojenje materijalima I klase. Sve tehnike primijeniti po 

uputstvu proizvođača, sa stručnom radnom snagom. Podloge moraju da budu pripremljene 

u potpunosti u skladu sa tehnikom, sa originalnim materijalom. 

Zidovi toaleta su obloženi keramičkim pločicama I klase, u svemu prema projektu enterijera 

ili izboru investitora. Pločice se postavljaju na lijepku za keramiku, pune visine prostorije. 

 

Za završnu obradu fasadnih zidova predviđena je obloga od prirodnog kamena u kombinaciji 

sa dekorativnim malterom u boji po izboru projektanta. 

 
    Plafoni 
 

Završna obrada plafona je gletovanje i bojenje materijalima I klase. Sve tehnike primijeniti 

po uputstvu proizvođača, sa stručnom radnom snagom. Podloge moraju da budu 

pripremljene u potpunosti u skladu sa tehnikom, sa originalnim materijalom. 

Plafoni su spušteni u sanitarnim prostorima, u sistemu «Knauf» za 20cm. Plafoni su gletovani 

i bojeni bijelom poludisperzivnom bojom. Spušteni plafon je namijenjen za prolaz instalacija 

u kupatilima. 
 

Hidroizolacija 
Objekat je zaštićen horizontalnom i vetikalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je u sistemu 

bitumenskih premaza i hidroizolacionih bitumenskih traka. Jedna hidroizolaciona traka je 

sa uloškom od staklenog voala, a druga traka je sa uloškom od aluminijumske folije. Obije 

trake su debljine d=4mm. Sa spoljašnje strane zidova, na kontaktu sa terenom, 

hidroizolacija je zaštićena čepastom folijom. 
 

Hidroizolacija u mokrim čvorovima je izvedena kondorom 4x1 sa propisanim preklopima. 

Hidroizolaciju treba podići uz zidove za min. 10cm. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant:     

Tatjana Radević spec.sci.arh. 
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Budislav Bulatović

Igor Radević, spec.sci.arh.
Boban Lazarević, spec.sci.arh.

Investitor:

ARHITEKTURA

Osnova temelja

IDEJNO RJEŠENjETatjana Radević, dipl.inž.arh. UPI 107/7-1501/2

Tatjana Radević, dipl.inž.arh. UPI 107/7-1501/2
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Boban Lazarević, spec.sci.arh.

Investitor:

ARHITEKTURA
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IDEJNO RJEŠENjETatjana Radević, dipl.inž.arh. UPI 107/7-1501/2

Tatjana Radević, dipl.inž.arh. UPI 107/7-1501/2

Katastarska parcela 4505/2 KO Doljani, UP 420, zona B u okviru DUP-a
"Murtovina"Poslovno ugostiteljski objekat

17/07/2019

Megrap d.o.o.
Podgorica, Crna Gora

Projektant:

Podgorica, Crna Gora

   Pregled bruto i neto površina objekta
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Budislav Bulatović

Igor Radević, spec.sci.arh.
Boban Lazarević, spec.sci.arh.

Investitor:

ARHITEKTURA

Osnova prizemlja

IDEJNO RJEŠENjETatjana Radević, dipl.inž.arh. UPI 107/7-1501/2

Tatjana Radević, dipl.inž.arh. UPI 107/7-1501/2

Katastarska parcela 4505/2 KO Doljani, UP 420, zona B u okviru DUP-a
"Murtovina"Poslovno ugostiteljski objekat

17/07/2019

Megrap d.o.o.
Podgorica, Crna Gora

Projektant:

Podgorica, Crna Gora

   Pregled bruto i neto površina objekta

Ukupna bruto površina etaže (Osnova prizemlja)
Ukupna neto površina etaže (Osnova prizemlja)

Ukupna bruto površina objekta
Ukupna neto površina objekta

295.61 m2
248.37 m2

Adresa: Miladina Popovića 141
81000 Podgorica, Crna Gora
Email: megrap@t-com.me
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Budislav Bulatović

Igor Radević, spec.sci.arh.
Boban Lazarević, spec.sci.arh.

Investitor:

ARHITEKTURA
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IDEJNO RJEŠENjETatjana Radević, dipl.inž.arh. UPI 107/7-1501/2

Tatjana Radević, dipl.inž.arh. UPI 107/7-1501/2

Katastarska parcela 4505/2 KO Doljani, UP 420, zona B u okviru DUP-a
"Murtovina"Poslovno ugostiteljski objekat

17/07/2019

Megrap d.o.o.
Podgorica, Crna Gora

Projektant:

Podgorica, Crna Gora

   Pregled bruto i neto površina objekta
Ukupna bruto površina objekta
Ukupna neto površina objekta
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248.37 m2

Adresa: Miladina Popovića 141
81000 Podgorica, Crna Gora
Email: megrap@t-com.me
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Budislav Bulatović

Igor Radević, spec.sci.arh.
Boban Lazarević, spec.sci.arh.

Investitor:

ARHITEKTURA

P1 Presjek

IDEJNO RJEŠENjETatjana Radević, dipl.inž.arh. UPI 107/7-1501/2

Tatjana Radević, dipl.inž.arh. UPI 107/7-1501/2

Katastarska parcela 4505/2 KO Doljani, UP 420, zona B u okviru DUP-a
"Murtovina"Poslovno ugostiteljski objekat

17/07/2019

Megrap d.o.o.
Podgorica, Crna Gora

Projektant:
Adresa: Miladina Popovića 141
81000 Podgorica, Crna Gora
Email: megrap@t-com.me Podgorica, Crna Gora

   Pregled bruto i neto površina objekta
Ukupna bruto površina objekta
Ukupna neto površina objekta

295.61 m2
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