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PROJEKTNI     ZADATAK 
 
  
A.    OPŠTI  PODACI 
 

 
MJESTO:   Podgorica 
 

       INVESTITOR:                “Nova kula“ DOO Podgorica 
 

 
 
B.    TEHNIČKI PODACI 

 
 
 

 
 
 
    Podgorica,              Investitor     
    jul  2018  godine   
            ____________________ 

FAZA:   Idejno rješenje arhitekture 
 
OBJEKAT:  POSLOVNI OBJEKAT 
                                                 
LOKACIJA:  na kat. parceli broj 5206/2 KO Mataguži, 
    u PUP-u Podgorica 

 
Tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima, 
uslovima  priključenja na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, energetsku, TK i TV 
mrežu, usvojenim idejnim rješenjem i ovim projektnim zadatkom.  
 
Objekat projektovati na katastarskoj parceli 5206/2(nekadašnja kat.parc. 5206 podijeljena
 je na kat.parcele  5206/1 i 5206/2, obije istog vlasnika) KO Mataguži, spratnosti S+P+1. U 
prizemlju objekta predvidjeti degustacionu salu, dv i j e spavaće  sobe za osobl j e,  ku
hi nj u,  jednu kancelariju, prodavnicu v i na i  v i nsk i h  p roizvoda i  garažu.  U  sut
erenu  p roj ek
tovat i  p ros to r i je  
za  proizvodnj u  v i na sa  m ul j ačom,  h ladnj ačom,  l aborator i j om,  pros torom 
za  fermentaciju, tankovi m a, buradi m a  i  f l aš i r a n j em s a  p ak e t a r om .  Na
 s p r a
tu  – galerij i  predvidjeti prostor u vidu kule sa funkcijom separea. 
 
Projekat treba da zadovolji kvalitetno funkcionalno rješenje. Istovremeno projektant je dužan da 
kompletnu dokumentaciju uradi kako je predvidio Zakon o građenju i pravilnik o sadržini 
tehničke dokumentacije. 



 
 
 
 

TEKSTUALNI DIO 
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TEHNIČKI OPIS 

 
 
 
1. UVODNE NAPOMENE 

 
 
2. LOKACIJA 

ZA IZGRADNJU OBJEKTA 
na kat. parceli broj 5206/2 KO Mataguži, u PUP-u Podgorica 

ARHITEKTURE 

 
 Idejno rješenje arhitekture poslovnog objekta , urađeno je 
na zahtjev Investitora - Nova kula DOO iz  Podgorice.  
 Osnov za izradu Glavnog projekta su UT-uslovi 
08-352/16-373 izdati  17.05.2016 od strane Sekretari jata za 
planiranje u 
uređenje prostora Glavnog grada Podgorica, geodetska podloga, 
Projektni  zadatak  Investitora i  Idejno rješenje usvojeno od strane 
Investitora.  
 Projektna dokumentacija urađena je u skladu sa važećim 
tehničkim propisima i standardima za ovu vrstu objekata. 

 proizvodnju vina i  raki je vinograda koj i  je u neposrednoj bl izini . 
Sa istočne strane je postojeća saobraćajnica uz datu katastarsku 
parcelu, a sa 
sjeverne je makadamska ulica koja povezuje postojeću saobraćajnicu 
sa vinogradom. Teren je uglavnom ravan u blagom padu sa 
is toka prema zapadu.  
 Autor projekta, datog objekta ispoštovao je sve parametre 
date urbanističko-tehničkim uslovima, definisao horizontalni gabarit i 
spratnost 

 
 Lokacija poslovnog objekta je na katastarskoj parceli broj 
5206/2, po listu nepokretnosti 717 KO Mataguži u Podgoric i. 
 Povr š ina katastarske parcele je  neizgrađena. Na 
urbanističkoj parceli planirana j e  i z g r a d n j a 
vinarskog podruma za
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3. FUNKCIJA I NAMJENA: 
 
 Organizacija i grupacija funkcionalnih sadržaja po etažama data je  
u skladu sa Projektnim zadatkom Investitora. 
 U prizemlju je predviđena degustaciona sala, dvije spavaće sobe 
za osoblje, kuhinja, jedna kancelarija, prodavnica vina i vinskih proizvoda 
i garaža. Na ulaznoj partiji sa istočne strane i terasi sa zapadne strane 
projektovane su nadstrešnice. U prizemlju su projektovani odgovarajući 
sanitarni prostori kao i toalet za invalide. Na sjevernoj strani predviđene 
su stepenice koje povezuju prizemlje sa gornjom i donjom etažom. Na 
ulaznoj partiji u dijelu nadstrešnice predviđena je podizna platforma za 
invalide na visini od 85cm. 
 U suterenu je predviđena nadstrešnica ulaza sa prostorom 
muljače, hladnjača, laboratorija, prostor za fermentaciju, tankove, burad i 
flaširanje sa paketarom. Oko suterenskog prostora predviđen je kanal 
opremljen sa žaluzinama za ventilaciju suterenskog prostora. Zidovi 
kanala služe za žaštitu objekta od podzemne vode. 

objekta S+P+1. Projektovani gabarit objekta je u okviru zadate 
katastarske parcle 5206/2 sa definisanom građevinskom linijom. 
Kolski prilazi predmetnom objektu obezbijeđen je preko postojeće 
 saobraćajnice sa istočne starne, a prilaz suterenskom prostoru je 
sa sjeverne strane sa postojeće makadamske saobraćajnice koja ide 
prema vinogradu. Rampa je sa nagibom 10% .  
 
Parkiranje je predviđeno sa dva garažna mjesta u objektu i  šes t 
parking mjesta ispred objekta (ukupno 8), sto za objekat od 746.4m2 
znači da je ostvareno da na 1000m2 postoji 10 parking mjesta, 
odnosno  
746.4 / 1000 * 10 = 7.4pm. Jedno parking mjesto je za inval ide . 
 
Kota ±0.00 je usvojena kao kota gotovog poda prizemlja, što 
odgovara apsolutnoj koti  +13.20. 
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 Na spratu – galeriji predviđen je prostor u vidu kule sa funkcijom 
separea.  
Obrada podova, zidova i plafona urađena je  u skladu sa tehničkim 
propisima za ovu vrstu objekata. Podne, krovne i fasadne površine su 
termički zaštićene za područje Podgorice. 
 
 
 
Indeks izgradjenosti  

  28.483:746.395=100:X 
  X=2.6%<120% 

Indeks zauzetosti 
28.483:392.765=100:X 
X=1.378% <40% 
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PREGLED NETO I BRUTO POVRŠINA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SVE UKUPNO NETO  284.80+330.0+25.54=640.34m2 
SVE UKUPNO BRUTO  322.30+392.765+31.33=746.395m2 
 
 

01 PRIJEM GROŽÐA

02 HLADNJACA

03 LABORATORIJA

05 MAGACIN 2

06 MAGACIN 3 FLASE i paketi

07 STEPENIŠTE

08 MAGACIN fermentacija

   211.80 m²

PODRUM

UKUPNO NETO PODRUM OBJEKTA

NETO KANALA

BRUTO KANALA    74.00 m²

BRUTO NADSTRESNICE    15.00 m²

UKUPNO BRUTO PODRUM OBJEKTA    233.30 m²

NETO NADSTREŠNICE

SVE UKUPNO NETO PODRUMA 284.80 m²

322.30 m²SVE UKUPNO BRUTO PODRUMA

    21.30 m²

11.02 m²

6.30 m²

    37.00 m²

46.26 m²

    22.40 m²

70.32 m²

   60.00 m²

   13.00 m²

01 ULAZNI HOL

02 PRODAVNICA VINA

03 STEPENISTE

04A  WC-OSOBLJE

05 KANCELARIJA

06 KUHINJA

07 DEGUSTACIJA

08 HODNIK

09 WC OSI

10 WC ZENSKI

11 WC MUSKI

12

13 SPAVACA SOBA

14 KUPATILO

15 SPAVACA SOBA

16 KUPATILO

17 GARAZA

UKUPNO NETO PRIZEMLJE OBJEKTA    257.00 m²

PRIZEMLJE

 14.25 m²

  14.74 m²

  21.95 m²

   2.50 m²

13.30 m²

    11.60 m²

  69.45 m²

  3.90 m²

4.185 m²

  2.97 m²

     2.97 m²

     4.71 m²

    11.11 m²

     4.32 m²

    11.11 m²

     4.32 m²

    37.10 m²

18 NADSTRESNICA TERASA

19 NADSTRESNICA ULAZNI DIO

UKUPNO NETO NADSTRESNICA

SVE UKUPNO NETO PRIZEMLJA 330.00 m²

49.00 m2

24.00 m2

   73.00 m²

04 HODNIK    5.28 m²

HODNIK

SVE UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA 392.765 m²

GALERIJA

03 STEPENISTE   11.14 m²

18 KULA     14.40 m²

UKUPNO NETO GALERIJA    25.54 m²

UKUPNO BRUTO GALERIJA 31.33 m²
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4. KONSTRUKCIJA 
 

Konstrukcija objekta je ramovska ukrućena AB platnima u oba pravca. Krovna 
i međuspratna tavanica je monolitna armirano-betonska ploča debljine 16cm.  
Fasadna ispuna je od blok opeke d= 20 cm ojačanim armiranobetonskim 
vertikalnim serklažima oko fasadnih otvora, a pregradni zidovi su od šuplje 
opeke d=10 cm. 
Krov je viševodni oslonjen na armiranobetonske ramove. Nagib krovih ravni je 
23 stepena, a krovni pokrivač je ćeramida – koritača. 
Fundiranje objekta je izvršeno na armirano betonskoj temeljnoj ploči.. 
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 5.     ZAVRŠNA OBRADA 
 
 

1. PODOVI 
 
 
1.1 POD SUTERENA  
 

 epoksidni samonivelirajući pod d=0.3cm 
 AB ploča d=10.0cm armirana sa  mrežom Q166 
 PVC folija 
 termoizolacija d=5.0cm 
 AB ploča d=40.0cm 
 mehanička zaštita ter papirom 
 kondor, varen na preklopima d=1.0cm 
 premaz fimizol 
 AB ploča d=10.0cm armirana sa  mrežom Q166 
 šljunčani tampon d=10.0cm 
 
1.2 POD KANALA 
 

 cementni malter d=10.0cm - rigola u padu 0.5% perdašena 
 AB ploča d=40.0cm 
 mehanička zaštita ter papirom 
 kondor, varen na preklopima d=1.0cm 
 premaz fimizol 
 AB ploča d=10.0cm armirana sa  mrežom Q166 
 šljunčani tampon d=10.0cm 
 
1.3 POD ULAZA U SUTEREN I RAMPE 
 

 habajući sloj AB11  d=4.0cm 
 BNS22   d=6.0cm 
 tampon    d=25.0cm 
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1.4 OBRADA STEPENICA I SOKLICE 
 

a) gazišta   
 mermerne ploče  d=2.0cm 
 cementni malter R 1:3 d=2.0cm  
b) čela    
 mermerne ploče  d=2.0cm 
 cementni malter R 1:3 d=2.0cm  
c) soklica   
 mermerne ploče  d=1.2cm h=10cm 
 ljepilo 
 
1.5 PRAGOVI   
 

balkonska vrata 
 keramičke pločice d=0.7cm 
 ljepilo 
 mehanička zaštita ter papirom 
 dva premaza »POLIFIMBITOL« u međusloju stakleno pletivo 
 prethodni premaz »FIMIZOL« 
 
1.6 POD PODESTA I  MEĐUPODESTA 
 

 granitne keramičke pločice I klase d=1.0cm 
 cementni malter R 1:3 d=3.0cm  
 AB ploča 
 
1.7 POD U DEGUSTACIONOJ SALI, KANCELARIJI I SPAVAĆIM  
  SOBAMA U PRIZEMLJU    d=8cm 
 

 troslojni trolamelni parket  d=1.3cm 
 ljepilo d=0.2cm 
 cementni estrih R 1:2 d=4.5cm armiran žičanim pletivom 
 PVC folija 
 termoizolacija  d=2.0cm  
 AB ploča d=16.0cm 
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1.8 POD U OSTALIM PROSTORIJAMA PRIZMELJA  d=8cm  
 

 granitne keramičke pločice I klase d=1.0cm  
 ljepilo d=0.5cm 
 cementni estrih R 1:2 d=4.5cm armiran žičanim pletivom 
 PVC folija 
 termoizolacija  d=2.0cm 
 AB ploča d=16.0cm 
 
1.9 POD NADSTREŠNICE ULAZA I TERASE  d=5cm 
 

 granitne keramičke pločice I klase d=1.0cm 
 cementni malter R 1:3 d=4.0cm  
 AB ploča 
 šljunčani tampon d=10.0cm 
 
1.10 OBRADA SPOLJAŠNJIH STEPENICA  
 

d) gazišta   
 mermerne ploče  d=3.0cm 
 cementni malter R 1:3 d=2.0cm  
e) čela    
 mermerne ploče  d=2.0cm 
 cementni malter R 1:3 d=2.0cm  
 
1.11 POD GARAŽE 
 

 epoksidni samonivelirajući pod d=0.3cm 
 AB ploča d=9.0cm armirana sa  mrežom Q166 
 mehanička zaštita ter papirom 
 kondor, varen na preklopima d=1.0cm 
 premaz fimizol 
 AB ploča d=16.0cm armirana sa  mrežom Q166 
 šljunčani tampon d=10.0cm 
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1.12 POD NA GALERIJI    d=8cm 
 

 troslojni trolamelni parket  d=1.3cm 
 ljepilo d=0.2cm 
 cementni estrih R 1:2 d=4.5cm armiran žičanim pletivom 
 PVC folija 
 termoizolacija  d=2.0cm  
 AB ploča d=14.0cm 
 
1.13 POD IZNAD KANALA SUTERENA     

 

 AB ploča d=10.0cm - trotoar 
 mehanička zaštita ter papirom 
 kondor, varen na preklopima d=1.0cm 
 premaz fimizol 
 AB ploča d=16.0cm 
 
 
 
2. ZIDOVI 
 

2.1 ARMIRANO BETONSKI ZIDOVI  
 

 moleraj »ENTERIJER« 
 »GLETOFIX« 
 gipsani malter-mašinski R 1:3:9 d=1.5-2.0cm  
 kontakt beton 
 armirano betonski zid 
 

2.2 ZIDOVI OD OPEKE 
 

 moleraj »ENTERIJER« 
 »GLETOFIX« 
 gipsani malter-mašinski R 1:3:9 d=1.5-2.0cm  
 šuplja opeka d=20cm, d=10cm 
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2.3 ZIDOVI KUHINJA, WC-a I KUPATILA 
 

 keramičke pločice u kuhinji do visine 1,50cm  
         a u WC-ima i kupatilima do visine plafona 
 ljepilo 
 cementni malter-mašinski R 1:3 d=1.5-2.0cm 
 šuplja opeka /beton/ - kontakt beton 

 
 

3. PLAFONI 
 
3.1 PLAFONI SUTERENA 
 

 moleraj »ENTERIJER« 
 »GLETOFIX« 
 gipsani malter-mašinski R 1:3:9 d=1.5-2.0cm  
 kontakt beton 
 AB ploča 
 
3.2 PLAFONI PRIZEMLJA 
 

 moleraj »ENTERIJER« 
 »GLETOFIX« 
 gips-kartonska ploča d=1.25cm 
 metalna podkonstrukcija 
 vazdušni sloj 
 AB ploča 
 
3.3 PLAFONI KUPATILA I WC-a 
 

 Moleraj »ENTERIJER« 
 »GLETOFIX« 
 vlagootporna gips-kartonska ploča d=1.25cm 
 metalna podkonstrukcija 
 vazdušni sloj 
 AB ploča  
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3.4 PLAFON KULE 
 

 moleraj »ENTERIJER« 
 »GLETOFIX« 
 gipsani malter-mašinski R 1:3:9 d=1.5-2.0cm  
 kontakt beton 
 AB ploča 
 
 
 
4. FASADNI ZIDOVI 

 
4.1 FASADNI ZIDOVI SUTERENA - KANALA 
 

 betonski blok – zaštita izolacije 
 stiropor d = 5.0cm ankerovan sa 5 ankera / m2 
 mehanička zaštita ter papirom 
 kondor, varen na preklopima d=1.0cm 
 premaz fimizol 
 cementni malter R 1:3:9  d=2.0cm  
 AB zid – vodonepropusni beton V8 d=20.0cm 

 
4.2 FASADNI ZIDOVI OBJEKTA 
 

 bavalit 
 penetracija 
 ljepilo I, II sloj sa staklenim voalom u međusloju d = 1.0 cm 
 stiropor d = 5.0cm ankerovan sa 5 ankera / m2 
 opeka /AB zid/  
 
4.3 FASADNE PLAFONI NADSTREŠNICA  
 

 bavalit 
 penetracija 
 ljepilo I, II sloj sa staklenim voalom u međusloju d = 1.0 cm 
 cementni malter d=2.0cm 
 AB ploča 
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4.4 FASADNA SOKLA OBJEKTA  
 

 kamen d=4.0cm 
 cementni malter d=3.0cm 
 mreža Q166 ankerovana sa Ø12 u AB zid 
 strodur d = 5.0cm ankerovan sa 5 ankera / m2 
 mehanička zaštita ter papirom 
 kondor, varen na preklopima d=1.0cm 
 premaz fimizol 
 AB zid  
 
4.5 FASADNA SOKLA NADSTREŠNICE ULAZA 
 

 kamen d=4.0cm 
 cementni malter d=4.0cm 
 AB zid  
 
4.6 KLUPICA SOKLA OBJEKTA  
 

 kamen d=3.0cm – dužine 10cm 
 ljepilo d=0.5cm 
 
4.7 FASADNI FRIZOVI OBJEKTA 
 

 kamen d=3.0cm 
 ljepilo d=0.5cm 
 hidroizolacija 
 
4.8 FASADNI STUBOVI 
 

 bavalit 
 penetracija 
 ljepilo I, II sloj sa staklenim voalom u međusloju d = 1.0 cm 
 AB stub u glatkoj oplati 
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6. KROV  
 
 koritača - ćeramida 
 podužna letva 3/5cm na rastojanju za koritaču 
 paropropusna vodonepropusna folija 
 OSB ploča d=2.2cm 
 poprečna letva 5x8cm na rastojanju 60cm osovinski 
 parna brana 
 AB ploča d=16.0cm 
 
 
 
7. UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

 
Štok vrata je sa oblogom od hrastovog furnira.Vratno krilo je sa okvirom 
od punog drveta, ispuna kartonsko sace,obostrano oblozenim hrastovim 
furnirom. Na spoju štoka sa zidom postaviti ukrasne dek-lajsne.Vrata su 
lakirana bezbojnim lakom.Vrata opremiti bravom sa jednim kljucem. 
 
 
 
8. ALUMINIJUMSKA BRAVARIJA 
 
Spoljasnje bravarije urađene od al profila sa termoprekidom na 
unutrasnjoj strani i drvetom sa spoljasnje strane. Zastaklenje 
termostaklom natural ili sli u paketu primjerenom izabranom profilu. 
Prozori su sa roletnama u kutijamam visine 20cm, letve su 
termoizolovane, a kutije aluminijske.Prozori sa drvenim klupicama sa 
unutrasnje strane gdje opis naglasava. Koeficijent prolaza toplote za cio 
otvor 1,4W/m2K. 
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9. BRAVARSKI RADOVI 
 
Rukohvat stepenišne ograde je cijev od inoksa ∅60 mm. Vertikalni nosači 
ograde su kružni profili od inoksa ∅30 mm, svedeni na spoju sa 
rukohvatom na kruzni profil ∅20mm. Nosaci su ankerovani u gazista 
stepeništa. Ispuna je od vertikalnih cijevi od inoksa  ∅20 mm, koje su 
povezane flahovima od inoksa 2x30/6 mm sa vertikalnim nosačima. Na 
svim spojevima nosača ograde na podu i zidu su ukrasne rozetne od 
inoksa. 
 
 
10. LIMARSKI RADOVI 
 
Sve uvale i opšivanja na krovu predviđena su od čeličnog plastificiranog 
lima d=0.68mm.  
 
 
 
 
 
 
 
Jul 2018.god.               arh. Nikić Vladislav, dipl. ing. 
Podgorica 
                 _________________________ 
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