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UGOVOR O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 
Zaključen dana 27.11.2018 godine u Budvi između: 

1. Đukić Vladimir - (dalje: Naručilac) i 

2. “Inkoplan” d.o.o. Podgorica, Bokeška, Podgorica, koju Zastupa Nikola Drakić 

(dalje: Projektant) 

 

 

I Predmet ugovora 

 

Član 1 

Naručilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši sledeće usluge: 

-Izradi idejno rješenje poslovnog objekta P-, Opština Podgorica, UP G13 i UP G14, koju čine 

KP.br.3693 i 3694 KO PODGORICA II, u zahvatu DUP-a Nova Varoš. 

 

Tehnička dokumentacija treba da sadrži projekat: 

-IDEJNO RIJEŠENJE ARHITEKTURE 

Dokumentacija iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađena tako da se na osnovu iste mogu steći uslovi za 

izradu glavnog projekta . 

 

Član 2 

Projektant je obavezan da usluge navedene u članu 1 ovog ugovora izvrši u svemu prema projektnom 

zadatku I uslovima koje je dobio od Naručioca. 



 

 

II Projektni zadatak i njegove izmene 

 

Član 3 

Projektant je dužan da blagovremeno i detaljno prouči projektni zadatak na osnovu kojeg se izrađuje 

tehnička dokumentacija saobrazno ovom ugovoru, kao i da od Naručioca blagovremeno, pismeno, zatraži 

objašnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima. 

Naručilac je dužan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primerenom roku, u pismenoj formi, 

pruži traženo objašnjenje o projektnom zadatku. 

Ako uoči nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba menjati u cilju poboljšanja 

ili iz drugih razloga, Projektant je dužan da o tome blagovremeno obavesti Naručioca. 

 

 

 

Član 4 

Naručilac ima pravo da menja projektni zadatak na osnovu kojeg će se izraditi tehnička dokumentacija. 

Ako se izmeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog člana, menjaju se na odgovarajući način i 

ugovorene cene, rok za izradu tehničke dokumentacije i drugi delovi ovog ugovora na koje utiču izmene 

projektnog zadatka. 

Ako se izmenom projektnog zadatka bitno menjaju uslovi za izvršenje ovog ugovora, Projektant ima pravo 

da traži njegovu izmenu ili da odustane od ovog ugovora. 

Troškove i druge štete nastale izmenom ili otklanjanjem nedostataka projektnog zadatka, snosi Naručilac. 

Ako je projektni zadatak izradio Projektant, troškove i druge štete nastale otklanjanjem nedostataka u toj 

dokumentaciji snosi Projektant. 

 

 

 

III Cena 

 

Član 5 

Cena izrade Glavnog projekta određuje se Aneksom ovog ugovora. 

 

 

IV Pravo povećanja cene 

 

Član 6 

Cena usluga određena u ukupnom iznosu, menja se ako nastane potreba izrade naknadnih i nepredviđenih 
projekata. Cena izrade naknadnih i nepredviđenih projekata određuje se Aneksom ovog 

ugovora. 

 



Član 7 

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahteva izmenu ugovorene cene u slučaju nastupanja vanrednih 

događaja koji utiču na njenu visinu. 

Vanredni događaji su okolnosti koje se u vreme zaključenja ugovora nisu mogle predvideti, a čije se 

nastupanje nije moglo izbeći, niti njihovo dejstvoukloniti. 

 

Član 8 

Zbog promena cena na tržištu materijala za izradu tehničke dokumentacije I usluga trećih lica, Projektant 

može tražiti izmenu cene: 

1. ako se cene pojedinih materijala za izradu tehničke dokumentacije, 

odnosno usluga promene za više od 10%, i 

2. ako ukupna promena cena za sve materijale za izradu tehničke 

dokumentacije iznosi više od 5%. 

 

 

Član 9 

Ugovorne strane ne mogu zahtevati izmenu cene zbog promenjenih okolnosti koje su nastupile po isteku 

roka određenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za docnju kriva druga ugovorna strana. 

 

Član 10 

Ako je ugovoreno da se cena radova ne menja, zbog nastupanja promenjenih okolnosti, izmena ugovorene 

cene se ipak može zahtevati ako se cena zbog promenjenih okolnosti poveća ili smanji za više od 10%. U 

slučaju iz stava 1 ovog člana, može se zahtevati samo razlika koja prelazi 10%. 

 

V Ugovorni rokovi 

 

Član 11 

Isporuka projekata izvršiće se u sledećim rokovima: 

Isporuka projektnog elaborata izvršiće se u roku od 45 dana od uvođenja Projektanta u posao. 

 

Član 12 

Ukoliko Projektant ne započne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je određen ovim ugovorom 

(odmah po uvođenju u posao), Naručilac može raskinuti ovaj ugovor i zahtevati od Projektanta naknadu 

štete. 

 

Član 13 

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehničke dokumentacije ili pojedinih projekata neće biti izrađena u 

ugovorenom roku, Naručilac ima pravo da zatraži od Projektanta da preduzme potrebne mere kojima se 

obezbeđuje odgovarajuće ubrzanje izrade tehničke dokumentacije ili pojedinih projekata. 

 

Član 14 



 

Projektant nije dužan da posao obavi isključivo preko svojih radnika, nego isti može poveriti i drugim 

stručnim licima. 

Projektant odgovara Naručiocu za izvršenje posla i kad posao obave lica koja nisu njegovi radnici, kao da ga je sam 
izvršio. 

 

Član 15 

Projektant ima pravo da zahteva produženje roka za izradu tehničke dokumentacije u slučaju kad je zbog 

promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Naručioca bio u tome sprečen. 

Produženje roka se određuje prema trajanju smetnje, s tim što se dodaje I potrebno vreme za ponovno 

otpočinjanje izrade odgovarajućih delova tehničke dokumentacije. 

 

VI Način plaćanja 

 

Član 16 

Izrađena tehnička dokumentacija se plaća na osnovu privremenih situacija i okončane situacije. 

Privremene i okončane situacije se ispostavljaju na osnovu izrađenih delova tehničke dokumentacije, 

ugovorene izrade i ugovorenih cena. Okončana situacija se sastavlja i podnosi na isplatu po izvršenoj 

primopredaji celokupne tehničke dokumentacije. Privremene i okončane situacije sadrže podatke o vrsti i 
osnovama izrađenih delova tehničke dokumentacije, njene ukupne vrednosti, ranije isplaćenim iznosima i iznosu 
koji treba platiti na osnovu ispostavljene situacije. 

 

Član 17 

Privremene situacije se plaćaju u roku od 8 dana po prijemu, a okončane u roku od 15 dana. 

 

Član 18 

Ako Naručilac ospori deo primljene situacije, neosporni iznos plaća u roku iz prethodnog člana ovog 

ugovora. Ako je Naručilac osporio samo deo iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja je dužan da obavesti 
Projektanta, u roku određenom za plaćanje situacije. 

 

VII Obaveze naručioca 

 

Član 19 

Naručilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke za izradu 

projektne dokumentacije. 

 

Član 20 

Naručilac je obavezan da obezbedi tehničku kontrolu glavnog projekta preko za to ovlašćene organizacije, koja nije 
izradila tu dokumentaciju. 

 

Član 21 

Naručilac je obavezan da blagovremeno izvesti Projektanta o raskidanju ovog ugovora. 

 

VIII Obaveze projektanta 



Član 22 

Projektant je obavezan da izradi projektnu dokumentaciju na način određen ovim ugovorom, propisima 

nadležnih organa i pravilima struke. Ostale obaveze projektanta su: 

- da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehničkih rešenja i računskih radnji u tehničkoj 
dokumentaciji koju je izradio i da iste overi; 

- da tehničku dokumentaciju, koja je predmet ovog ugovora, opremi prema zahtevima organa nadležnog za 
izdavanje građevinske dozvole; 

- da postupi po primedbama Naručioca i organa koji daju određene saglasnosti i odobrenja u smislu kojih 

projekat mora biti urađen. 

 

Član 23 

Projektant je dužan da po pismenom nalogu Naručioca izradi naknadne ili nepredviđene projekte. 

Izuzetno od prethodnog stava, Projektant može i bez prethodnog naloga Naručioca da izradi nepredviđene 
projekte koji su nužni za obezbeđenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za koje se 
prema ovom ugovoru izrađuje tehnička dokumentacija, na pravilan tok radova ili na sprečavanje nastanka štete. 

U slučajevima iz stava 1 ovog člana, Projektant je dužan da bez odlaganja o tome obavesti Naručioca, kao i o 
razlozima koji su nepredviđene radove izazvali. 

 

Član 24 

Naručilac je dužan da obavljanje nepredviđenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a trećem licu ih 

može ustupiti samo ako Projektant nije u mogućnosti da ih izvrši uopšte ili blagovremeno. 

 

IX Ugovorna kazna 

 

Član 25 

Ako Projektant svojom krivicom ne izvrši svoje ugovorne obaveze u roku, dužan je platiti Naručiocu 

ugovornu kaznu. Ugovorna kazna iznosi 1 (promil) od ukupne vrednosti ugovorenih radova na izradi 

tehničke dokumentacije, za svaki dan zakašnjenja u izvršenju obaveza, s tim što ukupan iznos ovako 

određene ugovorne kazne ne može da pređe 20% od ukupno ugovorene cene za izradu tehničke 

dokumentacije. 

 

Član 26 

Ugovorna kazna se obračunava do dana primopredaje projektne dokumentacije ili dela tehničke 

dokumentacije koja predstavlja tehničku celinu, a može se samostalno koristiti. Zahtev za ostvarivanje 

prava na ugovornu kaznu može se istaći najkasnije do dana završetka konačnog obračuna. 

 

Član 27 

Ako šteta koju je Naručilac pretrpeo usled neurednog ispunjenja ugovornih obaveza od strane Projektanta prelazi 
iznos ugovorne kazne, Naručilac može, pored ugovorne kazne, zahtevati i iznos štete koja prelazi visinu ugovorne 
kazne. 

Naručilac, osim u slučaju iz stava 1 ovog člana, ne može zahtevati od Projektanta istovremeno naknadu 

štete i ugovornu kaznu. Projektant se oslobađa od plaćanja ugovorne kazne, ako je do neispunjenja ili 

neurednog ispunjenja došlo zbog uzroka za koje nije odgovoran. 

X Autorska i imovinska prava projektanta 



 

Član 28 

Projektantu pripada autorsko pravo na celokupnu projektnu dokumentaciju koju je izradio na osnovu ovog 
ugovora. 

Dokumentaciju iz stava 1 ovog člana, Naručilac ne može koristiti bez dozvole Projektanta za izgradnju 

drugih objekata, jer je ista izrađena samo za ugovoreni objekat. 

 

Član 29 

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskorišćavanje dela - prerađivanjem, 
umnožavanjem i obrađivanjem projektne dokumentacije, s tim što mu za svako iskorišćavanje autorskog dela 
pripada odgovarajuća naknada. 

 

Član 30 

Naručilac je obavezan da označi ime, odnosno naziv Projektanta (autora) na izgrađenom objektu i ne sme da vrši 
nikakve izmene niti prepravke urađene projektne dokumentacije. 

 

XI Kvalitet dokumentacije 

 

Član 31 

Projektna dokumentacija mora biti izrađena na način određen ovim ugovorom, u skladu sa propisima i 

pravilima struke. Projektant je dužan da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehničkih rešenja i 
računskih radnji u tehničkoj dokumentaciji koju je izradio I da iste overi. Projektant je odgovoran za tehnička 
rešenja koja se predviđaju u tehničkoj dokumentaciji. 

 

Član 32 

Ako Projektant ne izradi tehničku dokumentaciju, odnosno njene delove po ugovorenom projektnom 

zadatku i u skladu sa tehničkim propisima, kao i prema rezultatima sopstvenog proveravanja i pravilima 

struke, Naručilac ima pravo da zahteva obustavljanje dalje izrade tehničke dokumentacije, odnosno 

njenog dela, odnosno da zahteva ispunjenje projektovanih ugovornih obaveza. 

Ako je na način iz stava 1 ovog člana dovedeno u pitanje funkcionisanje ili sigurnost objekta, Naručilac ima pravo 
da zahteva da Projektant izradi tehničku dokumentaciju saobrazno ugovorenim zahtevima Naručioca, odnosno u 
skladu sa propisima koji se odnose na stabilnost objekta. 

 

Član 33 

Projektant je dužan da pruži dokaze o funkcionalnosti objekta saobrazno projektnom zadatku, kao i o 

kvalitetu predviđenog materijala za ugrađivanje I opreme u izrađenoj tehničkoj dokumentaciji, što će 

detaljno objasniti u tehničkom opisu i specifikaciji korišćenih standarda ili prilaganjem atesta. Ako kontrola 
Naručioca uz podnošenje odgovarajućih dokaza, zahteva izmenu pojedinih materijala ili opreme koju projektant 
predviđa u tehničkoj dokumentaciji, Projektant je dužan da ovu izmenu omogući. 

 

Član 34 

Kada izrađena dokumentacija ima takav nedostatak koji je čini neupotrebljivom, ili je urađena u suprotnosti sa 
izričitim uslovima ovog ugovora, Naručilac može, ne tražeći prethodno otklanjanje nedostataka, raskinuti ovaj 
ugovor i zahtevati naknadu štete. 

 

Član 36 



Naručilac, kada uredno obavesti Projektanta da urađena dokumentacija imaneki nedostatak, može 

zahtevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odrediprimereni rok. 

Naručilac ima pravo i na naknadu štete u slučajevima utvrđenim stavovima 1 I 2 ovog člana. Ukoliko 

Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naručilac će to učinitina teret Projektanta, pri čemu se vrši isplata 
iz zadržanog dela ugovorene cene. 

 

Član 37 

Ako urađena projektna dokumentacija ima nedostatak zbog koga nije usuprotnosti sa izričitim uslovima 

ovog ugovora, Naručilac je dužan dopustitiProjektantu da nedostatak otkloni u datom roku. Ako Projektant ne 
otkloni nedostatak do isteka datog roka, Naručilac može, posvom izboru, izvršiti otklanjanje nedostatka na račun 
Projektanta ili sniziti naknadu ili raskinuti ovaj ugovor. U slučajevima iz st. 1 i 2 ovog člana, Naručilac ima pravo i na 
naknadu štete. 

 

Član 38 

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvršenja u potpunosti. Obeugovorne strane imaju pravo da 

raskinu ovaj ugovor i pre njegovog izvršenja ako o tome postignu sporazum. Ako Naručilac raskida ugovor zato što 
je Projektant propustio da izvrši svojeobaveze u toj meri da je opravdano očekivati da ih neće moći izvršiti u roku 
koji je za Naručioca prihvatljiv, dužan je platiti Projektantu samo onaj deo izvršenog posla koji može u daljem radu 
koristiti. 

 

XVII Rešavanje eventualnih sporova 

 

Član 39 

Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu rešiti sporazumno, nadležan je Osnovni sud u 
Podgorici. 

Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovetna primerka, od kojih svakoj odugovornih strana pripadaju po 2 (dva) 
primerka. 

 

 

 

NARUČILAC                                                                                                                                          PROJEKTANT 

                                                                                                                                                       “Inkoplan” d.o.o. 

 

__________________                                                                                                        _________________ 
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

UZ IDEJNO RJEŠENJE REKONSTRUKCIJE POTKROVLJA STAMBENOG PORODIČNOG OBJEKTA 

 

 

INVESTITOR                  Đukić Vladimir 

 

OBJEKAT                        Stambeni porodični objekat 

 

LOKACIJA                       Opština Podgorica, UP G13 i UP G14, u zahvatu DUPa 

                                        Nova Varoš, Podgorica 

 

 

 

 

 

Za potrebe Investitora uraditi idejno rješenje rekonstrukcije potkrovlja stambenog porodičnog objekta. 

 

Objekat projektovati u svemu prema izdatim UT Uslovima br. 08-352/13-843 od 

24.12.2013 g. izdatim od strane Opštiske službe u Podgorici . 

 

 

 

Februar 2019 god 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTANT,                                                                                                                                            INVESTITOR, 

 

_____________________                                                                                                 ____________________ 

 

 

 



TEHNIČKI OPIS 

 

 

 

INVESTITOR                  Đukić Vladimir 

 

OBJEKAT                        Stambeni porodični objekat 

 

LOKACIJA                       Opština Podgorica, UP G13 i UP G14, u zahvatu DUPa 

                                        Nova Varoš, Podgorica 

 

 

Idejno rješenje je izrađeno na osnovu urbanističko-tehničkih uslova br. 08-352/13-843 od 

24.12.2013 g. izdatim od strane Opštiske službe u Podgorici i projektnog zadatka investitora. 

 

 

 

Materijalizacija objekta 

 IDEJNO RIJEŠENJE 

BETONSKI RADOVI: Da bi betonski i armirano betonski radovi bili dobro izvedeni treba ispuniti slijedeće uslove:  

 Svi betonski i armirano betonski radovi moraju se izvesti u svemu prema važećim PTP i tehniĉkim uslovima za 
izvođenje radova od betona i armiranog betona.  

 Svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statičkom proračunu, solidno i stručno. 

 Sve stubove, serklaže, noseće grede, nadvratnike, kao i sve druge betonske elemente postaviti u nerendisanoj 
dobro nakvašenoj oplati. 

  Ugrađivanje betona vršiti mašinskim putem pervibratom. 

 

ZIDARSKI RADOVI:  

U ovu vrstu radova spadaju slijedeći elementi: spoljni, parapetni,unutrašnji , pregradni zidovi, giter bloka ,gipsanih 
tabli. 

 Spoljni zidovi: Fasadni zid je od giter blokova dimenzija 25/19/19cm. zidanih u produžnom malteru 1:3:9.  

 Unutrašnji zidovi: Pregradni zidovi od glinenih blokova d= 20 cm, i gipsani zidovi od 12 cm. 

 

 

 

IZOLACIONI RADOVI  

 

Hidroizolacija  

 Hidroizolacija u podu prizemlja je zaštita od kapilarne vlage. Hidroizolaciju izvesti po sledećem opisu: premaz 
bitulitom, premaz vrućim bitumenom i kondor 4. Hidroizolaciju u mokrim ĉvorovima podviti uza zid u visini od 
10cm. od poda, kod kade do visine 0.70m. Posebnu paţnju obratiti kod obrade slivnika, WC šolja i pragova 
sanitarnih prostorija.  



Termoizolacija  

 Termoizolacija predvidjena je kao zaštita kako od gubitka toplote tako i od prekomjernog zagrijevanja što je 
uslovljeno i I klimatskom zonom kao vaţan uslov za obezbjeĊenje odgovarajućih uslova za ţivot. Kako bi ovi uslovi 
bili ispunjeni predvidjeno je da svi fasadni zidovi budu debljine 25 + 8 cm. Termo zaštita u podovima je rješena 
plivajućim podovima sa slojem stiropora d= 2 cm. 

 

Unutrašnja obrada površina 

 

 Podovi  

Sve podove u stanovima izvesti potpuno vodoravno, sa izuzetkom podova u kupatilima, WC-ima, balkonima gde se 
obezbjeđuje pad prema slivniku ili okapnici (0.5-1%). 

 Podovi od parketa  

U dnevnoj sobi, spavaćim sobama, predviđa se pod od parketa. Podloga mora biti potpuno ravna. Pored zidova ne 
polagati kratke komade. Razmak izmeĊu postavljenog parketa i zidova mora biti najmanje 10mm. Uz zid postaviti 
odgovarajuću profilisanu lajsnu. 

 Podovi od keramičkih pločica  

Ova vrsta poda predviđa se u svim prostorijama kuhinje i trpezarije, kupatilima, ulaznom holu i hodniku na spratu. 
Podne neglazirane keramičke pločice 30/30cm ili 60/60cm. postavljaju se u cementnom malteru d=2.0cm. Slojevi 
podloge iznad konstrukcije dati su u grafičkim prilozima. 

Spojnice obraditi masom za fugovanje. Obavezno ugraditi pokrivne mesingane lajsne na svim prelazima i spojevima 
razliĉitih vrsta podova, odnosno tamo gdje nije predviĊen prag. Kod postavljanja poda u sanitarijama izvesti nagib 
prema slivniku (0.5-1%)  

 

Obrada zidova  

Svi zidovi u stanu i drugim prostorijama moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno obrađeni da odgovaraju 
malterisanim površinama molerskog gleta. Unutrašnji zidovi stanova i svih ostalih pratećih prostorija, osim djelova 
zidova kuhinja, zidova kupatila su malterisani produžnim malterom d=2.0cm. Malterisanje raditi u dva sloja. Prije 
nanošenja završnog sloja poludisperzivnom bojom sve omalterisane zidove gletovati. Pri izboru boje podnih i zidnih 
pločica u svim sanitarijama obavezno imati u vidu boju sanitarnih uređaja i sanitarne galanterije koja je data u fazi 
vodovoda. Pri izboru konsultovati projektanta.  

 

Plafoni  

Plafoni u svim prostorijama u stanu moraju imati ravnu površinu, obrađeni su malterom d=2.0cm. a malterisane 
površine gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom. 

 

Prozori i vrata  

Prozori i vrata su PVC, u boji koja će biti definisana u dogovoru sa projektantom. Zastakljivanje “Termopan” 
staklom d=4+16+4mm. Dihtovanje stolarije izmeĊu slijepog štoka i zidova izvršiti dvokomponentnim kitom, 
“Bitrax” trakom i “Pur-pen” masom ili po rješenju proizvođača. Svi ugrađeni okovi su eloksirani sa mogućnošću 
horizontalnog i vertikalnog otvaranja. Unutrašnja vrata Sva vrata u stanu su duplošperovana furnirana hrastovim 
furnirom i lakirana bezbojnim lakom. 

 

VANJSKA obrada objekta, kao važan elemenat arhitektonskog izraza, obuhvata dio fasade koji je obložen toplotno-
izolacionim sistemom I bavalitom kao završnom obradom, kao i dio fasade koji je takode obložen toplotno-
izolacionim sistem ali je završna obrada kamen. Planirana je toplotna izolacija fasadnih zidova sa spoljašnje strane 
sa ekspandiranim polistirenom debljine d = 5 cm (dio gdje je kamen završna obrada), odnosno d = 8 cm (dio gdje je 
završna obrada “bavalit”). 
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postojeći kameni zidovi

zidovi od giter bloka

gipsani pregradni zidovi

vertikalni serklaži

Stan 1

br Naziv prostorije m2

1 Hodnik 4.86

2 Kuhinja 9.37

3 Trpezarija 12.75

4 Dnevni boravak 16.57

5 Degažman 4.83

6 Kupatilo 5.94

7 Spavaća soba 10.67

8 Spavaća soba 16.62

9 Spavaća soba 18.59

Stan 2

br Naziv prostorije m2

1 Kuhinja 10.37

2 Trpezarija 6.02

3 Dnevni boravak 9.41

4 Degažman 3.38

5 Kupatilo 4.85

6 Spavaća soba 20.06

Ukupno 54.09

Ukupno 100.2
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Trodimenzionalni prikazi
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