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U skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List Republike Crne Gore 
br. 51/08,40/10,34/11,35/13), člana 83 i 84 donosim: 

R J E Š E N J E 

o određivanju vodećeg inženjera

Za vodećeg inženjera na izradi Idejnog rješenja objekta porodičnog stanovanja, na katastarskim 
parcelama broj 2305 i 2304, KO "Cerovice", u zahvatu prostornog urbanističkog plana Glavnog 
grada Podgorica, određuje se:  

Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2 

Imenovani je dužan da se pri izradi predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava 
važećih zakonskih odredbi, tehničkih propisa, normativa i standarda, kojima je regulisana predmetna 
oblast. 

 Direktor 

      _________________________ 
      Ivan Femić, spec.sci.arch. 









URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI 





























IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU 
SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I PROPISIMA 

OBJEKAT 

Objekat porodičnog stanovanja 

LOKACIJA 

Katastarske parcele broj 2305 i 2304, KO "Cerovice", u zahvatu 
prostornog urbanističkog plana Glavnog grada Podgorica 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 
- ARHITEKTURA - 

ODGOVORNI INŽENJER 

Ivan Femić, spec.sci.arch. licenca br. UPI 107/7-246/2 

IZJAVLJUJEM, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;  
- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast; 
-propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata; 
- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima a koji direktno ili na 

drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte; 
- pravilima struke i 
- urbanističko-tehničkim uslovima. 

_________________________ 

     (potpis odgovornog inženjera) 

    Podgorica, maj 2019. godine 
_______________________________   _____________________________ 

   (mjesto i datum)   MP  (potpis odgovornog lica) 
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Projektni zadatak za izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja objekta porodičnog 
stanovanja, na katastarskim parcelama broj 2305 i 2304, KO "Cerovice", u zahvatu prostornog 
urbanističkog plana Glavnog grada Podgorica. 
 
 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA: 
 
              

Izraditi idejno rešenje porodične kuće u skladu sa Projektnim zadatkom, urbanističko-tehničkim 
uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. 
             Predmetna lokacija nalazi se u Piperima, Podgorica, na katastarskim parcelama broj 2305 i 
2304, KO "Cerovice", u zahvatu prostornog urbanističkog plana Glavnog grada Podgorica. 
             Planirani objekat potrebno je smjestiti u blizini puta i orijentisati ga u pravcu juga, u skladu sa 
nagibom padine. Objekat predvidjeti kao prizemni sa garažom pozicioniranom sa strane. Objekat 
izdignuti otprilike 50cm u odnosu na teren.  

Što se funkcionalne organizacije tiče, organizovati dnevnu zonu i odvojenu noćnu zonu, koja bi 
sadržala tri spavaće sobe i 2 kupatila. Takođe predvidjeti i natkrivenu terasu. 

Prilikom oblikovanja voditi računa o brdskom okruženju u kom je objekat smješten, a 
projektovati ga tako da ne narušava ambijentalnu cijelovitost okoline. 

Kolski pristup parceli realizovati sa makadamskog puta koji se graniči sa jugozapadnom ivicom 
parcele. Ovaj priključak dalje bi vodio prema garaži, koja bi morala biti postavljena uz objekat ili u sklopu 
njega.  
 
 
 
 
 
 
 
 

            INVESTITOR   
 
 

                    ____________________________
   

 
 
 
 
 
 



                                                            

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 



                                                            

 

 

 
 

 
OPŠTI  PODACI  
 
Tehnički opis odnosi se na izradu tehničke dokumentacije Idejnog rješenja objekta porodičnog 
stanovanja, na katastarskim parcelama broj 2305 i 2304, KO "Cerovice", u zahvatu prostornog 
urbanističkog plana Glavnog grada Podgorica. Na parceli je previđena izgradnja objekta P.  

 
 
LOKACIJA  
 

Razmatrana parcela nalazi se u Piperima i površina katastarskih parcela iznosi 4537m². 
Lokacija je smještena uz makadamski put. Sa ostale tri strale lokacija je okružena susjednim parcelama 
koje su neizgrađene.  

Prilikom oblikovanja vođeno je računa o brdskom okruženju u kom sje objekat smješten. 
Takođe, objekat je projektovan tako da ne narušava ambijentalnu cijelovitost okoline. 

Kolski pristup parceli realizovan je tako što je obezbijeđen priključak na makadamski put, koji je 
postavljen duž jugozapadne ivice parcele. Ovaj priključak vodi prema garaži u sklopu kuće.  

Teren je u blagom nagibu Na parceli nema izgrađenih struktura. 
 

 

KONCEPCIJA – FUNKCIONALNO REŠENJE 

 
Namjena projektovanog objekata je porodično stanovanje. Spratnost objekta je P. 
Prizemlje je podijeljeno na tri funkcionalne cjeline: garažna zona, dnevna zona i noćna zona. 

Garažna zona nadovezuje se na kolski pristup i sadrži garažu i ljetnju kuhinju, preko koje je ostvarena 
veza sa dnevnom zonom.  

Dnevna zona sadrži ulazni hodnik sa malim kupatilom, dnevnu sobu sa trpezarijom i kuhinju. 
Noćna zona sadrži degažman, tri spavaće sobe i kupatilo. 
Spratna visina prizemlja iznosi 3.0m.   
Pri definisanju forme objekta vodilo se računa o seoskom ambijentu, pa je objekat koncipiran kao 

prizemni, sa razuđenom osnovom i velikim krovnim površinama, što odgvara okruženju. 
 

Spratnost objekta je P, iako je urbanističko-tehničkim uslovima dozvoljena spratnost S+P+1+Pk. 
Bruto razvijena građevinska površina 168,31m², a urbanističko-tehničkim uslovima maksimalna 

BRGP, kao i maksimalna zauzetost parcele mogu iznositi 250m². 
Prema smjernicama iz urbanističko-tehničjkih uslova građevinska linija se postavlja min 5m od 

regulacione linije puta.  
Oblik i dimenzije objekata kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj dokumentaciji. 

 
 
KONSTRUKCIJA 
 
 Objekat se nalazi u IX zoni seizmičkih potresa po MCS i I klimatskoj zoni. 

Konstrukcija objekta proizašla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i želje 
investitora. 

Noseću konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.  
Objekat je projektovan u mješovitom armirano-betonskom prostornom sistemu.  
 
 



                                                            

 

 

 
 

Projektovana je međuspratna monolitna tavanica, debljine 20cm. 
Fundiranje je riješeno preko temeljnih traka ispod objekta, dimenzija 120x60 cm. 

 

Sav upotrebljen materijal treba da je dobrog kvaliteta i ugrađen na zadovoljavajući način 
u skladu sa važećim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti. 
 
 
SPOLJNA I UNUTRAŠNJA OBRADA 
 
Unutrašnja obrada 
 
Projektom je predviđena kvalitetna i potrebna materijalizacija za završnu obradu prostorija u skladu sa 
namjenom prostora i propisima. 
 
Projektom su predviđene sledeće obrade: 
 

Plafoni  
- gletovani i bojeni specijalnim enetrijerskim tehnikama, 
 
Zidovi 
- spavaćih i dnevne sobe – gletovani i bojeni specijalnim enetrijerskim tehnikama, 
- kupatila i kuhinja – visoko kvalitetne keramičke pločice I klase, 
- garaže i pomoćnih prostorija – bojeni poludisperzivnom bojom, 

  
Podovi 
- spavaćih i dnevne soba – obloženi parketom od prirodnog drveta I klase, 
- kupatila i kuhinje – obloženi visoko kvalitetnim keramičkim pločicama I klase, 
- trijema – obloženi kvalitetnim keramičkim pločicama. 
- hodnika – obloženi kvalitetnim keramičkim pločicama. 
 

Spoljna obrada 
 

Fasada  
 
Planirano je da fasada bude izvedena po najvišim standardima na polju energetske efikasnosti 

objekata. Fasada je tretirana bavalitom u bež boji. Sokla objekta izvedena je u vještačkoj opeci bordo 
boje. 

Popločanje oko objekta izvedeno je u kamenu bež boje i opeci.  
 

  Krov 
Krov je predviđen kao kosi, viševodni, nagiba 22°. Obloga krova predviđena je da bude od 

crijepa. 
 
 
IZOLACIJA 
 
Hidroizolacija: Na krovu je predviđena zaštita od atmosferskih uticaja obezbjeđena krovnim 

pokrivačem i slojevima krova, koji štite od svih atmosferskih uticaja. Fasada je zaštićena 
vertikalnom hidroizolacijom od penjanja kapilarne vlage iz tla, kao i horizontalnom hidroizolacijom 
preko podne ploče na neophodnim mjestima. 



                                                            

 

 

 
 

 
Termoizolacija: Pri izgradnji objekta primjeniti kriterijum optimalne toplotne zaštite. Zidove je dovoljno 

obložiti stiroporom, d=8cm. 
 
Zaštita od požara: Predviđeno je da materijali koji se koriste za izgradnju objekta imaju stepen 

otpornosti na požar 60min.  
 

STOLARIJA I BRAVARIJA 
 

Spoljašnju stolariju uraditi od PVC profila.  
Vrata prostorija uraditi od drveta. 
 

 
INSTALACIJE U OBJEKTU (opis i način priključenja na spoljnu mrežu) 
 
U objektu je predviđen razvod instalacija vodovoda i kanalizacije, elektro instalacija. 
 
 
 
 
 

      Projektant 

 

 

            

__________________________ 



 

 

 

Spisak zakona i pravilnika korišćenih u izradi tehničke dokumentacije: 

 
 

o Zakon o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 51/08 od 22. 

avgusta 2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13) 

 

o Zakon o građevinskom zemljištu (Službeni list Crne Gore", br.55/00) 

 
o Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Službeni list Crne Gore", br. 80/05 od 28.12.2005) 

 
o Zakon o zaštiti i spašavanju ("Službeni list Crne Gore", br. 13/07 i 05/08) 

 
o Zakon o zaštiti na radu ("Službeni list Crne Gore", br. 79/04 od 23.12.2004 i " Službeni list Crne 

Gore", br. 26/10 od 07.05.2010, 40/11 od 08.08.2011) 

 

o Zakon o upravljanju otpadom (Službeni list Crne Gore", br. 64/11 od 29.12.2011) 

 

o Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini (Službeni list Crne Gore", br. 28/11 od 10.06.2011, 

28/12, 01/14) 

 

o Zakon o energetskoj efikasnosti  

 

o Pravilnik o tehničkim zahtjevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 

eksplozija ("Službeni list Crne Gore", br. 9/2012 od 10.2.2012. godine.) 

 
o Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima 

(“Službeni list SFRJ” br. 31/81, 49.82, 29/83, 21/88 I 52/90) 

 

o Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekta (Službeni list Crne Gore", br. 47/13 

od 08.10.2013) 

 

o Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Službeni list Crne Gore", br. 48/13 od 14.10.2013) 

 

o Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalagu otpada (Službeni list Crne Gore", br. 59/13 od 

26.12.2013) 

 

o Pravilnik o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije (Službeni list Crne 

Gore", br. 23/14 od 30.05.2014) 

 

o Pravilnik o bližen sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima (Službeni list Crne 

Gore", br. 24/10) 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



OBJEKAT 

Ukupno 

Ukupna neto površina 143,03m² 

Ukupna bruto površina (BRGP) 168,31m² 

URBANISTIČKI PARAMTERI 
2305 i 2304, KO "Cerovice", 

Podgorica 

Dozvoljeni parametri 

po UTU 

Ostvareni parametri u 

projektu 

Površina parcele (m²) 4537,00 4537,00 

Površina prizemlja (m²) max 250,00 168,31 

Maksimalna BRGP (m²) max 250,00 168,31 

   Projektant 

__________________________ 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Naziv prostorije:
Trijem
Ulazni hodnik
Dnevna soba
Kuhinja
Garaža
Malo kupatilo
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Degažman
Spavaća soba
Spavaća soba
Spavaća soba
UKUPNO NETO:
UKUPNO BRUTO:
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Obrada poda
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