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CRNA GORA

NOTAR

Igor Stijovi¢

Podgorica,

ul.Novaka MiloSeva broj 48

NOTARSKI ZAPIS

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI

OTPRAVAK JE SACINJEN ZA: Prodavca- Direkcija za imovinu Glavnog
grada

U Podgorici, dana 05.02.2019.godine
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CHNA GORA

j /
NOTAR 3 ~ .
/4% 60/18-567

lpor Stijovic

I'odpgorica 0 2 OZ /ﬂ

wl.Novaka Miloseva br.48

Dana 05.02.2019 (petog februara dvijehiljadedevetnaceste) godine u 09:00 (devet)h preda mnom, dolje
potpisanim Notarom Igorom Stijoviéem, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul.Novaka MiloSeva broj 48,
2 zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sadinim notarski zapis Ugovora o prodaji nepokretnosti,

istovremeno su pristupila sljedeéa lica:-----m-mmmmmmmmmmmm oo oo oo oo S snsn oo o

A oo i e s e mm s e e mm o S o e e i e i e e S S S e S e e el S e
~Mom¢dcilo Radunoyig;
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Identifikacione isprave za UgOVArade;----======mnnmmmmmmsrmmmmmm oo oo oooomoomn oo oo s e
Notarski zapis ,,Punomoéje” poslovne oznake UZZ br. 783/16 od 14.12.2016 godine satinjenog u formi
notarskog zapisa kod notara Sonje Radovi¢; -----------m--mmmmmmsmmsomoommmmom o oo om oo
Saglasnost broj 13-460/18-369 od 01.02.2019 ( prvog februara dvijehiljadedevetnaeste) godine datu od strane
dircktora Mladena 1li¢a dana 01.02.2019g ( prvog februara dvijehiljadedevetnaeste) goding;-------------=-----

- List nepokretnosti br. 371 KO Donja Gorica, izdat dana 18.12.2018 godine od strane Uprave za nekretnine

L T BT o T
-Odluku o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu radi dokompletiranja urbanisti¢ke parcele
broj B/170, u Zahvatu DUP-a ,,Gornja Gorica 1“-Izmjene i dopune u Podgorici, donijetu od strane
Gradonacelnika  Glavnog  grada  -Podgorice  dana  24.01.2019.(dvadesetetvrtog januara
dvijehilajdedevetnaeste)goding; ---------=s=sssmmmmsmmmmmooooooccoemsoooos ooomesmesmsmeooooooosooooooosmnenee

IzvjeStaj o procjeni trzi¥ne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
pradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/18-369 od

januara 2019 godine; =-=--=--=====smsmmm oo oo once oo ooooomsomoooneeees

-Dopis Sekertarijata za finansije Upravi za imovinu br. 05-402/19-607 od 04.02.2019. ( Cetvrtog februara
dvijchiljadedevetnaeste) godine--=-====---mrommmmmmo oo oo oo ooosm oo oo o ooososo oo mommnnnn e
-Kopiju Rjesenja Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-17/2019 od dana 31.01.2019godine. --=------
Ugovorne strane pod punom materijalnom i krivi¢nom odgovorno$¢u izjavljuju da su identifikacione
isprave, koje su predo¢ili Notaru njihove vlastite i steGene na zakonit nacin, i da su podaci koje su saopstili
Notaru, a koji nisu sadrzani u tim ispravama, istiniti i {A8N], ~mmmmmmmm = mmemmmcmmmmmmmmmm oo
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Ugovaraéi izjavljuju da su saglasni da se podaci iz njegovih identifikacinih isprava upotrijebe u svrhu
sastavljanja ove notarski obradene isprave u skladu sa Zakonom o notarima i Zakonom o zastiti podataka
P 1150 1 (o 1 £ R —————EERREN SR

Notar konstatuje da je Punomoénik Prodavca ovlaséen da samostalno, zaklju¢uje Ugovore o prometu
sepokretnosti, a na osnovu punomodja sa¢injenog u formi notarskog zapisa UZZ br. 783/2016 satinjenog
4od notara Sonje Radovi¢ dana 14.12.2016 godine i Saglasnosti broj 13-460/18-369 data od strane direktora
Miadena lliéa dana 09.01.2018g0dIN€ .-=-======mcmmmmmmmmmmm o oo oo e

Uvidom u List nepokretnosti br. 371 KO Donja Gorica, notar konstatuje da je u:-----------=-csmsnoonocmmnnn-
“Jistu "A" upisana nepokretnost oznafena Kao:---=-=-e-smmemecmccmoomooecnoocsesenemnn oo oo m oo n o s s s
-katastarska parcela br. 4076/7, ozna&ena kao ,,Gradevinska parcela®, povrsine 11 |
- listu ,,B* kao vlasnik je upisana Drzava Crna Gora-subjekt raspolaganja Glavni grad u vlasni¢tkom
BT T e
—m listu "G" nema upisanih tereta i ogranidenja. -----=-=-==m-mmmmsommmsmeceosooocooseooeseesnoeooooom oo oo oo
Notar je ugovorne strane upozorio na moguénost da, neposredno prije sadinjavanja ovog zapisa, notar
izvrii neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti , objasnio im
swrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na evenutlane posljedice i rizke u slu¢aju suprotnog
postupanja , a naro¢ito na moguénost da je u meduvremenu od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz
list2 nepokretnosti doslo do vlasnigkih promjena, kao i na moguénost nesaglasnosti predoenog prepisa
lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u katastra evidenciji nepokretnosti. Nakon toga,
seranke izjavljuju da su to razumijele, da ne traze neposredan uvid notara u evidenciju katastra
sepokretnosti, da zahtijevaju da se ovaj notarski zapis sacini na osnvou prilozenog izvoda iz lista
mepokretnosti i da prihvataju sve evenutalne posljedice i rizike u vezi sa tim. -=---------cn-ooomooommonmmo e

Notar je poucio Ugovorne strane da je odredbama &lana 12 Zakona o drzavnom premjeru i katastru
mepokretnosti, propisano da: ,,Pravno dejstvo upisa prema tre¢im licima potinje od trenutka podnosenja
zahtieva za upis organu uprave. Organ uprave upisuje broj zahtjeva i vrijeme podno$enja zahtjeva u listu
sesokretnosti odmah nakon prijema zahtjeva za upis i podatke iz zahtjeva za upis istovremeno objavljuje
=2 svojoj internet stranici, osim podataka koji se smatraju zaSti¢enim u skladu sa zakonom®, te je upoznao
s2 moguénoiéu da zajednicki izvrie uvid u sajt Uprave za nekretning.-------------mssmommmsommmooooooooooomonos

“Nshon upozorenja notara, Ugovorne strane izjavljuju da ne Zele da izvrSe uvid u sajt Uprave za

= 1 1111t
Nakon Sto je notar ispitao i uvjerio se u pravu volju ugovarada, poducio ih o dometima i pravnim
poshedicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlas¢ene za njegovo
sreduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom
podredju ovog notara, ugovorne strane saglasno izjavljuju da zakljucuju sljedeéi: ----------moomoommmmomoons

1.1 Predmet prodaje je nepokretnosti upisana u Listu nepokretnosti broj 371 KO Donja Gorica, i
ozmadena kao:

—Z ____________________________________________ z --------------------------
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~katastarska parcela br. 4076/7, oznatena kao ,Gradevinska parcela®, povrSine 11 m? ------ooeeeeev
B P RO D A A oo e e e

2 | Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u obimu 1/1 na nepokretnosti iz tatke I ovog

weovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti prodajnu cijenu, kako ¢e to nize biti objadnjeno.--------
1 0 ) 01,7

= | Prodajna cijena nepokretnosti iz tatke | ovog ugovora iznosi 990,00 € (devetstodevedeset i 00/100), to
Lest 90.00€ (devedeset i 00/100) po m?, shodno lzvjeStaju o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti
sainjen od Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada
Fodgorice pod brojem 13-460/18-369 od januara 2019 godine a sa kojim su stranke saglasne. -------------

£ | Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nisu poznati. Kupac
& obisao nepokretnost i izjavljuje da je upoznat sa njenim stanjem, te da je kupuje u videnom stanju.----
£ Prodavac garantuje Kupcu, da predmetna nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoji
zzsonska, sudska, ili na drugi naCin ustanovljena ograni¢enja za prenos prava svojine na predmetnoj
mepokretnosti: da su predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava tre¢ih lica, tereta i
seranifenja, da na nepokretnosti treca lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo koje drugo stvarno ili
@& lizaciono pravo, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate
B s [ F O T B

< & LUkoliko se pojavi trece lice, koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetnu nepokretnost,
Prodavac je duzan da, o svom tro$ku i u zakonskom roku, otkloni predmetne pravne nedostatke u
sezumnom roku, a ukoliko mu Prodavac ne pruzi zadtitu od evikeije, Kupac moze raskinuti ugovor i traziti
powraca) prodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi Stetu. Pravo kupaca na trazenje zaStite
o prodavea uslijed pravnih nedostataka gasi se istekom godine dana od saznanja za postojanje pravnih
B B e
< £ Prodavac izjavljuje da nepokretnost nije predmet ugovora 0 zaKupu.-==-==-=msmmmmmomm oo

S | “epokretnost koja je predmet prodaje je ve¢ u drzavinskom i vlasni¢kom posjedu Kupca. Tako da su
wus tereti 1 0pasnosti Ve predli Na njega. = cmmmm oo e

&.1 Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, bez njegove dalje saglasnosti ili prisustva,
Lepac moze uknjiziti u katastru nepokretnosti kod nadlezne podrucne jedinice Uprave za
sehretnine, kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnosti iz ¢lana I ovog ugovora,
Bez skakvih daljih uslova i ograni¢enja uz potvrdu o isplati kupoprodajne cijene. -------------------—-—--
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~.1 U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopitio ugovaradima da prodaja predmetne
sepokretnosti po ovom ugovoru ne podlijeze nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo prece
Lupovine, niti je upisano ugovoreno pravo pre¢e kupovine, a Prodavac istovremeno izjavljuje da ne postoji
BEUPISAN0 Pravo Prece KUPOVINe, —m-mmcmmm oo

& 1 Notar je pou€io Ugovaracte da za trodkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovoraju solidarno i
&2 mogu druk¢ije ugovoriti, pa nakon toga, oni izjavuljuju da troskove ovog notarskog zapisa, trodkove
Jsa prenosa svojine i druge troSkove snosi Kupac, ~—r=eeseecoemm oo meee

BEREIE. T TP OZIOTRIEIN A zossrunsssmsssssms s5mes s o s o st oo SR s s e o

~Fored upozorenja na domete, znacaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja iznijetih u
srethodnim tatkama ovog notarskog zapisa, notar je poucio i upozorio ugovorne strane na sljedeée:------
= 1 da se pravo svojine na predmetnoj nepokretnosti sti¢e tek upisom u katastar nepokretnosti;---------
%2 da ce notar, po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za
mekretnine-PJ Podgorica, Poreskoj upravi i Upravi lokalnih javnih prihoda;------------ccmeemmmommamces oo
% 3 na mogucnost upisa zakonske hipoteke na predmetnoj nepokretnosti ukoliko Prodavac ima
meplacene poreze, te da bi bilo cijelishodno pribaviti uvjerenje o plaéenom porezu, pa ugovorne strane
smavijuju da odustaju od te VISt ProVjere.—-=-=-=--cmm e oo e e e e
% £ na posljedice ograniCenja i iskljudenja od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke , kao i za
seranifenje javno-pravne prirode koja Kupcu nisu bila poznata, a ako je Prodavac za njih znao ili je mogao
zmati, odnosno znao da se mogu olekivati, a nije ih saop3tio Kupeu.--=-m-mommmmmocm .

% 5 Notar,takode,ukazuje :-—---cmmmmmmmmm e -- mmees
%3 1. da ovaj pravni posao podlijeze placanju poreza na promet nepokretnosti u visini od 3% od vrijednosti
SENTEENE U OVOM U0V OTU;] mmmmmmm e s m o e oo e e e e o o oo oo oo em
5 2 da je sticalac odnosno kupac obveznik placanja poreza na promet nepokretnosti;------=--=---=--=----

% 5 5 da se porez placa u roku od 15 dana od dana sa¢injavanja ovog zapisa i to podnosenjem poreske prijave
Foreskoj upravi-Filijala Podgorica, zajedno sa dokazom o placenom porezu na promet, te da nepostupanje po

mawedenom, povladi prekriajnu odgovornost.--=-------mecoceemeeeeeeee - e ----
% 5 £ da poreska uprava moze, bez obzira na vrijednost prodate nepokretnosti utvrdene u ovom zapisu i sama
ssvedivati njenu vrijednost, a radi utvrdenja visine poreske osnovice. -

% OVLASCENJE ZA POSTUPANJE:

S.upec ovlascuje notara da u njegovo ime podnese Upravi za nekretnine-PJ Podgorica zahtjev za uknjizbu
I viasniStva nad prodatom nepoKretnodéu . =sccm—scemcomommo e mio oo memm s e s s mam e e e e

sspranljen zapis dostavi nadleznim organima i da o tome obavjesti ugovorne strane.-----------=-=cozcoceeee-
M owe notarski obradene isprave dobijaju:e=s-cocomomommoo o
OTPRAVAK TZVORNIKA foemememoemem e

P g
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B PAC (X)) mmmmmmm e e e e
~prava za nekretnine-PJ Podgorica (1X) —=-mmmmmmmmm oo
Foreska UPrava (1K) -ommmmm e e e oo e e e e
B D T O O P I U oo
Uprava lokalnih javnih prihoda Opitine Podgorica(1X) =-======mmmmmmm oo
Uprava za sprecavanje pranja novca i finansiranje terorizma (1X)--=-===smmmmmm e oo
Mzgrada za rad Notara za sastav zapisa obraCunata je prema tarifnom broju I tacka 11 2 NT i tarifnom
seoju 19 NT u iznosu od 80,00 €, PDV (21%) u iznosu od 16,80 €, ukupno 96,80 €.-----—--ooceeceeeeev

“otar je ugovornim stranama proditao notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se da njegova
sadrzina odgovara njihovoj volji, nakon ¢ega su oni izjavili da su razumjeli sadrZzinu ovog pravnog posla
&2 ga, kao takvog odobravaju, nakon ¢ega ga potpisuju, a zatim to ¢ini i NOtar, —----=-==-mm=mmmmmmmmemeeeeee

Zavrieno u 09:30(devet i trideset)h,==mmmmmmmm s e e e e e e e

za Prodavca:
Dragica Vidi¢, punomocénik

r\'; ) i
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Kupac:
omdcilo Radunovié¢

NOTAR :
Igor Stjjovié

y fhc
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CRNA GORA

NOTAR

IGOR sTrjOVICE
“_\ PODGORICA
|




1a.NOTAR, Igor Stijovié¢, iz Podgorice, ul. Novaka MiloSeva br.48, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio
sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da se, doslovno, podudara sa izvornikom.--------------------

Otpravak je ovjeren, potpun, bez priloga.-—---===sss=smmmmmmmmomoommmeoooem oo oo noo oo oononnnno oo oo
U arhiVi NOTAra $€ GUVAJUI-mnmmmmmmmm e oo o oo oo oo mSSSSmmmSTooooooososssossees
JIdentifikacione isprave za Ugovarage;---------===s=mmmmmmmmmmemm oo oo oo om oo oo mmmcmecoomcoos oo somsoss
Notarski zapis ,,Punomo¢je* poslovne oznake UZZ br. 783/16 od 14.12.2016 godine sacinjenog u formi
notarskog zapisa kod notara Sonje Radovi¢; ---=m-nmmmmmmmmmmmmmmmmmoo oo oo o oo sm o m oo oo oo
-Saglasnost broj 13-460/18-369 datu od strane direktora Mladena Ili¢a dana 01.02.2019.godine;--------=------
-List nepokretnosti br. 371 KO Donja Gorica, izdat dana 18.12.2018 godine od strane Uprave za
nekretnine PJ POd@Orica; =-----======mmmmmm oo oo oo somosmsmnooooomoososeses
-Odluku o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiStu radi dokompletiranja urbanisticke parcele
broj B/170, u Zahvatu DUP-a ..Gornja Gorica 1“-Izmjene i dopune u Podgorici, donijetu od strane
Gradonacelnika Glavnog grada -Podgorice dana 24.01.2019.godine; ---------=---=---=s=mmmmmmmsoconoooooonoos
-Izvjestaj o procjeni trZidne vrijednosti nepokretnosti sadinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljista i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/18-369 od
januara 2019 godine; --=-==--==--nmmmmmmmmmmm oo oo oo moemmmooosmoooooosoosoomssosossosooos
-Dopis Sekretarijata za finansije Upravi za imovinu broj 05-402/19-607 od 04.02.2019 godine; --------=-=---
-Kopiju Rjesenja Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-17/2019 od dana 31.01.2019godine. ---=====----
S TTOEKOVINIK . = mmmmmmmmmm e e o oo o e oo e oo o e e e e e oo ssmmmosmemmoosmooss
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Otpravak je sastavljen za: Prodavac

tar:

rStijovic
/ \n

Podgorica, 05.02.2019.godine




