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3
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1.2.SADRŽAJ  TEHNIČKE  DOKUMENTACIJE: 
 
1.OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT: 
1.1. Naslovna strana-obrazac 1; 
1.2. Sadržaj tehničke dokumentacije; 
1.3  Ugovor između investitora i projektanta; 
1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke dokumentacije; 
1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu 
        tehničke dokumentacije; 

1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta; 

1.7. Licenca odgovornog inženjera; 

1.8. Urbanističko-tehnički uslovi; 

 

2. PROJEKTNI ZADATAK 

 

3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

3.1. Tehnički opis objekta 

4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

- Situacija, R 1:200 
 
Postojede stanje 

- Osnova prizemlja, R 1:100 
- Osnova sprata I, R 1:100 
- Presjek 1-1, R 1:100 
- Fasade, R 1:100 
- Fasade, R 1:100 
 
Novoprojektovano stanje 

- Osnova mansarde, R 1:100 
- Osnova krovne ravni, R 1:100 
- Presjek 1-1, R 1:100 
- Presjek 2-2, R 1:100 
- Sjevero-zapadna fasada, R 1:100 
- Jugo-istočna fasada, R 1:100 
- Sjevero- istočna fasada, R 1:100 
- Jugo- zapadna fasada, R 1:100 
- 3D prikazi 
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1.3  Ugovor između investitora i projektanta 
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1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke  

dokumentacije 
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1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu  
tehničke dokumentacije 
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 1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta 
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1.7. Licenca odgovornog inženjera  
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1.8. Urbanističko-tehnički uslovi 
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

uz tehničku dokumenataciju – Idejno rješenje 

3.1.TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
1.OPŠTI PODACI 

 

LOKACIJA: K.P. 4049 KO PODGORICA III, UP 8A,  
                                               DUP “POBREŽJE-ZONA A,B I C”, OPŠTINA PODGORICA 
                                                    
NAMJENA:  STAMBENI OBJEKAT P+1+M 
 

 SPRATNOST:                          P+1+M 
 

2.PRETHODNI PODACI 

Projektna dokumentacija je urađena u skladu sa: 

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 

06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018); 

- Pravilniku o načinu izrade, sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata ("Službeni 

list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018);                                                                                         

- Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 

060/18 od 07.09.2018);                                                                                                                            

- Pravilnikom o tehničkim zahtjevima za zvučnu zaštitu zgrade od buke ("Službeni list Crne 

Gore", br. 060/18 od 07.09.2018);                                                                                                          

- Zakonom o energetskoj efikasnosti („Službeni list RCG”, br.29 od 20.05.2010. godine); 

- Pravilnikom o minimalnim uslovima energetske efikasnosti zgrada (od 07.05.2013. godine);     

- Važedim zakonima, propisima, standardima i normama kvaliteta za ovu vrstu objekta;                            

- Urbanističko tehničkim uslovima br 08-352/19-89, od 13. 03. 2019. god. izdatim od strane      

Sekretarijata za planiranje prostora i održivi razvoj, Opština Podgorica; 

- Projektnim zadatkom od strane investitora;                                                                                                        
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3. OPIS LOKACIJE 

Lokacija na kojoj se planira rekonstrukcija stambenog objekta nalazi se u Opštini Podgorica. 

Rekonstrukcija objekata je planirana na UP 8a DUP “Pobrežje- zona A, B i C” odnosno na 

katastarskoj parceli broj 4049 KO Podgorica III . 

Stambeni objekat koji se rekonstruise je spratnosti P+1 i završen je ravnim krovom.               

Parcela se sa zapadne i istočne strane graniči sa ulicom pa je na taj način  obezbijeđen 

saobradajni i pješački pristup parcele. 

4.OBJEKAT 

Objekat je projektovan u svemu prema projektnom zadatku investitora za predmetnu 

parcelu i sa datim uslovima, kao i prema važedim propisima i standardima za ovaj tip 

objekta. Osmišljen je kao jedinstvena funkcionalna cjelina, tako da se prvenstveno 

obezbijedi komfor stanarima. 

Postojedi objekat je stambeni, spratnosti P+1 sa 10 stambenih jedinica, organizovanih kao 

jednosobni stanovi i garsonjere. 

Postojedi objekat je završen ravnom pločom  na kojoj se nadograđuje mansarda, odnosno 

vrši se rekonstrukcija objekta do punog kapaciteta u skadu sa urbanisticko-tehničkim 

uslovima po kojima je max dozvoljna spratnost P+1+M. 

Novoprojektovana etaža je organizovana sa 6 stambenih i zajedničkim hodnikom i 

stepeništem.  

Stambene jedinice su organizovane kao garsonjere i jednosobni stanovi, od kojih je četiri 

jednosobna stana i dvije garsonjere.  Garsonjere se sastoje od dnevne i nodne zone sa 

kuhinjom i kupatila. Jednosobne stanove čine: kupatilo, dnevni boravak sa kuhinjom i 

trpezarijom i spavada soba.  

Zajedničke prostorije, namjenjene za horizontalnu i vertikalnu komunkaciju, čini hodnik i 

jednokrako stepenište koje se nastavlja na postojede stepenište. 

Spratna visina mansarde iznosi iznosi 3.00 m odnosno 2.75 m svijetle visine. 

Novoprojektovana etaža je izdignuta 0.35 m od kote postojede ravne ploče stvarajudi 

konstruktivnu dilataciju od postojedeg objekta kao i mogudnost smještaja novih vodovodnih, 

kanalizacionih i električnih instalacija.  

Postojedi objekat (P+1) ima obezbijeđen broj parking mjesta koji zadovoljava pun kapacitet 

stambenog objekta  ( P+1+M), čime se ostvaruje potreban broj PM za novoprojektovanu 

etažu. Parking se nalazi sa zadnje strane objekta.   
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5.KONSTRUKCIJA 

Glavni konstruktivni sistem novoprojektovane etaže je masivni konstruktivni sistem. 

Nosivi zidovi objekta su projektovani od opekarskih giter blokova debljine d=25cm. U skladu 

sa pravilnikom za aseizmičko projektovanje, predviđeni su vertikalni serklaži(b/d=20/20) na 

svakom mjestu ukrštanja zidova, i horizontalni seklaži (b/d=20/20cm) na mjestu oslanjanja 

krovne konstrukcije na nosive zidove. U zavisnosti od položaja i opteredenja u konstrukciji, 

predviđeni su i  stubovi i grede na pojedinim mjestima, kao i nadvratnici,  nadprozornici u 

fasadnim zidovima.  

Stepeništa su izvedena kao jednokrako. 

6.MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

Predviđeni su visokokvalitetni i atestirani materijali u skladu sa tehnološkim zahtjevima  

prostora kao i u pogledu održavanja, odgovarajudeg stepena higijene, vodootpornosti i 

protivpožarnosti. 

6.1.SPOLJNA MATERIJALIZACIJA 

FASADNI ZIDOVI ( sastavi finalna obrada) 

Fasadne zidove predvidjeti kao zidane giter blokom d= 25 cm sa fasadnom oblogom u 

sistemu tipa demit, gdje je završna obrada bavalitom u bijeloj boji. Zidove 

izvesti u sljededim slojevima: 

-glet masa premazana disperznom bojom u dvije ruke 

-malter 2cm 

-giter blok 25cm 

-demit fasada 5cm. 

  

6.2. UNUTRAŠNJA MATERIJALIZACIJA 

ZIDOVI 

Svi pregradni zidovi su predviđeni kao zidani. Zidani zidovi su od pune opeke debljine 

12 i giter bloka 25 cm i predviđeni su na mjestima koja pregrađuju prostore različitih 

namjena i funkcionalnih cjelina. Puna opeka od 12cm je predviđena kao pregrada u okviru 

jedne stambene jedinice, dok je odvajanje stambenih jedinica predviđeno giter zidnim 

blokom za zvuk od 25cm. 

Sve zidane zidove malterisati. Po završetku malterisanja, strugalicom poravnati 

eventualne neravnine. Čiste zidove gletovati i bojiti poludisperzivnom bojom. 
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PODOVI  

Podovi su projektovani kao plivajudi sa izolacijom od stirodura debljine d=2 cm. 
Završna obrada su keramičke pločice u hodniku, stepenicama, kuhinji, i sanitarnim 
čvorovima. Keramičke pločice debljine d=1cm se postavljaju na lijepku, preko prethodno 
izvedenog ravnajudeg sloja od cementne košuljice d=4cm. 
U ostalim prostorijama je parket.  
 
PLAFONI 

Plafoni su gletovani u dvije ruke i završno obrađeni poludisperzivnim bojama.  

BRAVARIJA I STOLARIJA 

Fasadnia bravarija predviđeni su od aluminijumskih profila sa termo prekidom. 

Zastakljivanje se vrši termopan staklom d=6+12+4 mm. 

Vrata –stolarija 

Sva unutrašnja vrata su od čamovog okvira sa ispunom od perforirane iverice 

obostarno obložene furniranim medijapanom debljine d=6mm. Štok je od medijapana 

d=42mm. Završna obrada poliuretanskim mat bojama. 

 
7.IZOLACIJA 

Shodno propisima, projektovane su odgovarajude hidro, termo i zvučna izolacija. 

Hidroizolacija je predviđena u sanitarnim čvorovima i krovonoj površini.  

Zvučna i toplotna zaštita u podovima je rješena plivajudim podovima sa slojem 

stirodura d= 2,0 cm i azmafonom d=1cm. 

Termoizolacija je predviđena na svim fasadnim zidovima i krovnoj površini. Termoizolacija je 

rađena na bazi stiropora debljine 5 cm. 

8.LIMARIJA 

Za skupljanje atmosferske vode  predviđeni su horizontalni i vertikalni oluci od 

pocinkovanog limaØ100mm .  

Za sve limarske radove upotrebljavati plastificirani lim d=0.60mm.  
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REKAPITULACIJA POVRŠINA 
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PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA 
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4.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Legenda

granica UP

granica katastarske parcele

građevinska linija po DUP-u

4049 oznaka katastarske parcele

oznaka urbanističke parceleUP 8a

indeks zauzetosti

indeks izgrađenosti

površina urbanističke parcele 8a

ukupna NETO površina postojećeg objekta

BRUTO površina postojećeg objekta

0.37 (max 265.00 m2)

1.10 (795.00 m2)

721.12 m2

469.15 m2

500.00 m2

Urbanistički parametri UP 15B

ostvarena spratnost objekta (max dozvoljena) P+1+M (Po+P+1+M)

regulaciona linija

ukupna NETO površina novoprojektovane etaže 216.55 m2

ukupna NETO površina objekta 685.70 m2

BRUTO površina novoprojektovane etaže 260.75 m2

BRUTO površina objekta 760.75 m2
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