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Igo: Stijovidé

Podgorica, S
ul.Serdara Jola Piletica br.8

NAZIV NOTARSKOG AKTA

UGOVOR O PRODAJI
NEPOKRETNOSTI

OTPR AVAK JE SACINJEN ZA . PRGDAVCA- Direkcija za imovinu
Giavnog grada
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CRNA GORA

S e OTPRAVAK
Igor Stijovi¢ ! IZVORNIKA
Podgorica

ul.Serdara Jola Piletiéa br.8

Dana 20.01.2017 (dvadesetog prvog dvijehiljadesedamnaeste) godine, u 13:00 (trinaest &asova) preda
mnom, dolje potpisanim Notarom Igorom Stijovi¢em, sa sluzbenim sjedistem u Podgorici, ul.Serdara
Jola Piletica br.8, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, satinim notarski zapis Ugovora o

prodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupila sljedeca lica: - S :

. Za Direkciju za imovinu Glavnog grada sa sjediStem u Podgorici, ul.Jovana Toma3eviéa 2A, , kao
prodavca, zastupana po punomocmku ........... .
Buhc lzeta o T o :

2. Raikovi¢ Radisav.

(u daljem
L € T
Notar vrdi uvid u sljedece IsPrave: e s ome oo
-ldentifikacione isprave za punomocnika Prodavea i Kupea;--mmmmmemmm e e

-List nepokretnosti br. 603 KO Podgorica 1l , izdat pod poslovnom oznakom broj 101-956-1923/2017
dana od 20.01.2017 ( dvadesetog januara dvijehiljadesedamaneste) godine; --------ceennev-

-lzvjestaj o procjeni trZiSne vrijednosti nepokretnosti satinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljidta i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/16-86 od

decembra 2016 GOINe; =-ccmmmom o e e e e e e e
-Notarski zapis ,,Punomoéje* poslovne oznake UZZ 783/16 sainjen kod notara Sonje Radovi¢ dana

14.12.2016 (Cetrnaestog dvanaestog dvijehiljadeSesnaeste) godme -------------
-Saglasnost br.13-460/16-86 od 19.01.2017 ( devetnaestog januara dvijehilajdesedamnaeste) godine
izdata od strane Direktora Direkicje za imovinu-Glavni grad Podgorica Mladena lli¢a za lzetu Buli¢,a

radi salinjavanja ovog notarskog Zapisa; ==-----s-emmmmme oo e e e
-Odluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiStu radi dokompletiranja urbanisti¢ke parcele
broj B31- UP8 zona B u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Zagori¢ 2 ~lzmjene i dopune u
Podgorici pod brojem 01-031/16-9213 donesena od strane Gradonacelnika Glavnog grada Podgorice; ----
-Odluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele

broj B31- UP9 zona B u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Zagori¢ 2* —Izmjene i dopune u
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Podgorici pod brojem 01-031/16-9214 donesena od strane Gradonacelnika Glavnog grada Podgorice
obije od 16.12.2016 ( Sesnaestog decembra dvijehilajdeSesnaeste) godine;
-Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-102/2016 od dana 30.12.2016 godine. ------==--=----

PRETHODNE NAPOMENE:

Uvidom u list nepokretnosti br. 603 KO Podgorica Il , notar konstatuje da je u listu "A" na katastarskoj
parceli br. 4140/5 , upisana ,.gradevinska parcela® povrsine 17 m’ , kao i ,,gradevinska parcela“, na
kat.parceli broj 4140/6, povr§ine 22 m” , a u listu "B",kao vlasnik upisan prodavac u vlasni¢kom obimu

od 1/1. S S——— SUR——

Notar je stranke upozorio na mogucnost da, neposredno prije safinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvrsi
neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti , objasnio im svrhu i
prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na evenutlane posljedice i rizke u slu¢aju suprotnog
postupanja , a naro¢ito na mogucnost da je u meduvremenu od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz
lista nepokretnosti doslo do vlasni¢kih promjena, kao i na mogucénost nesaglasnosti predo¢enog prepisa
lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u katastra evidenciji nepokretnosti. Nakon
toga, stranke izjavljuju da su to razumijele, da ne traze neposredan uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti, da zahtijevaju da se ovaj notarski zapis sa¢ini na osnvou priloZzenog izvoda iz lista
nepokretnosti i da prihvataju sve evenutalne posljedice i rizike u vezi sa tim. ----=-==emmmmmmommeeeeees

Nakon $to je notar ispitao i uvjerio se u pravu volju stranaka , podu¢io ih o dometima i pravnim
posljedicama namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne i ovlas¢ene za njegovo
preduzimanje, kao i to da se nepokretnost koja je predmet ovog pravnog posla nalazi na sluzbenom
podru¢ju ovog notara, stranke saglasno izjavljuju da zakljuCuju sljedeci: -------mmmmmmommmmc ool

I PREDMET PRODANE soersssesmmsasasmmmsmmsssmmmems s es s SSO———

1.1.Predmet prodaje su nepokretnosti upisane:
u listu nepokretnosti br. 603 KO Podgorica II , na katastarskoj parceli br. 4140/5 ,upisana kao
»gradevinska parcela®, povrSine 17 m’ , na Kkat.parceli broj 4140/6, ,gradevinska parcela*,
povriine 22 m’ na ime Prodavca u vlasni¢kom obimu od 1/1.

2.1.Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine u obimu 1/1 na nepokretnostima iz tatke |
ovog ugovora, a Kupac se obavezuje Prodavcu isplatiti prodajnu cijenu, kako ¢e to nize biti objasnjeno.--

Ny

3.1.Prodajna cijena nepokretnosti iz tatke I ovog ugovora iznosi, 132 (stotridesetdva i 0/100) € po | m2,
Sto ukupno za obije kat.parcele iznosi 5.148,00 (pethiljadastoCetrdesetosam i 0/100) €, a shodno
Izvjestaju o procjeni trziSne vrijednosti gradevinskog zemljista Komisije Direkcije za imovinu broj : 13-
460/16-86 od decembra 2016 godine, a sa kojim su stranke saglasne. ---------=-esemmmmommmmmm
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Kupac je prodajnu cijenu duzan uplatiti u roku od 8(osam) dana od dana zaklju¢enja Ugovora o prodaji
nepokretnosti, na Ziro ratun Budzeta Glavnog grada Podgorice 550-3574-3 1 .=--memmmmmmmmmmeee

4.1.Predaja u posjed prodate nepokretnosti bi¢e izvrSena danom uplate prodajne cijene, a kada ce
Prodavcu i Kupcu biti izdati njihovi Otpravci notarskog zapisa.--------=----mcmmm oo

5.1. Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnim nepokretnostima nisu poznati.
Kupac je obi$ao nepokretnosti i izjavljuje da je upoznat sa njenim stanjem,te da je kupuje u videnom
S UL === o oo e e e
5.2. Prodavac garantuje Kupcu, da predmetne nepokretnosti nisu pod zabranom raspolaganja, da ne
postoji zakonska , sudska, ili na drugi nain ustanovljena ogranienja za prenos prava svojine na
predmetnoj nepokretnosti: da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava trecih
lica, tereta i ograni¢enja, da na nepokretnosti tre¢a lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo koje
drugo stvarno ili obiligaciono pravo, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja ‘osigurana neuknjizenom
hipotekom, kamate porezi i doprinosi. - et --- et
5.3. Ukoliko se pojavi tre¢e lice, koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetnu
nepokretnost, prodavac je duzan da, o svom troSku i u zakonskom roku, otkloni predmetne pravne
nedostatke u razumnom roku, a ukoliko mu prodavac ne pruzi zastitu od evikcije, kupac moze raskinuti
ovaj ugovor i traziti povra¢aj prodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavac nadoknadi Stetu.Pravo kupca
na trazenje zaStite od prodavca uslijed pravnih nedostataka gasi se istekom godine dana od saznanja za
POSLOJANJE Prava (rECEE. -=-m-mmmmmmmm oo oo o e
5.4. Prodavac izjavljuje da nepokretnosti nisu predmet ugovora 0 zakupu.-------=--ecemmmmomcmmoaoo.
5.5.Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da mu
nikakvi skriveni nedostaci Nisu POZNati.--=------mmmmmmm oo oo
5.6.Kupac je obisao nepokretnost koja je predmet prodaje i izvrSio uvid u stvarno stanje.-----------===------
5.7. Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava i
ograni¢enja, kao i da je ne terete nikakva potrazivanja, osigurana neuknjizenom hipotekom, kamate,
porezi i doprinosi. Prodavac,takode, izjavljuje da nepokretnost nije predmet ugovora o zakupu.--------

5.1.Nepokretnosti koje su predmet prodaje ¢e biti predate kupcu danom isplatom prodajne cijene, i od
tada sve koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca.--------- ---- e

nekretnine, kao nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnosti iz tacke 1.1 ovog
ugovora, bez ikakvih daljih uslova i ogranicenja . oo --- TR

7.1 U konkretnom sluéaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da prodaja predmetnih
nepokretnosti po ovom ugovoru ne podlijeze nikakvim odobrenjima, ne postoji zakonsko pravo prece
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kupovine , niti je upisano ugovoreno pravo prefe kupovine, a Prodavac istovremeno izjavljuje da ne
postoji neupisano pravo prece KUpOVIne. -----mmmmmm s oo

8.1 Notar je poucio stranke da za troSkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovoraju solidarno i da
mogu druk¢ije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavuljuju da troSkove ovog notarskog zapisa, troskove
upisa prenosa svojine i druge troSkove snosi Kupac. =---=-=mcmec e

9.1. Pored upozorenja na domete, znaaj i posljedice ovog pravnog posla, kao i pouka i upozorenja
iznijetih u prethodnim tatkama ovog notarskog zapisa, notar je poudio i upozorio ugovorne strane na
Sl @@ e e
9.2. da se pravo svojine na predmetnoj nepokretnosti sti¢e tek upisom u katastar nepokretnosti;----------
9.3. da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora-notarskog zapisa dostaviti Upravi za
nekretnine-PJ Podgorica, Poreskoj upravi i Upravi lokalnih javnih prihoda i Upravi za spreavanje
pranja novca i finansiranje terorizZma;------==-=mm s o e e
9.4. na mogucnost upisa zakonske hipoteke na predmetnim nepokretnosti ukoliko prodavac ima
neplacene poreze, te da bi bilo cijelishodno pribaviti uvjerenje o plaéenom porezu, pa stranke izjavljuju
da odustaje 0d te VISIE PrOVjere.—--m-nmnmmmmmmmm oo oo oo e e e e
9.5. na posljedice ograni¢enja i isklju¢enja od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke , kao i za
ogranidenje javno-pravne prirode koja kupcu nisu bila poznata, a ako je prodavac za njih znao ili je
mogao znati, odnosno znao da se mogu ocekivati, a nije ih saop3tio Kupcu.-==-===-emcmmoomommmme
9.6. Notar,takode,ukazuje :
9.6.1. da ovaj pravni posao podlijeze placanju poreza na promet nepokretnosti u visini od 3% od vrijednosti
utvrdene u ovom ugovoru;
9.6.2. da je sticalac odnosno kupac obveznik placanja poreza na promet nepokretnosti;
9.6.3. da se porez placa u roku od 15 dana od dana sa¢injavanja ovog zapisa i to podno$enjem poreske prijave
Poreskoj upravi-Filijala Podgorica, zajedno sa dokazom o pla¢enom porezu na promet, te da nepostupanje po
navedenom, povlaci prekriajnu 0odgovornost.-------=-==-e-memmmmomooe o -

9.6.4. da poreska uprava moze, bez obzira na vrijednost prodate nepokretnosti utvrdene u ovom zapisu i sama
utvrdivati njenu vrijednost, a radi utvrdenja visine poreske osnovice. -

Kupac ovlas¢uje notara da u njegovo ime podnese Upravi za nekretnine-PJ Podgorica zahtjev za
uknjizbu prava vlasnistva nad prodatim nepokretnostima.-----------ommm oo

Stranke su saglasne, da u slu¢aju postojanja greSaka tehnicke prirode, nastalih prilikom izrade ovog
zapisa, Notar izvrsi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da tako ispravljen

zapis dostavi nadleznim organima i da o tome obavjesti ugovorne strane.----------=--=cescmommcocooooooooo.
Od ove notarski obradene isprave dobijaju:---------cmmmmmmmm oo
OTPRAVAK IZV O RNIK A oo mm oo oo e e e e e
Prodavac (2X) —===mmmm e e oo e e
L T (B R T EmE—
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Lprava za nekretnine-PJ Podgorica (1X) =---mmmmmmm s o e o ee eooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
B L I D Bt

) o B
_prava lokalnih javnih prihoda Opstine Podgorica(]X) =-==---mmmmmmmm oo

Nagrada za rad Notara za sastav zapisa obratunata je prema tarifnom broju 1 tatka 1, NT u iznosu od
(2000 €, 10 € naime troskova zahtjeva Upravi za nekretnine, PDV (19%) u iznosu od 24,70 €, ukupno

54.70 €-naplaceno. -

Notar je strankama proditao notarski zapis, neposrednim pitanjima uvjerio se da njegova sadrZina
odgovara volji stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla da

g2, kao takvog, odobravaju,nakon ¢ega ga potpisuju, a zatim to ¢ini i NOtar.----------=-==-cmscmseeemeoe

U Podgorici, dana 20.01.2017 (dvadesetog januara dvuehlljadesedamnaeste) godme u 13:30 (trinaest
Cas0oVa 1 IrIdeSet MINULA )-m-mmmm s oo oo oo e e e e e e

Za Prodavca:
Izeta Buli¢ , punomoénik

Yede ko

Kupac:
Radisav Rajkovi¢

;
R@L_@w V0 Lpphip

NOTAR:

/ Igor?tuowc

f“ )
CRNA GORA 1

NOTAR

IGOR sTrjOVIC
| PODGORICA
i T _J




- Ja,NOTAR, Igor Stijovi¢, iz Podgorice, ul. Serdara Jola Pileti¢a br.8, potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedio
sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da se, doslovno, podudara sa izvornikom.------------------

§ Otpravak je ovjeren,potpun,sa prilozima: ------- - T
-List nepokretnosti br. 603 KO Podgorica II , izdat pod poslvonom oznakom broj 101-956-52648/2016 dana od
J 08.12.2016 ( osmog decembra dvijehiljadeSesnaeste) godine; e -
-Izvjestaj o procjeni trzisne vrijednosti nepokretnosti sacinjen od Komisije za procjenu vrijednosti gradevinskog
zemljiSta i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/16-86 od decembra 2016 godine; ----
-Notarski zapis ,,Punomocéje” poslovne oznake UZZ 783/16 sacinjen kod notara Sonje Radovi¢ dana 14.12.2016
BOAINE § mmm e o e
-Odluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljiStu radi dokompletiranja urbanisti¢ke parcele broj B31-
UP8 zona B u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 2“ —Izmjene i dopune u Podgorici pod brojem 01-
031/16-9213 donesena od strane Gradonacelnika Glavnog grada Podgorice; ~-=--=======memmmmmmommme e
-Odluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele broj B31-
UP9 zona B u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Zagori¢ 2* —Izmjene i dopune u Podgorici pod brojem 01-
031/16-9214 donesena od strane Gradonacelnika Glavnog grada Podgorice; --- --
-Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-PG-102/2016 od dana 30.12.2016 godine. ---=-=-===-=======--m=---

U arhivi notara se Cuvaju:
1. Identifikacione isprave za ucesnike u sacinjavanju notarskog zapisa;
2.List nepokretnosti br. 603 KO Podgorica II , izdat pod poslvonom oznakom broj 101-956-52648/2016 dana od
08.12.2016 ( osmog decembra dvijehiljadesesnaeste) godine;
3. lzvjeStaj o procjeni trziSne vrijednosti nepokretnosti safinjen od Komisije za procjenu vrijednosti
gradevinskog zemljiSta i objekata u imovini Glavnog grada Podgorice pod brojem 13-460/16-86 od decembra
2016 godine; -

4. Notarski zapis ,,Punomocje* poslovne oznake UZZ 783/16 sacinjen kod notara Sonje Radovi¢ dana
14.12.2016 godine ; - -
5. Odluka o prenosu prava svojine na gradevinskom zemljistu radi dokompletiranja urbanisticke parcele broj
B31- UP8 zona B u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zagori¢ 2 —Izmjene i dopune u Podgorici pod
soicm 01-031/16-9213 donesena od strane Gradonaéelnika Glavnog grada Podgorice;

0 Rl /16-9214 donesena od strane Gradonacelnika Glavnog grada Podgorice;
g - ske komore Crne Gore br. NKCG-PG-102/2016 od dana 30.12.2016 godine.
8. TrOZKOVITK SR~~~ e e e mmm
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Otpravak je sastavljen za: Prodavac

Notar:

Podgorica, 20.01.2017 god. Igor Stijovié




