
/J- ~0eJjlC-8)f
80.1/1/ /6

UZZ.br.738/2016
Br. NKCG-PG-55/2016

CRNA GORA

NOTAR
RADOVIC SONJA

Podgorica, Ulica Moskovska broj 169,Tsprat, stan Fl----

Dana 24.11.2016. (dvadeset cetvrtog novembra dvije hiljade sesnaeste) godine, u 11:15 h Uedanaest

casova i petnaest minuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom Radovic Sonjom, sa sluibenim
sjedistern u Podgorici, Ulica Moskovska broj 169, I sprat, stan F1, sa zahtjevom, da na osnovu njihove izjave
volje, sacinim notarski zapis Ugovora 0 kupoprodaji, pristupili su:----------------------------------------------------

1. GLAVNI GRAD - PODGORICA - Direkcija za imovinu Glavnog grada Podgorica, sa sjedlstern u Podgorici,

Ulica Jovana Tomasevica broj 2A, (u daljem tekstu : Prodavac), koju zastupa punomocnlk Dragica Vidic,

l (u daljem tekstu: Punornocnlk Prodavca).---------

2. 000 "KIST TON"

I (u daljem tekstu: Zakonski zastupnik Kupca).-------------------------------------------

Podatke 0 Prodavcu i ovlascen]e za zastupanje Prodavca, u ovoj pravnoj stvari, notar je utvrdio uvidom

u Punornocje UZZ.br.242/15 ad 18.05.2015. (osamnaestog maja dvije hiljade petnaeste) godine, sadnjeno
kod notara Lidije Klikovac sa sjedistern u Podgorici, Ulica Svetozara Markovica broj 12 i Saglasnost broj 13-

460/16-821, ad 23.11.2016. (dvadeset treceg novembra dvije hiljade sesnaeste) godine.----------------------

Podatke 0 Kupcu i ovlascenje za zastupanje Kupca, u ovom pravnomposlu, notar je utvrdio uvidom u

Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, ad 23.11.2016. (dvadeset treceg
novembra dvije hiljade sesnaeste) godine, iz kojeg proizlazi da je gospodin Milorad t.alevic ovlascen za

zakljucenje ovog pravnog pas la, obzirom da je osnlvac i lzvrsnidirektor Kupca.------------------------------------
-----------------------------::;::~.---.-' •.~===""-""--""--=-=--=:--:=;--:=;--=-~--=:--=:--=-----------------------------------------------:::::----::~--:::= -

=====
Notar konstatuje da mu je ovaj predmet, shodno clanu 9 stav 4. i 5. Zakona a notarima i Clanu 6.
Privremenih pravila za primjenu clana 9 stav 4. i 5. Zakona 0 notarima, rasporeden Rjesenjern Notarske

komore Crne Gore Br. NKCG-PG-55/2016, od 21.11.2016. (dvadeset prvog novembra dvije hiljade
Sesnaeste) god ine.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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uva DN E NAPO MEN E---------------------------------------------------------- ----------------------------------------------------

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te procitao Rjesenje Notarske komore Crne Gore
Br. NKCG-PG-55/2016, od 21.11.2016. (dvadeset prvog novembra dvije hiljade sesnaeste) godine,

Punornoqe UZZ.br.242/15 od 18.05.2015. (osarnnaestog maja dvije hiljade petnaeste) godine, sacinjeno

kod notara Lidije Klikovac sa sjedistern u Podgorici, Ulica Svetozara Markovica broj 12, Saglasnost broj 13-

460/16-821, od 23.11.2016. (dvadeset treceg novembra dvije hiljade sesnaeste) godine, Izvod iz

Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave, za Kupca, od 23.11.2016. (dvadeset treceg

novembra dvije hiljade sesnaeste) godine, Odluku Prodavca 0 prenosu prava svojine na gradevinskom
zernljistu broj 01-031/16-8313 od 16.11.2016. (sesnaestog novembra dvije hiljade sesnaeste) godine,
Potvrdu 0 prijemu pismena, te izvod lista nepokretnosti broj 683 KO Podgorica I, od 24.11.2016. (dvadeset

cetvrtog novembra dvije hiljade sesnaeste) godine. Prccitana dokumentacija se u originalu i/ili ovjerenoj

kop ij i pri laze uz izvo rn ik ovog zapisa.------------------------------------------------------------------------------------------

Nakon sto sam ustanovila da se nepokretnost, koja je predmet Ugovora 0 kupoprodaji, nalazi na mom

sluzbenorn podrucju, uvjerila se u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice
namjeravanih izj ava vo Ija, st ranke 5u izj avile sIjedeCi :--------------------------------------------- ------------------------

----------------------------------- -------- ---------- UG0 V 0 R 0 KU POP ROD AJ 1--------------------------------------------------

1PRE D M ET PRO DAJ E---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
l.Uvidom u izvod lista nepokretnosti broj 683 KO Podgorica I, od 24.11.2016. (dvadeset cetvrtog

novembra dvije hiljade sesnaeste) godine, utvrdeno je, da je predmet prodaje nepokretnost, svojina
Prodavca, u obimu prava 1/1, koje su u itA" listu lista nepokretnosti broj 683 KO Podgorica 1 oznacena
kao:-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-katastarska parcela broj 1430/4, plan 11, skica 5, potes krusevac, po nacinu kcriscenja neplodna
zemliista, povrSine 50 m2, bez tereta i ogranicenja.----------------------------------------------------------------------

2.Notar je stranke poucio mogucnosti, da prije sacinjavanja ovog zapisa, izvrs) neposredan uvid u

predmetne listove nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u sluca]« suprotnog postupanja, a narocito na rnogucnost da je u

meduvremenu, od dana izdavanja predmetnih listova nepokretnosti, doslo do promjena podataka, kao i

na mogucnost nesaglasnosti predocenih listova nepokretnosti i podataka upisanih u njima, u evidenciji
kata st ran epo kret nost i.------------------------------------------------ ------------------------------------------------------------

Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra

nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.----------------------------------------

3.Notar je stranke poucio mogucnostl angarovanja ovlascene geodetske organizacije, u cilju provjere
granica parcele na terenu i njenog uporedenja sa ucrtanim granicama u katastarskom operatu, kao i u cilju

provjere upisane povrsine sa povrsinom na teretu, kao i u cilju tacne identifikacije katastarske parcele koja
j e pre dmet ovog ugovo ra .--------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nakon toga, stranke saglasno izjavljuju da su to razumjele, da su prije zakljucenja ugovora angazovali

ovlascenu geodetsku organizaciju, te da su se same na terenu uvjerile u stanje granica parcele i tacno
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ide nt ifi kovaIe pred metn u kata sta rsku parceIu.------------------------------------------------------------------------------

II PROD AJA ---- ------ ---- ---- ---- -- -- -- -- ---- ---- -- -- ---- --- ---- ---- -- ----- --- --------- ------ --- -- -- -------- -- ---- ------ ------ ---- ----

Prodavac se obavezuje da na Kupca prenese pravo svojine, na nepokretnosti iz clana I taeka 1. a Kupac se

obavezuje da Prodavcu isplati cijenu iz clana III ovog zapisa.------------------------------------------------------------

III CIJENA I NACI N PLACANJA----------------------------------------------------------------------------------------------------

l.Ugovorne strane saglasno konstatuju da kupoprodajna 'cijena predmetne nepokretnosti iznosi

11.000,00 € (jeda naest hi Ijada eu ra). ----------------------------- ------------------------------------------------------------

2. Notar je poucio Kupca 0 rnogucnostirna njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjeloscu placan]a

cijene, kao sto je ugovaranje upisivanje zablljezbe zabrane otudenja i opterecenja predmetnih
nepokretnosti u korist Kupca, kod Uprave za nekretnine, pj Podgorica, prije isplate cijene, uspostavljanje

hipoteke na nepokretnostima u svojini Prodavca do upisa Kupca kao vlasnika predmetnih nepokretnosti,

pristanak Prodavca na neposredno izvrsenje na predmetnim nekretninama u korist Kupca do upisa Kupca

kao vlasnika predmetnih nepokretnosti; ugovaranje isplate cijene na notarski racun za stranke, i njenu

isplatu Prodavcu, tek kada se Kupac uknjizi kod Uprave za nekretnine, kao vlasnik nepokretnosti, te ga je
upozorio na rizike i posljedice kojima se izlaie, u slucaju suprotnog postupanja.----------------------------------

3.Notar je poucio Prodavca rnogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloscu placanja cijene, kao

sto je pristajanje Kupca na izvrsenje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njegovoj cjelokupnoj imovini,
za iznos neplacene cijene, deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos

prava koriscenja u ovom ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih

prepisa i prepisa koji nece sadrfati c1ausulu intabulandi, do isplate cijene; zatim rnogucnost davanja
saglasnosti za prenos prava svojine Kupcu, u posebnoj ispravi, koja ce biti predata Kupcu, kada se isplati

cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja.----------------------------------------------

Za ovim ugovorne strane saglasno izjavljuju da ne traze ponudena sredstva obezbjedenja, jer je
kupoprodajna cijena u cjelosti isplacena prije zakljucen]a ovog ugovora, te da preuzimaju sve rizike i

posljedice u vezi sa tim, a Prodavac izjavljuje da ce naknadno dostaviti Potvrdu Prodavca da je
ku po prod aj na ci]ena ispIacena.-------------------------------------------------------------------------------------------------

Notar konstatuje da nece izdavati otpravke ovog zapisa dok mu se ne dostavi Potvrda Prodavca da je

ku po pro daj na cij ena ispIacen a.-------------------------------------------------------------------------------------------------

IV ODGOVO RNOST ZA PRAVN E I MATERIJALN E N EDOSTATKE---------------------------------------------------------

Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u casu prelaza rizika na
Kupca, bez obzira na to da Ii mu je to bilo poznato.------------------------------------------------------------------------

Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nepokretna stvar nema potrebna svojstva za

njenu redovnu upotrebu, i ako nema svojstva za narocitu upotrebu za koju je Kupac nabavlja.---------------

Kupac izjavljuje da je vidio predmetnu nepokretnost, da je izvrsio uobicajen pregled, te da predmetnu
nepokretnost kupuje u vi den om sta nju i bez ikakvi h primjedbi.-------------------------------------------------------
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Notar je stranke upozorio i na akolnost da je Kupac duzan, ukoliko poslije prijema stvari od Prodavca

(predaje u posjed) otkrije da stvar ima neki nedostatak koji se nije mogao uociti redovnim pregledom

prilikom preuzimanja stvari (skriveni nedostatak), da obavijesti Prodavca 0 postojanju tog nedostatka u
roku od osam dana od dana kada j e nedostata k atkrila. ------------------------------------------------------------------

Kupac ne gubi pravo da se pozove na neki nedostatak i kad nije izvrsila svoju obavezu da u odredenom
roku obavijesti Prodavca 0 postojanju nedostatka, ako je taj nedostatak bio poznat Prodavcu ili mu nije
moga0 ostatin epoznat. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------

V IZJAVEI JEMSTVA PRODAVCA I KUPCA------------------------------------------------------------------------------------
Ugovorne strane izjavljuju i jernce jedna drugoj sljedece: --------------------------------------------------------------

-da Prodavac ima pravo raspolaganja na nepokretnosti, koja je predmet ovog notarskog zapisa, bez
ogranicenj a;------------- ---------------------------- ---- ---- ---- ------- ---- --------------- ------------- ------- -----------------------

-da nepokretnost, koja je predmet ugovora, nema stvarnih i pravnih tereta, kako uknjlfenih, tako i

neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika nepokretnosti kod Uprave
za nekret nine;------------------------ --------------------- ------ ----- ---- ------------------------------ --------------------- ---------

-da na predmetnoj nepokretnosti trees lica ne polafu pravo prece kupovine, niti bilo koje drugo stvarno
iIi 0bligaci0no pravo; ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-da nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi

nacin ustanovljena ogranicenja za pre nos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti;-------------------------

-da nepokretnost nije predmet sudskog ili upravnog spora;------------------------------------------------------------

-da na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti;---------------------------------------

-da sacinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljucenirn poslovima, niti obavezama
po bilo kom osnovu, te da u vezi ove nepokretnosti, nije zakljucen ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao,

cije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljucenja ovog ugovora;-------------------------------------------------------

-da ne postoje druge Cinjenice i okolnosti koje ugovorne strane nisu predocile jedna drugoj, i ovom notaru,
a za koje je realno pretpostaviti da bi (za sluca] da su bile saopstene i1ina drugi nacin objelodanjene) utica Ie

ili mogle uticati na odluku ugovornih strana u pogledu zakljucenja ugovora ili njegove sadrzine;-------------

Prodavac se obavezuje da ce u zakonskom roku stltiti Kupca od svih trecih lica i da ce Kupcu nadoknaditi
sve troskove i eventualnu stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta.--------------------------

VI PRELAZPOSJEDA, KORISTI, TERETA I OPASNOSTI----------------------------------------------------------------------

Ugovorne strane saglasno konstatuju, da Kupac rnoze preuzeti nepokretnosti odmah nakon isplate
kupoprod aj ne cij ene.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Od dana preuzimanja nepokretnosti, na Kupca padaju sve javne i komunalne dazbine koje se odnose na
k0riseenj e nepo kret nosti .--------- ---- -------- ------------------------------------------------------------ ------------------------

VII UKNJIZBA(CLAUSULA INTABU LANDI)-------------------------------------------------------------------------------------

Prodavac je saglasan, da se Kupac, bez njegovog daljeg ucesca, na osnovu ovog ugovora uknjifi, kod

Uprave za nekretnine PJPodgorica, kao vlasnik, u obimu prava 1/1, nepokretnosti koja je u "A" listu Iista
nepokretnosti broj 683 KO Podgorica I oznacena kao: m_m_mm umm_m_u m _

_ katastarska parcela broj 1430/4, plan 11, skica 5, potes Krusevac, po nacinu koriscenja neplodna
zemIj ista, povrs ine ·50 m2. -------------------------------------------------------------------------------------------------------

VIII 0DOBRENJA---------------------- -------- -------------------------------------------------------- ---------------------- --------

ImajuCi u vidu da se, shodno Odluci Prodavca 0 prenosu prava svojine na graclevinskom zemljistu broj 01-

031/16-8313 od 16.11.2016. (sesnaestog novembra dvije hiljade sesnaeste) godine, ovaj ugovor zakljucu]«

zbog dokompletiranja urbanisticke parcele notar konstatuje da u konkretnom slucaju nije neophodna

saglasnost Vlade erne Gore, shodno odredbama clanova 34 stav 3 i 40 stav 2, tacka 3, Zakona 0 drzavno]
im0vini.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Notar konstatuje da je u clanu 4. prethodno navedeno odluke odrecleno da je Kupac duran da sa

Prodavem zakljuci ugovor 0 prenosu prava svojine na predmetnim riepokretnosti, u roku od 8 (osam) dana

od dana dostavljanja odluka, te da ce se u protivnom odluke staviti van snage, nakon cega Prodavac

prezentuje Potvrdu 0 prijemu pismena, iz koje se utvrcluje da je Kupac predmetnu odluku primio dana

23.11.2016. (dvadeset treceg novembra dvije hiljade sesnaeste) godine.--------------------------------------------

IX POUKEI UPOZORENJA---------------------------------------------------------------------------------------------------------
Notar je stranke poucio i upozorio na sljedece:----------------------------------------------------------------------------

-da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti;-------------------------------------------------------------

-da Poreska Uprava utvrcluje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti koja je

predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu, pa stranke izjavljuju da su to razumjele;-

-da se, shodno odredbama Zakona 0 drzavnom premjeru i katastru, zahtjev za upis stvarnih prava na

nepokretnostima, kao i drugih prava koja se upisuju u katastar nepokretnosti, mora podnijeti u roku od

15 (petnaest) dana, od dana zakljucenja ugovora iIi ispunjenja uslova za sticanje prava, u protivnom

sticalac prava mofe biti kaznjen novcanorn kaznom u iznosu od 500,00 € (pet stotina eura) do 5.000,00 €

(pet hi Ijada eura).-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nakon upozorenja stranke ovlascuju notara da u njihovo ime, Upravi za nekretnine, podnese zahtjev za

upis prava svoj ine;------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-da je Kupac u obavezi, da u roku od 15 (petnaest) dana, od dana sacinjavanja ovog zapisa, odnosno

izdavanja njegovog otpravka, Poreskoj Upravi podnese poresku prijavu za porez na promet
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nep0kret n0sti .---------- ---------------- ---- ------------ ---------------------------- ---- ----------- -------- ----------------- ---------

Notar upozorava stranke da ce primjerak ugovora dostaviti Poreskoj Upravi, Upravi za sprjecavanje pranja
novca i finansiranje terorizma i Upravi lokalnih javnih prihoda.-.:--=:.-------------~-..::=_----------------------------------

X OVlASCENJA NOTARA----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Stranke su saglasne da ce notar greske u imenima i brojevima kao druge oCigledne greske u pisanju i

racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog'zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja

otpravka rnoci ispraviti u svako doba bez ucesca stranaka. Strankama ce se dostaviti sluzbena zablljeska a
ispravci greske.----- --------------------------- --------------------------------------------------------------------------------------

XI TROSKOVI-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Nakon sto je notar poucio stranke da za nagradu i troskove notara odgovaraju solidarno i da se mogu

drugaci]e dogovoriti, stranke saglasno izjavise da troskove notarske abrade ovog ugovora, porez na

promet nepokretnosti, kao i troskove za upis prava svojine kod Uprave za nekretnine, snosi Kupac. -------

Naknada za rad notara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeCi nacin, nagrada po tarifnom
broju 1 stay 1 NT u iznosu ad 120,00 €, po tarifnom broju 19 stav I, u iznosu ad 10,00 (, sto sa PDV-om

ad 19%, u iznosu ad 24,70 €, cini ukupan iznos ad 154,70 ( (stotinu pedeset cetiri eura i sedamdeset
c e n ti).----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

XII OTPRAve 1------------------------ --------------- ----------------------------------------------------- ---- ------------ ------------
ad ove notarski obradene isprave, nakon dostavljanja Potvrde Prodavca da je kupoprodajna cijena

ispIacena, at pravak dab ij aj u :-----------------------------------------------------------------------------------------------------
- Kupac (Ix), ---- -------------- ---------------- ------------ ---- ------------ -------------------- -------- --- -----------------------------

- Prodavac (Ix), ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- Poreska uprava (Ix); --------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- Up rava za nekretn ine(Lx) ;------------------------------------------------------------------------------------------------------

- Uprava za imovi nu [Lx) ;---------------------------------------------------------------------------------------------------------

- Drzavnot uziIastvo (Lx): ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
- Drzavna revizors ka institu cij a (Ix) ;--------------------------------------------------------------------------------------------

- Zastitn ik imovi nsko pravn ih inte resa (Ix) ;-----------------------------------------------------------------------------------

- Up rava za sprjecava nje pra nja novca i fi nansiranje tero rizma (lx);---------------------------------------------------
- Uprava loka Inih j avn ih pri had a (Lx}, ------------------------------------------------------------------------------------------

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji

stranaka, nakon cega su stranke izjavile, da je taka postupljeno, da su razumjele sadrzlnu ovoga pravnog

pas la, da su saglasne sa ovim zapisom, te da ga slobodnom voljom odobravaju, i kako slijedi potpisuju u
prisustvu notara, nakon cega je zapis potpisao i ovaj nota r.-------------------------------------------------------------
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U Podgorici, dana 24.11.2016. (dvadeset cetvrtog novembra dvije hiljade sesnaeste) godine, u 11:55 h
(jed anaest casova i ped eset pet m inuta). -------------------------------------------------------------------------------------

N l
.'•.... ~'-r.-, f; R" J\~

.'I 1-\,..'

NOTAR

Sonja Radovic

CI~!\Tf\ CORA

L

!</\I),)\ll(", SUNIA

POf)Ca i~ j CA
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Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim sprsima, i da je
doslovno podudaran sa izvornikom UZZ.br. 738/2016.-----------------------------------------------
Ovaj otpravak je ovjeren i sadrf 8 (osam) priloga i to: Rjesenje, Punornocje, Saglasnost,
Izvod iz CRPS-a Poreske uprave, Odluka, Potvrdu 0 prijemu pismene, List nepokretosti i
Dokaz 0 isplat upoprod aj ne cij ene. ---------------------------------------------------------------------
Ovaj otpra a sas avljen je za prodavca, GLAVNI GRAD-PODGORICA-Direkciju za
imovi nu GIavnog grada Podgorica. -----------------------------------------------------------------------
Naknada za rad 0 ara obracunata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeCi nacin:

aknada po ar' nom broju 1 stav 1 u iznosu od 120,00 €, naknada po tarifnom broju 19
1 u iznosu od 10,00 (, sto sa PDV-om od 19%, u iznosu 24,70 (, cini iznos od

15 ,70 ((stotinu pedeset cetirt eura i sedamdeset centi).-------------------------------

UZZ.br.7
U Podgoricf a 25.11.2016 (dvadeset petog novembra dvije hiljade sesnaeste)
god ine. ----------- ------ -- --------- ---- ---------------------------------------------------------------------

CRNAGORA
NOTAR

RADOVIC SO JA
Podgorica, Moskovska 169, I sprat,stan F I

POTVROUJEM


