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IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNOG OBJEKTA- distributivnog centra veleprodaje 

TEHNIČKI OPIS  

 

Predmet projekta 
Predmet projekta je izrada idejnog rješenja POSLOVNOG OBJEKTA- objekata 
distributivnog centra veleprodaje na urbanistickoj parceli UP H 1.9, u okviru 
urbanističke zone H, Detaljnog urbanističkog plana „Zabjelo 8“ u Podgorici. 

Projekat poslovnog objekta- distributivnog centra veleprodaje izrađen je na osnovu 
sledećih uslova:  

 Projektnog zadatka  
 Urbanističko -tehničkih uslovi br.08-358/18-580 od 02.11.2018 god. 
 Katastarsko-topografske podloge 
 Prirodnih i stvorenih uslova na parceli, pravila o građenju i važećih zakonskih 

akta i tehničkih propisa za ovu vrstu objekta 

Opis lokacije  
Poslovni objekat- distributivnog centra veleprodaje „Glosarij“ nalazi se u okviru 
urbanističke zone H, urbanistička parcela UP H1.9 Detaljnog urbanističkog plana 
„Zabjelo 8”. Zona H, definisana premetnim DUP-om, obuhvata prostor koji se razvija 
uz ulicu Vojisavljevića.  

Urbanistička parcela UP H1.9 ima površinu 5454,92 m2 i čine je većim dijelom 
katastarske parcele 183/1, 183/6, 183/7 K.O. Dajbabe. 

   slika: UP H 1.9 na ortofoto snimku 

Teren na kome je UP H1.9 je probližno ujednačene nivelacije na koti  38m 
nadmorske visine.  

Postojeće korišćenje prostora UP H1.9 je postojeći objekat skladišta (površina 
postojećeg objekta skladišta je 500m2), saobraćane površine koje su u funkciji 
skladišta, sportski teren i uređeno zelenilo. 

Planiran je osnovni saobraćajni pristup sa sjeverne strane parcele, na poziciji gdje i 
danas postoji interna saobraćajnica.  



Planiranim internim saobraćajnim rješenjem omogućeno je nesmetano 
funkcionisanje planiranog ali i postojećeg skladišnog objekta kojima, zbog 
specifičnosti namjene, pristupaju teretna vozila dimenzije i do 18 m.  

Interna saobraćajnica unutar parcele je planirana u sredini parcele i njome se 
ostvaruje veza sa postojećim parkingom koji služi za pristup urbanističkoj parceli UP 
H 1.10 naročito imajući u vidu da je DUP-om “Zabjelo 8” ukinuta saoraćajna veza 
koja danas postoji između nje i Ulice Vojislavljevića. Novim uređenjem terena 
obezbjeđuje se dovoljan broj parking mjesta za funkcionisanje planiranih sadržaja. 
Na urbanističkoj parceli je obezbijeđeno 37 parking mjesta. 

U centralnom dijelu parcele formiran je manipulativni prostor kojim je omogućen 
pristup šleperu do postojećeg i do planiranog objekta. 

Utovar robe je planiran na zapadnoj fasadi objekta bliže postojećem skladištu. 
Istovar robe je planiran na zapadnoj fasadi objekta bliže ulici Vojisavljevića. Prijem 
robe se vrši šleperima dužine do 18 m. Otpust robe se vrši kombi vozilima do 6 m.  

Pješački ulazi u objekat planirani su na zapadnoj fasadi uz utovarno/istovarne ulaze 
kao i na istočnoj fasadi. Na istočnj fasadi planiran je ulazak u prostoriju sa 
agregatom. 

Dispozicija objekta  
Objekat je postvljen u pravcu sjever-jug uz istočnu granicu parcele. Gabarit objekta 
je pravougaonik dimenzija 18 x 60 m. Kota prizemlja objekta je +0.50 m (38.70 mnv). 
Visina objekta je +13.38 m. 

Kontrolisani kolski pristup objektu je sa postojeće saobraćajnice, uz sjevernu granicu 
parcele. Kontrola ulaza vozila je pomoću rampe.  

 

 

Slika: postojeće i planirano korišćenje prostora 



Funkcionalni koncept objekta 

Poslovni objekat - distributivnog centra funkcionalno je podijeljen u dvije celine:  

 Skladište sa distribucijom lekova  
 Administrativni prostor 

 
 

Skladište sa distribucijom lekova  
Ulazi u skladišni prostor nalazi se na zapadnoj fasadi. Formirana su dva ulaza.  

Ulaz na sjeverozapadnom dijelu fasade je namijenjen je za utovar robe, kroz vrata 
dimenzije 300X420 cm, sa odvojenim ulazom za zaposlene. Ulaz je nadkriven 
nadsteršnicom.  

Zaposleni prolaskom kroz vjetrobran nailaze na prostoriju portira. U prostoriji portira 
smještena je kontrola slabe i jake struje vezana za objekat u cjelini. 

Iz prijemnog hola se pristupa saniratnom bloku (muški i žensk toaleti i muška i 
ženska garderoba).  

U nivo prijemnog hola je i prostorija za viljuškare. Čista visina prostorije za viljuškare 
je 4 m. 

Iz prijemnog hola se prilazi i prostoriji za čuvanje hemikalija kao i otvorenom prostoru 
u kojem se virši obilježavanje artikala (lijepljenje naljepnica). 

Centralna zona skladišta je organizovana na način da je planirano 5 “ulica”/ koridora 
kojim se kreću viljukari.  Dimenzije koridora su 130 cm. Dužina koridora je cca 36 m. 
Regali su planirani sa obje strane koridora. Visina regala je 8 m.  

Uz koridor koji je najudaljeniji od ulaza planira se, u jednom redu, formiranje 
odvojenih prostora za specifičnu vrstu skladištenja kao što je karantin ljekova, otpis 
ljekova, istekao rok, narkotici i sl.  Navedeni prostori su formirani od lake čelične 
mreže i oganičen im je pristup u skladu sa pravilima poslovanja.  U istom redu se 
nalazi i komora formirana od sendvič panela  sa PIR ispunom. U komori se skladište 
ljekovi koji zahvtijevaju specifične uslove skladištenja. Visina komore je 3m.  

Na zabatu regala a u zoni otpremnog hola nalaze se tri radna mjesta sa potrebnom 
kompjuterskom opremom. U zoni otpremog hola je i prostorija za agregat. Dimenzija 
prostorije je 3mx3.50m.  

Drugi ulaz u objekat je planiran na jugozapadnom dijelu fasade. Ulaz na 
jugozapadnom dijelu fasade je namijenjen je za istovar robe kroz vrata dimenzije 
300X420 cm. Planiran je nezavisan ulaz za zaposlene. Ulaz je nadkriven 
nadsteršnicom. Kod ulaznih varata za zaposlene formiran je vjertrobran. 

Administrativni prostor 
Administrativni prostor je planiran na dvijeme galerijama koje se nalaze iznad zone 
sanitrarnog bloka i garaže za viljuškare. Galerije su formirane u prvom 
konstruktivnom rasteru, između osa A i B. 



Nivou +4.36m, admisnistrativnog dijela objekta, pristupa se stepeništem i na njemu 
je planirana zajednička kuhinja sa trepezarijom i kancelarija rukovodioca.  

Nivou +7.46m, admisnistrativnog dijela objekta, pristupa se stepeništem i na njemu 
su planirane tri kancelarije. 

Sve navedene prostorije su prirodno osvijetljene.  

Površina objekta 

 

 

 



 

 Neto površina  
skladište 987.36 m2 
zajedničke prostorije   30.14 m2 
administrativni prostor 
prizemlje ulaz+  
galerija I+ 
galerija II 

   
  22.57 m2+ 
106.36 m2+ 
102.26 m2= 

Ukupno> 1248.69 m2 
 

 Bruto razvijena površina 
Prizemlje 1105.71 m2 

 
Galerija I 124.10 m2 
Galerija II 118.40 m2 
Ukupno> 1348.21m2 

Konstrukcija 
Planiranao je korišćenje čelične konstrukcije raspona 18 m, na rasteru od 5.95 m, 
ukupne dužine od 60 m.  

Fundiranje čelične konstrukcije je na temeljim stopama od betona koje su 
medjusobno povezane temeljnim gredama.  

Ukupna visina objekta od konačno uređenog nivelisanog terena je 13.38 m. 

Fasadna obloga objekta je sendvič lim. Krovni pokrivač je sendvič lim. 

Materijalizacija 
ZIDOVI Fasadni zidovi su sendvič panel proizvodjača  “TRIMOTERM”FTV H 120. 
Panel se sastoji od spoljašnjeg čeličnog obostrano pocinkovanog lima (DIN 17162) 
debljine 0,60mm sa poliesterskom zaštitom 25µm sa mikroliniranom profilacijom, 
unutrašnjeg čeličnog obostrano pocinkovanog lima debljine 0,50mm sa 
poliesterskom zaštitom 15µm u boji  RAL 9006 i 7037 sa standardnom profilacijom i  
ispune od lamelirane kamene vune gustine 100kg/m3, debljine d=12 cm.  Modularna 
širina panela je 1000mm. U vrijednost 0,32W/m2K, zvučna izolacija 32dB, klasa 
požarne otpornosti fasadnog panela 90 min. Visina panela je 13m. 
 
KROV je dvovodni kosi krov planiran od sendvič panela “TRIMOTERM”SNV 150. 
Sendvič panel se sastoji od spoljašnjeg trapezno profilisanog obostrano 
pocinkovanog čeličnog lima (DIN 17162) debljine 0,60mm sa poliesterskom zaštitom 
25µm u boji  RAL 9002, unutrašnjeg čeličnog obostrano pocinkovanog lima debljine 
0,5mm sa poliesterskom zaštitom 15µm u boji  RAL 9002 sa standardnom 
profilacijom i ispune od lamelirane kamene vune gustine 100kg/m3, debljine d=15 
cm. Modularna sirina panela je 1000mm sa razmakom izmedju rebara od 250mm i 
visinom od 37mm, U vrijednost 0,26W/m2K, zvučna izolacija 32dB, klasa požarne 
otpornosti krovnog panela 120 min. 



Iznad dijela administrativnog prostora planiran je ravan krov 7.20 m x 5.70 m. Ravan 
krov je planiran iz razloga jer je na njemu pozicioniran osnovni uređaj termotehničkih 
isntalacija- ROOF TOP. Ravnom krovu se može prići uz pomoć spoljšnjih čeličnih 
skala- “penjalice za krov”.  

Odvodnjavanje krova se vrši preko horizontalih i verikalnih oluka.  

ZAVRŠNA OBRADA ZIDOVA Poludisperzivna boja je završna obrada u 
kancelarijama. Keramičke pločice su završna obrada u sanitarnim prostorijama i 
garderobama do visine spuštenog plafona. 

PODOVI „HTC SUPERFLOOR“ beton je završna obrada u magacinskim i prostorima 
vezani uz magacin sa teškim opterećenjem. Podne keramičke pločice su završna 
obrada u sanitarnim prostorijama garderobama. Parket je završna obrada poda u 
kancelarijama. 

PLAFONI Monolitni spušteni plafon bojen poludisperzivnom bojom od gipskartonskih 
ploča je u kancelarijama administrativnog dela i u sanitarnom bloku.  

STOLARIJA I BRAVARIJA Fasadna bravarija je aluminijumska sa termoprekidom i 
ispunom od termopan stakla. Unutrašnja stolarija je sa drvenim štokovima i 
duplošperovanim krilima obloženim melaminskom folijom snabdevena neophodnim 
okovom. Crna bravarija obuhvata pozicije tri spoljašnja stepeništa i penjalica za krov.   

Parterno uređenje 
Na zelenim površinama predviđeni su zasadi žbunastog bilja i cvjetnica. Predviđeno 
je pokrivanje ovih površina visokokvalitetnim travama.  

Trotoari unutar parcele su od natur betona. Oko objekta je projektovan trotoar širine 
120cm.  

Sve površine trotoara izvedene su u padu min 0,75% ka saobraćajnicama/zelenilu. 
Interne saobraćajnice i parking mjesta su sa asfaltnom podlogom. Uz parking mjesta 
se planiraju visoke zelene sadnice.  

 

 

 

 

 

 

 



URBANISTIČKI POKAZATELJI definisani UTU-ima i ostvareni u projektu 

 propisano UTU-ima ostvareno u idejnom rješenju 

NAMJENA urbanističke parcele MN-Mješovita namjena  

namjena objekta 
poslovni, 

stambeni objekat 
Poslovni objekat 

Površina urbanističke parcele(m2) 5 454,92 5 454,92 

Površina pod objektom (m2) 3 818,44 

postojeći objekat=499,15 

planirani objekat=1 105,71 

Ukupno=1 604,86 

BRP (m2) 10 909,84 
postojeći objekat=499,15 

planirani objekat=1 348,21 
 
Ukupno=1 847,36 

ii- indeks izgrađenosti 2.00 0.34 

iz- indeks zauzetosti 0.70 0.29 

max spratnost P+3 

 

Pv, P+2 

 

minimalna udaljenost od susjeda 3 m 

ostvareno min 8 m u dijelu parcele 

gdje građevinska linija nije definisala 

rastojanje od susjeda 

potreban broj parking mjesta (PM) 

za poslovanje 

normativ: 50 m2/ 1 PM 

potrebno: 37 PM 

ostvareno 37 PM 

ostvaren normativ 1000m2/20 PM 

 

 

 



 

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat 
projektovan: 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekata (“Službeni 
list Crne Gore’’, br. 044/18 od 06.07.2018) 

- Crnogorski standard MEST EN 15221-6:2012, Februar 2012 godine 

- Zakon o energetskoj efikasnost ("Sl. list Crne Gore", br. 29/10 od 20.05.2010) 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) 

 

 

U Podgorici, Mart 2019.godine 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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