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                                                                         S A D R Ž A J: 

IDEJNI  PROJEKAT(REKONSTRUKCIJA) -  ARHITEKTURA 
 

 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA  
• List nepokretnosti 

• Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata (Nosilac projekta) 

• Licenca pravnog lica (Nosilac projekta) 

• Polisa osiguranja od opšte odgovornosti (Nosilac projekta) 

• Rješenje o određivanju vodećeg projektanta 

• Licenca vodećeg projektanta 

• Potvrda IKCG za vodećeg projektanta 

• Izjava da je teh dokumentacija urađena u skladu sa zakonima i propisima 

• Ugovori o poslovno tehničkoj saradnji 

• UT uslovi 
 

              PROJEKTNI  ZADATAK 

• Projektni zadatak 
 

  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA  

• Tehnički opis sa bilansom površina 
 

• GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA  
   

1. Situacija (postojeće stanje)                            R 1 : 200 
2. Osnove prizemlja i sprata (postojeće stanje)  R 1 : 100 
3.Osnova krovne ravni (postojeće stanje)                              R  1 : 100 
4. Presjeci (postojeće stanje)                                                  R 1 : 100 

                                  5. Fasade (postojeće stanje)                                                  R 1 : 100 
                                  6. Osnove (plan rušenja)                                                        R 1 : 100 
                                  7. Presjeci (plan rušenja)                                                R 1 : 100 
                                  8. Situacija(novoprojektovano stanje)                                     R 1 : 200 
                                  9.Osnove(novoprojektovano stanje)                                       R 1 : 100 
                                 10.Presjeci (novoprojektovano stanje)                                    R 1 : 100 
                                 11.Osnova krovne ravni  (novoprojektovano stanje)               R 1 : 100 
                                 12.Fasade  (novoprojektovano stanje)                                    R 1 : 100 
                                 13.Osnova ograde                                                                   R 1 : 100 
                                 14.3D prikazi                                                                            R 1 : 100 
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PROJEKTNI ZADATAK: 

 

Na osnovu Urbanističko - tehničkih uslova , izraditi idejni projekat rekonstrukcije za individualni stambeni 

objekat P+1. 

 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA 

 

• Gabarit i položaj objekata treba da poštuju građevinsku liniju iz UT uslova. 

• Spratnost objekata P+1 

• Funkcionalno i oblikovno objekat treba da obezbediti komfor i udobnost življenja. Sadržajima treba da se 

zadovolje različite potrebe stanovanja.  

• Arhitektonski izgled objekta trebao bi biti uklopljen u prirodni ambijent i po mogućnosti većina prostorija ima 

pogled ka dvorištu.  

• Pri odabiru materijala za obradu spoljašnjih i unutrašnjih površina voditi računa o tome da materijali budu 

trajni, sigurni za upotrebu i dobrih estetskih kvaliteta. 

• Konstruktivni sistem objekta prilagoditi nameni objekta i uslovima terena. Planirani konstruktivni sklop treba 

da je što racionalniji. 

• Fasadne zidove zidati termo blokom d=20cm. Unutrašnje zidove zidati blokom d=10 i 20cm. 

• Fasadu predvideti od demit fasade i bavalita.  

Krovnu konstrukciju izraditi kao drvenu  krovnu visevodnu konstrukciju , oslonjenu na Ab ploču.  Krovni pokrivač 

–kontinental crijep. 

• U kviru urbanisticke parcele projektovati mesta za parkiranje vozila. 

 
POSEBNI USLOVI: 
Pri izradi dokumentacije u svemu treba poštovati: 
 

• Tehničke podloge (kopiju plana, izvod iz DUP-a ili LSL, geomehaničke i seizmičke uslove i dr.) 

• Uslove javnih komunalnih preduzeća 

• Važeće propise za projektovanje i izgradnju 

• Važeće normative za projektovanje 
 

                                                                                       Investitor: 

                                                                                                                       Dragan Ćorac 
 

        _____________________________ 
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TEHNIČKI OPIS SA BILANSOM POVRŠINA 
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OPŠTI PODACI: 
 
Stambeni objekat, u vlasništvu Dragana Ćorca , za koji su izdati UT uslovi 018.god, UP 29 kat. parcela 1887 

KO Podgorica III  Predmetna urb.parcela  ima površinu 339.00m². Ukupna dozvoljena BRGP 500.00 m². 
Ukupna neto površina rekonstruisanog objekta je 155.7 m².  (Detaljan prikaz površina dat je tabelarno u daljem 
tekstu)  
 
LOKACIJA  
 

Objekat se nalazi u Podgorici - Konik.  
Predmetni deo se sastoji uglavnom od individualnih stambenih objekata. Dominiraju niže spratne zgrade i 

kuće.  
       Objekat se nalazi ne cca 53.3 m iznad mora. 
       Ovim projektom predviđena je rekonstrukcija postojećeg objekta. Postojeći objekat je dvojna kuća 
spratnosti P+1 i postavljen je na dvije parcele (dva vlasnika). Predviđena rekonstrukcija radi se na dijelu objekta 
koji je na parceli UP 29 kat. parcela 1887 KO Podgorica III koja je u vlasništvu Dragana Ćorca. U dogovoru sa 
susjedom projektom je predviđeno postavljanje krovne konstrukcije za kompletan objekat.  
 
URBANISTIČKO ARHITEKTONSKO REŠENJE 

 

POSTOJEĆE STANJE: 
Prizemlje 
 Objekat se nalazi na Koniku preko puta vrtića parcela ima kolski pristup.Na ulazu u dvorište nalazi se 

stepenište koje vodi do I sprata , ispod stepeništa nalaze se ulazna vrata prizemlja. Na prizemlju se nalazi 
hodnik koji vodi do dvije spavaće sobe , kupatila i dnevnog boravka. Pristup kuhinji i trpezariji ostvaruje se 
preko već pomenutog dnevnog boravka. 

Prvi sprat  
Prvi sprat sadrži hodnik preko kog se ostvaruje pristup spavaćim sobama i kupatilu. Dvije spavaće sobe 

imaju zajedničku terasu.Sve spavaće sobe su prirodno osvijetljene. 
Krov je drveni viševodni. 
 
PREGLED POVRŠINA PRIZEMLJA: 
(postojeće stanje) 
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PREGLED POVRŠINA PRVOG SPRATA: 
(postojeće stanje) 

 

 
 
 
 
 
NOVOPROJEKTOVANO STANJE: 

      Prizemlje: 
       Na prizemlju je potrebno izvršiti uklanjanje, postojećih zidova između hodnika i spavaćih soba, kao i zida 
između dvije spavaće sobe, i spoljašnjeg stepeništa. Dobijeni prostor predviđen je kao dnevni boravak. U dijelu 
dobijenog dnevnog boravka uklonjena je jednim dijelom međuspratna konstrukcija i predviđeno montažno 
čelično stepenište čime se vrši objedinjavanje prizemlja i prvog sprata. Na mjestu gdje je ranije bio dnevni 
boravak predviđena je kuhinja i trpezarija.  
        Na mjestu ulaznih vrata  dozidan je vjetrobran, a uz desnu ivicu objekta dozidana je ostava(kotlarnica cca 
13m2) koja je predviđena kao ostava i prostor za grejno tijelo(pelet). 
        I sprat : 
       Na prvom spratu predviđene su 3 nove spavaće sobe kao i nadogradnja ploče za zajedničku terasu. 
Pristup prvom spratu obezbijeđen je sa već pomenutim montažnim čeličnim stepeništem. Na desnoj strani 
objekta iznad ostave(kotlarnice) predviđen je garderober za postojeću spavaću sobu . 
         Na objektu je predviđena i rekonstrukcija drvene krovne konstrukcije .   
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 PREGLED POVRŠINA PRIZEMLJA: 
 (novoprojektovano stanje) 
 

 
 
 
PREGLED POVRŠINA I SPRAT: 
(novoprojektovano stanje) 
 

 
 
 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 196.00 m2 
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Oblik i dimenzije objekata kao i razmeštaj prostorija su u svemu prema grafičkoj dokumentaciji . 
Površinom, organizacijom, obradom i opremom objekata omogućen je kvalitetan nivo boravka/stanovanja.  

 
          TABELA 1 – Prikaz urbanističkih parametara iz projekta i parametara zadatih UT uslovima. 

 

 
 
Zaključak: Svi urbanistički parametri iz projekta zadovoljavaju parametre zadate UT uslovima 

 
Podgorica, apr 2018.                                                   Projektant: 

 
                                                       Miskovic Jelena dipl.ing.arh 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Urbanistički parametri Iz projekta Zadato  UT  uslovima 

Površina UP  29 339.00 m² 339.00 m² 

Kat.parcela br.         kat.parcela       
                br. 1887 

   kat.parcela       
             br.1887 

Max indeks izgrađenosti 0.57 1.55 

Max indeks zauzetosti 0.27 0.38 

Max BRGP 528.00m² 528.000m² 

Max P pod objektom 93.30m² 132.00m² 

Min rastojanje objekta od 
susjedne parcele 

3.00 2.00m 

Spratnost P+1 P+2+Pk 

Parking mjesta 1  
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